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3 Zweck des Gutachtens

Beurteilung der vorgesehenen Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes im
Hinblick auf die Ubereinstimmung mit den maRgeblichen raumordnungsgesetzlichen
Bestimmungen sowie den grundséatzlichen Zielen des bestehenden Ortlichen Raum-
ordnungskonzeptes der Stadt Hall i.T.

4 Anderungsanlass

Im Westen der Stadtgemeinde Hall i.T. besteht dringender Bedarf an einer Kinderbe-
treuungseinrichtung. Die Stadtgemeinde Hall i.T. beabsichtigt im Studwesten der in
ihrem Eigentum befindlichen Gp 146, KG Hall, den Neubau einer Kinderbetreuungs-
einrichtung. Zur Finanzierung des Neubaus sollen die nérdlich und dstlich an den fur
die Kinderbetreuungseinrichtung zu bildenden Bauplatz anschlieRenden Flachen fur
Wohnzwecke verwendet werden.

Fir die gesamte Gp 146 ist auf Ebene des Ortlichen Raumordnungskonzeptes eine
vorwiegend offentliche Nutzung (O 05: Soziale Infrastruktur und Freizeitinfrastruktur,
Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen) festgelegt. Zur Umsetzung des Vor-
habens ist eine Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Stadtgemein-
de Hall i.T. erforderlich.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes
erfolgt erganzend eine Bereinigung der Festlegungen fur die schmale, nérdlich der
Gp 146 gelegene Gp 162, welche sich nicht im Eigentum der Stadtgemeinde Hall i.T.
befindet.

5 Befund
5.1 Lage und ErschlieBung, bestehende Nutzung und Widmung

Das die Gpn 146 und 162 umfassende Planungsgebiet befindet sich westlich des
Stadtzentrums. Die Gp 146 ist abgesehen von einem landwirtschaftlichen Lagerge-
baude unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Die nur rd. 4 m breite Gp 162 ist
unbebaut und mit Feldgehdlzen bestockt. Sie befindet sich wie auch die norddstlich
und 6stlich anschlieRenden Flachen im Eigentum der Recheis-Privatstiftung. Die Gpn
146 und 162 weisen ein Uberwiegend ebenes Gelande auf.

An das Planungsgebiet schlie3t im Stden der Uberwiegend fir Wohnzwecke mit ho-
her Baudichte genutzte Bereich Fassergasse an. Im Osten, Norden und Westen
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Planungsgebiet an.
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Laut dem rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Hall i.T. ist das
Planungsgebiet als Freiland gem. § 41 TROG 2022 ausgewiesen.
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Abb. 2: Flachenwidmung im Bereich des Planungsgebietes (Land Tirol — tirisMaps 2025)
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Die Verkehrserschliel3ung der Gp 146 erfolgt Gber ein Servitut im westlichen Bereich
der Gp 145/2 sowie den Servitutsweg auf Gp 145/3. Die Gp 145/3 befindet sich im
Eigentum der Gemeinnltzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft FRIEDEN. Eine
Ubergabe ins offentliche Gut ist fir den Bedarfsfall privatrechtlich abgesichert. Die
nordliche Gp 162 wird verkehrstechnisch Uber einen im Bereich der Gpn 164/2,
165/3, 165/6 sowie 164/14 verlaufenden Privatweg erschlossen. Die sonstige kom-
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munale Infrastruktur (Wasser, Kanal, Strom etc.) ist im Nahbereich des Planungsge-
bietes bereits vorhanden.

5.2 Festlegungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes

GemaR der aufsichtsbehdrdlich genehmigten 2. Fortschreibung des Ortlichen Raum-
ordnungskonzeptes (ORK) der Stadtgemeinde Hall i.T. befindet sich das gesamte
Planungsgebiet innerhalb des baulichen Entwicklungsbereiches.

Die gegenstandliche Entwicklungssignatur sieht folgende Festlegungen vor:

e Index O 05

o Vorwiegend offentliche Nutzung: Soziale Infrastruktur und Freizeitinfrastruktur,
Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen

e z1: bauliche Nutzung bei gegebenem Bedarf unmittelbarer moglich

o D2: geringe bis mittlere Baudichte

5.3 Nutzungsbeschrankungen

Der stdwestliche Randbereich des Planungsgebietes ist als Abflussbereich eines
300-jahrlichen Hochwassers und als gelb-schraffierte Zone kenntlich gemacht (Abb.
3). Das Planungsgebiet ist zur Ganze Bestandteil der Sichtzone gem. § 14 SOG
2021 und des belasteten Gebietes (Stickstoffdioxid) gem. der Verordnung der Bun-
desministerin fur Nachhaltigkeit und Tourismus Uber belastete Gebiete (Luft) zum
UVP-G 2000 (BGBI. 1l Nr. 101/2019).

In den in tirisMaps hinterlegten Umgebungslarmkarten ist keine relevante Larmbelas-
tung durch Strallen- oder Schienenverkehr ausgewiesen.

In der Biotopkartierung des Landes sind im &stlichen, nordlichen sowie westlichen
Randbereich des Planungsgebietes Feldgehdlze verzeichnet (Abb. 4).
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Abb. 3: Gefahrenzonen und Uberflutungsflichen im Bereich des Planungsgebietes (Land Tirol
— tirisMaps 2025)
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Abb. 4: Biotopkartierung im Bereich des Planungsgebietes (Land Tirol — tirisMaps 2025)

6 Gutachten
6.1 MaRgebliche gesetzliche Bestimmungen

Gemal § 32 Abs. 2 TROG 2022 darf das Ortliche Raumordnungskonzept geandert
werden, wenn
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lit. a) wichtige im &ffentlichen Interesse gelegene Griinde hierfiir vorliegen und die

Anderung den Zielen der értlichen Raumordnung nicht widerspricht.

lit. b) die Anderung im Interesse der besseren Erreichung der Ziele der értlichen

Raumordnung gelegen ist, weil sich die fiir die értliche Raumordnung bedeut-
samen Gegebenheiten in einem wesentlichen Punkt geédndert haben oder sich
im Nachhinein herausstellt, dass diese Gegebenheiten in einem wesentlichen
Punkt unzutreffend angenommen worden sind.

Fir die Beurteilung der vorliegenden Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzep-
tes sind folgende Ziele der o6rtlichen Raumordnung gemaly § 27 Abs. 2 TROG 2022
von besonderer Bedeutung:

a)

b)

)

6.2

die Erhaltung und Entwicklung des Siedlungsraumes und die Verhinderung der
Zersiedelung durch die bestmdégliche Anordnung und Gliederung der Bebauung

(--),

die Ausweisung ausreichender Flachen zur Befriedigung des dauernden Wohn-
bedarfes der Beviélkerung zu leistbaren Bedingungen (...),

die weitestmbgliche Vermeidung von Nutzungskonflikten und wechselseitigen
Beeintrdchtigungen (...),

die Sicherung geeigneter Grundflachen fiir Einrichtungen des Gemeinbedarfs.

Fachliche Beurteilung

Folgende Punkte sind fiir die fachliche Beurteilung der gegenstandlichen Anderung
des Ortlichen Raumordnungskonzeptes von Bedeutung:

Durch die gegenstandliche Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes
wird die Schaffung einer dringend erforderlichen Kinderbetreuungseinrichtung im
Westen von Hall i.T. sowie die Finanzierung des Neubaus durch eine Nutzung
der nordlich und 6stlich an die Kinderbetreuungseinrichtung anschliefienden Fla-
chen fir Wohnzwecke ermdglicht. Im Bereich der Gp 146 wird der Geltungsbe-
reich der Entwicklungssignatur O 05 (z1, D2) auf einen rd. 2.075 m? umfassenden
Bereich im Sudwesten reduziert, im Nord- und Ostteil der Parzelle (rd. 6.223 m?)
die Entwicklungssignatur W 34a (z1, B!, D3) verankert. Der Nord- und Ostteil der
Gp 146 weist aufgrund seiner zentrumsnahen und gut erschlossenen Lage eine
gute Eignung fiir Wohnzwecke auf. Die gegenstandliche Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes der Stadtgemeinde Hall i.T. zur Schaffung der Voraus-
setzungen fur den Neubau einer Kinderbetreuungseinrichtung und zur Nutzung
des Nord- und Ostteils der Gp 146 fur Wohnzwecke ist im 6ffentlichen Interesse
gelegen.

Die gegenstandliche Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes ermoég-
licht den Neubau einer Kinderbetreuungseinrichtung und die Nutzung des Nord-
und Ostteils der Gp 146 fir Wohnzwecke. Die gegenstandliche Anderung des

Ortlichen Raumordnungskonzeptes dient damit der Sicherung geeigneter Grund-
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flachen fur Einrichtungen des Gemeinbedarfs und der Ausweisung ausreichender
Flachen zur Befriedigung des dauernden Wohnbedarfes der Bevolkerung.

e Es erfolgt eine ergadnzende Bereinigung der Festlegungen fir die nur 4 m breite,
nordlich der Gp 146 gelegene Gp 162, welche sich nicht im Eigentum der Stadt-
gemeinde Hall i.T. befindet. Die Gp 162 wird hunmehr nicht gemeinsam mit der
Gp 146 fur offentliche Zwecke herangezogen und verbleibt im Privatbesitz. Sie
wird im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Ortlichen Raumordnungskon-
zeptes als Restflache O 05 der im nérdlich anschlieRenden Bereich giiltigen Ent-
wicklungssignatur W 40 (z3, B!, D2) zugeordnet. Aus fachlicher Sicht liegt die ge-
genstandliche Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes damit auch im
Interesse einer besseren Erreichung der Ziele der 6rtlichen Raumordnung, weil
sich die fur die 6rtliche Raumordnung bedeutsamen Gegebenheiten in einem we-
sentlichen Punkt geandert haben oder sich im Nachhinein herausstellt, dass diese
Gegebenheiten in einem wesentlichen Punkt unzutreffend angenommen worden
sind.

e Fur die den Nord- und Ostteil der Gp 146 umfassende, neu eingeflugte Entwick-
lungssignatur W34a wird zur Sicherstellung eines homogenen Ubergangs zwi-
schen dem dicht bebauten Bereich der Fassergasse (D4) und der noérdlich vorge-
gebenen Bebauung geringer bis mittlerer Dichte (D2) Dichtestufe D3 (mittlere
Baudichte) verankert. Fur den fir Wohnzwecke vorgesehenen Teil des Planungs-
gebietes (W 34a) wird im Zuge der gegenstandlichen Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes eine Verpflichtung zur Bebauungsplanung verankert.

e Die umliegenden Parzellen werden fur Wohnzwecke bzw. landwirtschaftlich ge-
nutzt. Wesentliche Nutzungskonflikte und wechselseitige Beeintrachtigungen sind
in Folge der beabsichtigten Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes
nicht zu erwarten.

e Das Planungsgebiet ist Bestandteil der Sichtzone gem. § 14 SOG 2021. Eine
Stellungnahme des SOG-Beirates zur gegenstandlichen Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes wird von der Stadtgemeinde eingeholt.

e Gemall § 1 Abs. 2 Nr. 5 lit. b der Verordnung der Bundesministerin fur Nachhal-
tigkeit und Tourismus Uber belastete Gebiete (Luft) 2019 zum UVP-G 2000 zahlt
das Gemeindegebiet von Hall i.T., soweit es eine Seehdhe von 600 m nicht Uber-
schreitet, zu den Gebieten, in denen die Immissionsgrenzwerte des Immissions-
schutzgesetzes — Luft wiederholt oder auf langere Zeit Uberschritten werden (be-
lastetes Gebiet (Luft) — Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte des Immissi-
onsschutzgesetzes — Luft: Stickstoffdioxid). Infolge der gegensténdlichen Ande-
rung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sind jedenfalls keine relevanten zu-
satzlichen Schadstoffemissionen zu erwarten. Daher ist von keinem Widerspruch
zu den im belasteten Gebiet |G-Luft geltenden Bestimmungen auszugehen.

¢ Ein Randbereich im Sidwesten des Planungsgebietes ist als Abflussbereich ei-
nes 300-jahrlichen Hochwassers und als gelb-schraffierte Zone kenntlich ge-
macht. In der zur Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes eingeholten
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Stellungnahme der BBA Innsbruck, Abteilung Wasserwirtschaft werden keine
Einwande erhoben.

¢ In der Biotopkartierung des Landes sind im ostlichen, nordlichen sowie westlichen
Randbereich des Planungsgebietes Feldgehdlze verzeichnet. Die Gehdlze sind
nach § 6 lit. i TNSchG 2005 geschutzt. Laut Stellungnahme des Umweltreferates
der BH Innsbruck bestehen bei Einhaltung der naturkundefachlich notwendigen
Vorgaben — Erlassung eines Bebauungsplanes mit Verankerung von absoluten
Baugrenzlinien sowie Ausschluss von Gelandeveranderungen zum Schutz dieser
Feldgehdlzreihen (Sicherstellung Mindestabstand von 4 m zu den Gehdlzen) -
keine Einwande gegen die geplante Anderung des Ortlichen Raumordnungskon-
zeptes.

Fur den fir Wohnzwecke vorgesehenen Teil des Planungsgebietes wird eine
Verpflichtung zur Bebauungsplanung verankert. Entsprechend § 4 Abs. 11 lit. e
der Verordnung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes der Stadtgemeinde Hall
i.T. darf auf Grundstlicken, die als Sonderflachen gem. § 51 TROG 2022 ausge-
wiesen sind, die Baubewilligung fur den Neubau von Gebauden, womit Flachen
fur Nicht-Wohnzwecke geschaffen werden, nur erteilt werden, wenn die GroRRe
des Bauplatzes hochstens 800 m? betragt. Im Zuge der gleichzeitig vorgesehenen
Anderung des Flachenwidmungsplanes soll die Gp 146 als Sonderflache fiir
Widmungen mit Teilfestlegungen gem. § 51 TROG 2022 ausgewiesen werden.
Die zweckmalige Errichtung der konzipierten Kinderbetreuungseinrichtung setzt
damit aus fachlicher Sicht die Erlassung eines Bebauungsplanes voraus. Ergan-
zend wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der fur die Kinderbetreuungsein-
richtung vorgesehenen Flache keine Anderung der Festlegungen erfolgt — die
Einbeziehung in den Planungsbereich erfolgt nur aufgrund der erforderlichen
Neuverankerung der Entwicklungsignatur.

e Die Verkehrserschliefung der Gp 146 erfolgt tGber ein Servitut im westlichen Be-
reich der Gp 145/2 sowie Uber den Servitutsweg auf Gp 145/3. Die Gp 145/3 be-
findet sich im Eigentum der Gemeinnutzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft
FRIEDEN. Eine Ubergabe ins 6ffentliche Gut ist fiir den Bedarfsfall privatrechtlich
abgesichert. Die nérdliche Gp 162 wird verkehrstechnisch tber einen im Bereich
der Gpn 164/2, 165/3, 165/6 sowie 164/14 verlaufenden Privatweg erschlossen.
Die Anlagen der sonstigen Infrastruktur wie Kanal, Wasser und Strom sind im
Nahbereich des Planungsgebietes bereits vorhanden.

e In der zur Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie zum gleichzei-
tig erfolgenden Widmungsverfahren eingeholten Stellungnahme der HALLAG
Kommunal GmbH werden keine Einwande erhoben, sofern die Versorgung der
Kunden Uber die Anlagen der HALLAG nicht technisch und wirtschaftlich ungtins-
tig bzw. verteuernd beeinflusst wird. Entsprechende Auflagen seinen im Bauver-
fahren zu berucksichtigen. Bei Bauausfuhrung seien geeignete Mallnahmen zum
Schutz der Leitungen einzuhalten. Die geplanten baulichen Malinahmen seien
auf die bestehenden Leitungen/Infrastruktur abzustimmen.
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6.3 Zusammenfassung

Die gegenstandliche Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes erméglicht
die Schaffung einer dringend erforderlichen Kinderbetreuungseinrichtung im Westen
von Hall i.T. sowie die Finanzierung des Neubaus durch eine Nutzung der nérdlich
und o6stlich an die Kinderbetreuungseinrichtung anschlieRenden Flachen fir Wohn-
zwecke. Erganzend erfolgt eine Bereinigung der Festlegungen fur die nur 4 m breite,
nordlich der Gp 146 gelegene Gp 162. Die gegenstandliche Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes liegt im offentlichen Interesse sowie im Interesse zur bes-
seren Erreichung der Ziele der oértlichen Raumordnung, weil sich die fir die ortliche
Raumordnung bedeutsamen Gegebenheiten in einem wesentlichen Punkt geandert
haben oder sich im Nachhinein herausstellt, dass diese Gegebenheiten in einem we-
sentlichen Punkt unzutreffend angenommen worden sind. Sie entspricht damit den
Bestimmungen nach § 32 Abs. 2 lit. a und b TROG 2022. Die gegenstandliche Ande-
rung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes entspricht den Zielen der ortlichen
Raumordnung sowie den relevanten Zielsetzungen des Ortlichen Raumordnungs-
konzeptes der Stadtgemeinde Hall i.T.

Die Reduktion des Geltungsbereiches der Entwicklungssignatur O 05 (z1, D2)
auf einen rd. 2.075 m? umfassenden Bereich im Sudwesten der Gp 146, KG Hall,
die Verankerung der Entwicklungssignatur W 34a (z1, B!, D3) fiir den Nord- und
Ostteil der Gp 146, KG Hall, sowie die Zuordnung der als Restflache verblei-
benden Gp 162, KG Hall, zur fiir den nordlich anschlieBenden Bereich giltigen
Entwicklungssignatur W 40 (z3, B!, D2) It. beiliegendem Anderungsplan wird
raumplanerisch befirwortet.

Fur den gegenstandlichen Bereich bestehen fortan folgende Festlegungen:

Gp 146, KG Hall
e Index O 05
o Vorwiegend offentliche Nutzung: Soziale Infrastruktur und Freizeitinf-
rastruktur, Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen
o z1: bauliche Nutzung bei gegebenem Bedarf unmittelbar moglich
o D2: geringe bis mittlere Baudichte
e Index W 34a
o Vorwiegend Wohnnutzung
o z1: bauliche Nutzung bei gegebenem Bedarf unmittelbar moglich
o B! Verpflichtung zur Bebauungsplanung
o D3: mittlere Baudichte

Gp 162, KG Hall
e Index W 40
o Vorwiegend Wohnnutzung
o z3: Flache erst nach weitgehender baulicher Nutzung der librigen Re-
serven zu mobilisieren

Stadtgemeinde Hall i.T. — Anderung Ortliches Raumordnungskonzept im Bereich Fassergasse, 9
KG Hall



o B!: Verpflichtung zur Bebauungsplanung
o D2: geringe bis mittlere Baudichte

Zur Abgrenzung der Entwicklungssignaturen werden Grenzen unterschiedli-
cher Festlegungen innerhalb der Siedlungsentwicklungsflachen verankert.

7 Priiffung der SUP-Pflicht der vorgesehenen Anderungen des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes

Aufgrund der Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prufung der Umweltauswirkungen be-
stimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie) sind Plane und Programme, die
raumliche Auswirkungen haben koénnen, einer strategischen Umweltprifung zu un-
terziehen.

GemaR § 67 Abs. 1 lit. a TROG 2022 bediirfen Entwiirfe Gber die Anderung des Ort-
lichen Raumordnungskonzeptes einer Umweltpriifung, wenn sie die Moglichkeit der
Errichtung von Seveso-Betrieben oder von UVP-pflichtigen Anlagen zum Gegen-
stand haben, ein Natura-2000 Gebiet betreffen und die Anderung nicht nur geringfu-
gig ist oder voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat.

Dazu wird folgendes festgestellt:

Mit der gegenstandlichen Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes wird die
Schaffung einer dringend erforderlichen Kinderbetreuungseinrichtung im Westen von
Hall i.T. sowie die Finanzierung des Neubaus durch eine Nutzung der noérdlich und
ostlich an die Kinderbetreuungseinrichtung anschlie®enden Flachen fur Wohnzwecke
ermdglicht. Erganzend erfolgt eine Bereinigung der Festlegungen fur die nur 4 m
breite, nordlich der Gp 146 gelegene Gp 162. Das Planungsgebiet befindet sich in-
nerhalb des baulichen Entwicklungsbereiches der Stadtgemeinde Hall i.T. Mit der
Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes erfolgt weder eine Stérung land-
schaftlich wertvoller Flachen noch eine relevante Beanspruchung 6kologisch wertvol-
ler Flachen.

Aus diesem Grund ist davon auszugehen, dass mit der gegenstandlichen Anderung

des Ortlichen Raumordnungskonzeptes keine erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden sind und dementsprechend keine SUP-Pflicht fir das Vorhaben besteht.

i.A. Michael Bachlechner
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