Niederschrift

Uber die 02. Sitzung des Gemeinderates am Dienstag, 26. April 2016, um 18:00

Uhr, im Rathaus, Ratssaal

Vorsitz:

Burgermeisterin Dr. Eva Maria Posch

anwesend:

1. Blrgermeister-Stv. Werner Nuding

2. Blargermeister-Stv. Ing. Wolfgang Tscherner
Stadtrat Johann Tusch

Stadtrat Karl-Ludwig Faserl

Stadtratin Irene Partl

Stadtratin Barbara Schramm-Skoficz
Stadtrat Gerhard Mimm

Gemeinderatin Sabine Kolbitsch
Gemeinderat Martin Norz

Gemeinderat Dr. Werner Schiffner
Gemeinderat Ing. Mag. Markus Galloner

Ersatz-GR Johann Seiwald

Gemeinderéatin llse Stibernitz

Gemeinderat Michael Hendkl

Gemeinderatin Claudia Weiler

Gemeinderat MMag. Nicolaus Niedrist, BSc.
Gemeinderat DI (FH) Thomas Erbeznik
Gemeinderatin Susanne Mayer
Gemeinderatin Mag.® Julia Schmid

Ersatz-GR Gunther Zechberger

Ersatz-GR Johannes Tilg

Vertretung fir Gemeinderat Ernst
Eppensteiner

Vertretung fir Gemeinderat Walter
Vedlin

zu TOP 7.



abwesend:

Gemeinderat Ernst Eppensteiner entschuldigt

Gemeinderat Walter Vedlin entschuldigt

Protokollunterfertiger:
StR Irene Partl und GR Martin Norz

Schriftfiihrer:

Stadtamtsdirektor Dr. Bernhard Knapp

Blrgermeisterin Dr. Posch eréffnet die Sitzung und stellt die Beschlussfahigkeit

fest.

Tagesordnung

1. Niederschriften vom 02.02.2016 und vom 30.03.2016

2. Raumordnungsangelegenheiten

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes betreffend Anderung des
Verordnungstextes zu &8 4 Abs. 10

Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 7/2015) betreffend
Gste .354, .35b, .356/1, .356/2, .357, 115/1, 115/2, 115/3, 115/4,
116, 119/1, 122/2, 122/3, 122/4 und 122/5 sowie Teilflaiche des Gst
122/1, alle KG Hall, Fassergasse / Amtsbachgasse / StolzstralRe

Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 18/2015) betreffend eine
Teilfladche des Gst 122/2, KG Hall, Amtsbachgasse / Fassergasse

Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 2/2016) betreffend
Gst 281, KG Hall, Thurnfeldgasse

Anderung des Flachenwidmungsplanes (Nr. 22) betreffend Gst 281 sowie
Teilflachen der Gste 1008, 1119, 1121, 298/1 und 298/2, alle KG Hall,
Thurnfeldgasse

Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 3/2016) betreffend
Gst 557/10, KG Hall, Anna-Dengel-Stral3e

Anderung des Flachenwidmungsplanes (Nr. 23) betreffend eine Teilfliche
des Gst 557/10, KG Hall, Anna-Dengel- Stralde

Anderung des Bebauungsplanes und Neuerlassung des ergéanzenden
Bebauungsplanes (Nr. 14/2015) betreffend Gst 557/10, KG Hall, Anna-
Dengel-Stral3e

Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 5/2016) betreffend
Gste 16, 26, 39, 112, 122, 123, 124, 125 sowie Teilflachen der Gste
106, 107, 110, 111 und 128, alle KG Heiligkreuz Il, Heiligkreuzer Feld /
LorettostralRe / KR-Felder-StralRe
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2.20.

. Neuerlassung bzw. Anderung des Bebauungsplanes (Nr. 3/2016)

betreffend Gst 112 und Teilflachen der Gste 39, 106, 107, 110 und 111,
alle KG Heiligkreuz Il, Heiligkreuzer Feld / LorettostralRe / KR-Felder-Stral3e

. Anderung des erganzenden Bebauungsplanes (Nr. 3a/2016) betreffend

Teilflache Gst 39, KG Heiligkreuz 1l, KR-Felder-Strale

. Dringlichkeitsantrag: Vorgezogene Anderung der KG-Grenze zwecks

Abschluss des Flurbereinigungsverfahrens Heiligkreuzerfeld

. Anderung des Flachenwidmungsplanes (Nr. 9) betreffend Gst 1098, KG

Hall, Fassergasse

. Anderung des Flachenwidmungsplanes (Nr. 24) betreffend Teilflachen der

Gste 515/7 und 515/4, beide KG Hall, Tiergartenstral3e

. Anderung des Bebauungsplanes (Nr. 20/2015) betreffend Gst 221/40 und

Gst 221/54, beide KG Hall, Aichheim

. Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 21/2015) betreffend Gste

.366/1, 165/2 und 165/8, alle KG Hall, RecheisstralRe

. Anderung des Bebauungsplanes und Neuerlassung des erganzenden

Bebauungsplanes (Nr. 4/2016) betreffend Gste 3722/1, .232, 3721,
3720, 3723/3, alle KG Heiligkreuz I, Reimmichlistral3e / Breitweg

. Anderung bzw. Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 5/2016)

betreffend Gste 730/1, 730/3 und 729, alle KG Hall, Haller Au /
Schloglstrale

. Neuerlassung des ergdnzenden Bebauungsplanes (Nr. 5a/2016) betreffend

eine Teilflache des Gst 730/1, KG Hall, Haller Au

. Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 4/2016) betreffend

Gste .451/1, .451/2, .451/3, .451/4, 493, 494/1, 494/2, 495/3 sowie
Teilflachen der Gste 495/1 und 1029/2, alle KG Hall, Mitterweg

Anderung des Flachenwidmungsplanes (Nr. 20) betreffend Gste .451/1,
.451/2, .451/3, .451/4, 493, 494/1, 494/2, 495/3 sowie Teilflachen der
Gste 495/1 und 1029/2, alle KG Hall, Mitterweg

Mittelfreigaben

3.1.

Volksschule am Stiftsplatz - Brandschutztechnische MaRnahmen nach der
Uberprifung durch die Firma IBS (2.Teil)

Nachtragskredite

4.1.

Erweiterung Kindergarten Bachlechnerstralde

Auftragsvergaben

Entgelte fir die Wohn- und Pflegeheime der Stadt Hall in Tirol ab 01.01.2016

Rechnungsabschluss 2015

Vereinbarung flr die Neuerrichtung einer Haltestelle im Stadtgebiet von Hall in Tirol
(KG Heiligkeuz IlI) mit der Haltstellenbezeichnung ,Hall-Thaur” in Bahn km 68,5 (-
68,8) der OBB Strecke Worgl - Innsbruck

Ankauf Objekt Wallpachgasse 5
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10. Liegenschaftsangelegenheiten der Hall AG/Stadt Hall Immobilien GmbH

10.1. Liegenschaftstransaktionen der Stadt Hall in Tirol Immobilien GmbH
1. Gst.Nr. .237, Schmiedgasse 7a - Abtretung von Anteilen

11. Regio-Bus: Verlustverteilvertrag mit Regio-Gemeinden
12. Auflassung einer Teilflache der 6ffentlichen Stral3e, Gst 515/7 (Tiergarten), KG Hall
13. Personalangelegenheiten

14. Antrage, Anfragen und Allfalliges

zu 1. Niederschriften vom 02.02.2016 und vom 30.03.2016

StR Mimm fiihrt nach seinem Wissen und seiner Erinnerung bezliglich der von Fir Hall
und den Griinen angestoRenen Debatte beziiglich der siebten Stadtratsstelle aus, dass
sie bei den Gesprachen mit der Blirgermeisterin sehr wohl auf diesen siebten Stadtrat
beharrt hatten. Seine beiden Kollegen hatten das bei ihren Wortmeldungen so
eingebracht, und im Anschluss an seine Wortmeldungen habe er ebenfalls darauf
hingewiesen - zumal er das entsprechende Schriftstlick auch dabei gehabt habe -, dass
sie das vorgelegt und immer von sieben Stadtraten gesprochen hatten. Deshalb wolle er
den Vermerk im Protokoll, dass auch seine Wortmeldung beinhaltet habe, dass sie im
Rahmen des Gespraches auf Grund der Unterlage den siebten Stadtrat aul3er Diskussion
gehabt hatten. (Anmerkung: Diese Wortmeldung von StR Mimm bezieht sich auf TOP 3.
der konstituierenden Sitzung des Gemeinderates am 30.03.2016.)

Ansonsten werden die Niederschriften einstimmig genehmigt.

zu 2. Raumordnungsangelegenheiten

Bgm. Posch referiert den Dringlichkeitsantrag ,Vorgezogene Anderung der KG-Grenze
zwecks Abschluss der Flurbereinigungsverfahren Heiligkreuzerfeld”, welche im
Zusammenhang mit im Rahmen der gegenstandlichen Sitzung zu behandelnden
Raumordnungsverfahren relevant sei. Auf ihre Nachfrage hin werden bezlglich der
Dringlichkeit keine Wortmeldungen vorgebracht.

Beschluss:
Dem Antrag ., Vorgezogene Anderung der KG-Grenze zwecks Abschluss
Flurbereinigungsverfahren Heiligkreuzerfeld” wird einstimmig die Dringlichkeit zuerkannt.

Dieser Antrag wird im Zusammenhang mit den TOP 2.9. bis 2.11. unter TOP 2.11.1.
angefiihrt und behandelt.
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DI Rauch referiert jeweils die Tagesordnungspunkte 2.1. bis einschlieRlich 2.20.

zu 2.1. Anderung des o6rtlichen Raumordnungskonzeptes betreffend Anderung des
Verordnungstextes zu 8 4 Abs. 10
ANTRAG:

Der vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol in seiner Sitzung vom 02.02.2016
beschlossene Entwurf der Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes betreffend
Anderung des Verordnungstextes zu § 4 Abs. 10 ist in der Zeit vom 15.02.2016 bis
zum 14.03.2016 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufgelegen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist sind keine Stellungnahmen eingelangt.

Auf Antrag der Blrgermeisterin beschlie3t der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemal 8§ 70 Abs. 1 iVm § 64 Abs. 5 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 -
TROG 2011, LGBI. Nr. 56, entsprechend dem von der Firma PLAN ALP Ziviltechniker
GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf folgende
Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes:

Der Verordnungstext wird hinsichtlich des 8 10 Abs. 4 geédndert:

Es wird die Baudichtestufe 2a in den Verordnungstext zum o6rtlichen
Raumordnungskonzept der Stadtgemeinde Hall i.T eingeflgt:

Baudichtestufe 2a:

Bauweise: Uberwiegend offene bzw. gekuppelte und besondere Bauweise und geringe
bis mittlere Baudichte.

Zwingende Erlassung eines Bebauungsplanes.

In gewerblich genutzten Bereichen ist zur Sicherstellung ausreichender
Kraftfahrzeugabstellpldtze bzw. Lagerflaichen eine Bebauungsdichte von héchstens 0,5
zulassig.

Hinsichtlich der Baumassendichte ist hier von mindestens 1,25 auszugehen.

BEGRUNDUNG:

Der Bereich Amtsbachgasse — Fassergasse — StolzstraRe weist derzeit eine lockere,
stark durchgriinte Bebauung auf. Seitens der Stadtgemeinde Hall wird angestrebt, den
Gebietscharakter soweit als mdglich zu bewahren. Um den Erhalt des Gebietscharakters
zu ermdoglichen, soll das ortliche Raumordnungskonzeptes in Hinblick auf die
mindesterforderliche Baumassendichte des gegenstandlichen Bereiches geandert
werden.

Vbgm. Tscherner erachtet es als vielleicht richtungsweisend fir diese
Gemeinderatsperiode, dass einmal die Dichte zurickgenommen werde.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.
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zu 2.2. Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 7/2015) betreffend
Gste .354, .355, .356/1, .356/2, .357, 115/1, 115/2, 115/3, 115/4, 116,
119/1, 122/2, 122/3, 122/4 und 122/5 sowie Teilflache des Gst 122/1, alle
KG Hall, Fassergasse / Amtsbachgasse / StolzstraRRe

ANTRAG:

Der vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol in seiner Sitzung vom 02.02.2016
beschlossene Entwurf der Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes im Bereich
der Grundstlicke .354, .355, .356/1, .356/2, .357, 115/1, 115/2, 115/3, 115/4, 116,
119/1, 122/2, 122/3, 122/4 und 122/5 sowie im Teilbereich des Gst 122/1, alle KG
Hall ist in der Zeit vom 15.02.2016 bis zum 14.03.2016 zur 6ffentlichen Einsichtnahme
aufgelegen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist sind keine Stellungnahmen eingelangt.

Auf Antrag der Blirgermeisterin beschlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemalR § 70 Abs. 1 iVm 8 64 Abs. 5 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 -
TROG 2011, LGBI. Nr. 56, entsprechend dem von der Firma PLAN ALP Ziviltechniker
GmbH, Karl-Kapferer-Strale 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf folgende
Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes:

Der Entwurf sieht folgende Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes der
Stadtgemeinde Hall in Tirol vor:

o Anderung der Dichtezone von D2 in D2a
Dichtezone D2a: geringe bis mittlere Baudichte

Somit erhalt dieser Bereich folgende Festlegungen:

e z1: unmittelbarer Bedarf

e Index W2 (vorw. Wohnnutzung): Zentrumsnahe Wohngebiete. Gemischte Baustruktur
aus GeschoRwohnungsbauten bzw. Wohngebaude in verdichteter Bauweise (z.B.
Reihenhauser, Wohngebéaude in gekuppelter Bauweise)

e Dichtezone D2a: geringe bis mittlere Baudichte

BEGRUNDUNG:

Der Bereich Amtsbachgasse — Fassergasse — StolzstraRe weist derzeit eine lockere,
stark durchgriinte Bebauung auf. Seitens der Stadtgemeinde Hall wird angestrebt, den
Gebietscharakter soweit als moéglich zu bewahren. Um den Erhalt des Gebietscharakters
zu ermdoglichen, soll das ortliche Raumordnungskonzeptes in Hinblick auf die
mindesterforderliche Baumassendichte des gegenstandlichen Bereiches geandert
werden.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

zu 2.3. Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 18/2015) betreffend eine Teilflache
des Gst 122/2, KG Hall, Amtsbachgasse / Fassergasse

ANTRAG:

Auf Antrag der Blirgermeisterin beschlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemalR 8 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011, LGBI. Nr. 56, den
von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck,
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ausgearbeiteten Entwurf Gber die Erlassung des Bebauungsplanes im Bereich einer
Teilflache des Gst 122/2, KG Hall, laut planlicher und schriftlicher Darstellung der Firma
PLAN ALP GmbH, durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme im
Stadtbauamt Hall, Oberer Stadtplatz 2, 6060 Hall in Tirol aufzulegen (wéhrend der
Amtsstunden Mo bis Fr 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr).

Gleichzeitig wird gemaR 8 66 Abs. 2 TROG 2011 der Beschluss des Bebauungsplanes
(Nr. 18/2015) gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und

Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf einer hiezu berechtigten Person
oder Stelle abgegeben wird.

BEGRUNDUNG:

Im Bereich des Planungsgebietes soll ein Einfamilienhaus errichtet werden. Entsprechend
den Vorgaben des ortlichen Raumordnungskonzeptes und um eine klare rechtliche
Grundlage firr die geplante Bebauung zu schaffen, wird gegenstéandlicher Bebauungsplan
erstellt.

GemalR 8§ 54 Abs. 6 TROG 2011 in Verbindung mit 8 54 Abs. 2 lit. b TROG 2011 kann
ein Bebauungsplan erlassen werden, wenn die Gemeinde finanziell in der Lage ist, die
verkehrsmaRige ErschlieBung und die ErschlieBung mit den Einrichtungen der
Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung vorzunehmen.

Nachdem die verkehrsmaRige ErschlieRung bereits gegeben ist und auch die
Einrichtungen der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung im Nahbereich
bestehen, sind die Voraussetzungen fir die Erstellung des Bebauungsplanes erfullt.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

zu 2.4. Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 2/2016) betreffend Gst
281, KG Hall, Thurnfeldgasse

ANTRAG:

Der vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol in seiner Sitzung vom 02.02.2016
beschlossene Entwurf der Anderung des 6értlichen Raumordnungskonzeptes im Bereich
des Grundstiickes 281, KG Hall, ist in der Zeit vom 15.02.2016 bis zum 14.03.2016
zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufgelegen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist ist folgende Stellungnahme eingelangt,
deren Inhalt kurz dargestellt wird:

e Dr. MMag. Christina Haslwanter, Stadtgraben 15, Hall i.T., eingelangt am
18.03.2016
Frau Dr. MMag. Haslwanter fuhrt in der Stellungnahme aus, dass die sparsame und
zweckmaRige Nutzung des Bodens sowie der Schutz und die Pflege der Umwelt,
insbesondere die Bewahrung und weitestmoégliche Wiederherstellung der Reinheit von
Luft, Wasser und Boden sowie die Vermeidung oder Verringerung der schadlichen
Auswirkungen von Larm, Ziele der Raumordnung seien. Den Grundsatzen der
Uberdrtlichen Raumordnung gem. 8 2 TROG 2011 folgend sei mit den natlrlichen
Lebensgrundlagen sparsam umzugehen. Sie dirften nicht derart in Anspruch genommen
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oder belastet werden, dass sie kiinftigen Generationen nicht mehr in ausreichendem
Maf und ausreichender Gite zur Verfligung stiinden.

Unter Anwendung dieser Pramissen sei es aus Sicht der Einschreiterin sinnvoller, die
derzeitige Doppelschule Schénegg um- und auszubauen. Es handle sich bei den
gegenstandlichen Flachen um mittel- bis langfristige Bedarfsflachen, die gerade in
Hinblick darauf, dass es nur mehr wenige bebauungsfahige Flachen in Hall gebe, flr die
nachfolgenden Generationen zu erhalten seien. Auch unter dem Aspekt der
Nachhaltigkeit sei ein Um- und Neubau der bestehenden Anlage in Schénegg wesentlich
sinnvoller als unbebaute Flachen zu vergeuden.

Des Weiteren wird ausgefiihrt, dass die Anderung des Index von K1 in den Index 02
nicht notwendig sei. Die Definition des Index K1 laute: Ortszentrumsbereich. Im Zuge
der Flaéchenwidmung sind vorzugsweise Widmungen als Kerngebiet bzw. entsprechende
Sonderfléchen in Ubereinstimmung mit der Zentrumsfunktion vorzunehmen. Da sich
auch schon bisher der Grof3teil der in Hall ansassigen Schulen im K1 Index befinde, sei
dieser offensichtlich geeignet, einen eventuellen Schulbau zu ermdglichen und daher die
Anderung des Index nicht notwendig.

Es werde daher ersucht, den aufgelegten Entwurf im Hinblick auf die genannten
Ausfihrungen einem neuerlichen Begutachtungsprozess zu unterziehen.

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol mit nachfolgenden Begriindungen bzw. Empfehlungen von Herrn DI Friedrich
Rauch, Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, den Stellungnahmen keine Folge zu

geben:

e Die Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes dient der Sicherung
geeigneter Grundflachen fir den Gemeinbedarf. Ein 6ffentliches Interesse an
modernen Ausbildungseinrichtungen fir Kinder und Jugendliche ist aus
raumplanungsfachlicher Sicht jedenfalls gegeben. Die Abwaéagung,
Variantenprifung und Entscheidung, ob die Sanierung bzw. der Neubau von
Schulen am bestehenden Standort in Schénegg bzw. in der Altstadt gegeniber
der geplanten Neuerrichtung zweckmalliger ware, war bereits vor der
Ausschreibung des Wettbewerbes fir den Schulneubau zu treffen und ist primar
eine bildungspolitische und budgetare Entscheidung. Grundséatzlich ist der neuen
Standort von seiner Lage im Siedlungsgebiet der Stadt Hall fiir die vorgesehenen
Funktionen sicher geeignet, da er gut, auch im nichtmotorisierten Verkehr,
erreichbar ist und zentral liegt. Durch die direkte Nachbarschaft des
Polytechnischen Lehrganges ergeben sich Synergieeffekte bei gemeinsam
nutzbaren Einrichtungen wie Turnsaal etc.

e Die Frage der Folgenutzung der Areale der bestehenden und kiinftig am neuen
Standort vereinten Schulen ist aus raumplanungsfachlicher Sicht nicht zwingend
vor der Standortentscheidung Uber eine neue Schule zu treffen. Fir die
aufzugebenden Standorte (Neue Mittelschule Schénegg, Neue Mittelschule
Europa, Sonderpadagogische Schule am Rosenhof) bestehen aufgrund ihrer
siedlungsintegrierten Lage mehrere Nutzungsoptionen, die in weiterer Folge zu
bewerten und zu detaillieren sein werden.

e Der nunmehr vorgesehene Index 02 stellt eine vorwiegend 6ffentliche Nutzung
des Standortes fir Schul- und Bildungseinrichtungen sicher und schliel3t andere,
im Ortszentrumsbereich vertretbare Nutzungsoptionen aus. Beim Schulzentrum
handelt es sich als Einrichtung der Stadt Hall um eine Vorbehaltsflache, nicht um
eine Sonderflache. Da der Index K1 ,vorzugsweise Widmungen als Kerngebiet
bzw. entsprechende Sonderflichen” nennt, wird die Festlegung der im ORK
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vorgesehenen Entwicklungssignatur ,02 Schul- und Bildungseinrichtungen” fir
wesentlich zutreffender verachtet.

Schlussfolgerungen und raumordnungsfachliche Empfehlung:

Ein 6ffentliches Interesse fiir die Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes ist
grundséatzlich gegeben.

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemaR 8 70 Abs. 1 iVm § 64 Abs. 5 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 —
TROG 2011, LGBI. Nr. 56, entsprechend dem von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-
Kapferer-StraBe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf folgende Anderung des
ortlichen Raumordnungskonzeptes:

. Anderung des Index K1 in Index 02
Index 02 (vorw. 6ffentliche Nutzung): Schul- und Bildungseinrichtungen

. Anderung Dichtezone von D2 in D3
Dichtezone D3: hohere Baudichte, z.B. durch GeschoRwohnungsbau etc.

Die fur ggst. Bereich giltige Entwicklungssignatur enthalt nun folgende Festlegungen:

e Zeitzone zA: mittel- und langfristige Bedarfsflachen: Siedlungserweiterungsflachen.
Flachen der Zeitzone zA kénnen nach MalRgabe des tatsdchlichen Baulandbedarfes
bzw. des Vorliegens der jeweiligen Voraussetzungen (ErschlieBung, technische
Infrastruktur) als Bauland gewidmet werden. Bei baulichen MalRnahmen in diesen
Entwicklungsbereichen ist insbesondere zur Sicherung geordneter ErschlieBungswege
vor der Bildung einzelner Bauplatze die Erstellung eines Bebauungsplanes fir den
gesamten betreffenden Siedlungsbereich bzw. die Erstellung einer Bebauungsstudie
mit moéglicher ErschlielBung und Grundstiicksteilung erforderlich, um eine den Zielen
der ortlichen Raumordnung entsprechende Bebaubarkeit aller be-troffenen
Grundflachen sicherstellen zu kénnen. {...)

e Index 02 (vorw. 6ffentliche Nutzung): Schul- und Bildungseinrichtungen

e Dichtezone D3: héhere Baudichte, z.B. durch GeschoRwohnungsbau etc.

BEGRUNDUNG:

Die Stadtgemeinde Hall in Tirol beabsichtigt, die Neue Mittelschule Europa, die Neue
Mittelschule Schénegg und die Sonderpaddagogische Schule zusammenzufihren.
Dazu soll auf der Gp 281, KG Hall, ein neues Schulzentrum errichtet werden.

Um das Vorhaben umsetzen zu kdnnen, ist eine Anderung des értlichen
Raumordnungskonzeptes in Hinblick auf die vorwiegende Nutzung und die Dichte
des gegenstandlichen Bereiches erforderlich.

Beschluss:
Der Antrag wird mit 17 Stimmen gegen 4 Enthaltungen mehrheitlich genehmigt.
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zu 2.5. Anderung des Flaichenwidmungsplanes (Nr. 22) betreffend Gst 281 sowie
Teilflichen der Gste 1008, 1119, 1121, 298/1 und 298/2, alle KG Hall,
Thurnfeldgasse

ANTRAG:

Der vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol in seiner Sitzung vom 02.02.2016
beschlossene Entwurf der Anderung des Fliachenwidmungsplanes im Bereich des Gst
281 sowie im Bereich von Teilflachen der Gste 1008, 1119, 1121, 298/1 und 298/2,
alle KG Hall ist in der Zeit vom 15.02.2016 bis zum 14.03.2016 zur o6ffentlichen
Einsichtnahme aufgelegen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist ist folgende Stellungnahme eingelangt,
deren Inhalt kurz dargestellt wird:

e Dr. MMag. Christina Haslwanter, Stadtgraben 15, Hall i.T., eingelangt am
18.03.2016
Frau Dr. MMag. Christina Haslwanter fiihrt in der Stellungnahme aus, dass der
gegenstandliche Beschluss die Umwidmung der Gp 281 von Freiland gem. § 41 TROG
2011 in Vorbehaltsflache Schule beinhalte. Eine Umwidmung von Freiland sei nur
madglich, wenn ein 6ffentliches Interesse gegeben sei. Im gegensténdlichen Fall sei nicht
nachgewiesen, welche Funktionen die bisherigen Schulstandorte, welche im neuen
Schulzentrum vereinigt wirden, bernehmen sollten. Ein 6ffentliches Interesse ware nur
gegeben, wenn ersichtlich gemacht werde, fir welche im 6ffentlichen Interesse
liegenden Funktionen die alten Schulstandorte vorgesehen seien.
Das Widmungsvorhaben entspreche nicht dem 6ffentlichen Interesse und, wie auch in
der Stellungnahme zur Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 2/2016)
ausgeflihrt werde, den Zielen und Grundséatzen der iberregionalen Raumordnung. In
Hinblick auf den Grundverbrauch wie auch finanziell sei der Um- und Ausbau der
Doppelschule Schénegg sinnvoller. Es bestehe die Moglichkeit, ein Schulzentrum an
einem bereits bestehenden Schulstandort zu errichten.
Es werde daher ersucht, den aufgelegten Entwurf im Hinblick auf die genannten
Ausfiihrungen einem neuerlichen Begutachtungsprozess zu unterziehen.

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol mit nachfolgenden Begriindungen bzw. Empfehlungen von Herrn DI Friedrich
Rauch, Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, den Stellungnahmen keine Folge zu

geben:

e Die Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes dient der Sicherung
geeigneter Grundflachen fir den Gemeinbedarf. Ein 6ffentliches Interesse an
modernen Ausbildungseinrichtungen fir Kinder und Jugendliche ist aus
raumplanungsfachlicher Sicht jedenfalls gegeben. Die Abwaéagung,
Variantenprifung und Entscheidung, ob die Sanierung bzw. der Neubau von
Schulen am bestehenden Standort in Schénegg bzw. in der Altstadt gegenUber
der geplanten Neuerrichtung zweckmaliger ware, war bereits vor der
Ausschreibung des Wettbewerbes fiir den Schulneubau zu treffen und ist primar
eine bildungspolitische und budgetadre Entscheidung. Grundséatzlich ist der neuen
Standort von seiner Lage im Siedlungsgebiet der Stadt Hall fir die vorgesehenen
Funktionen sicher geeignet, da er gut, auch im nichtmotorisierten Verkehr,
erreichbar ist und =zentral liegt. Durch die direkte Nachbarschaft des
Polytechnischen Lehrganges ergeben sich Synergieeffekte bei gemeinsam
nutzbaren Einrichtungen wie Turnsaal etc.
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Die Frage der Folgenutzung der Areale der bestehenden und kinftig am neuen
Standort vereinten Schulen ist aus raumplanungsfachlicher Sicht nicht zwingend
vor der Standortentscheidung Gber eine neue Schule zu treffen. Fir die
aufzugebenden Standorte (Neue Mittelschule Schénegg, Neue Mittelschule
Europa, Sonderpadagogische Schule am Rosenhof) bestehen aufgrund ihrer
siedlungsintegrierten Lage mehrere Nutzungsoptionen, die in weiterer Folge zu
bewerten und zu detaillieren sein werden.

Der nunmehr vorgesehene Index 02 stellt eine vorwiegend 6ffentliche Nutzung
des Standortes fir Schul- und Bildungseinrichtungen sicher und schliel3t andere,
im Ortszentrumsbereich vertretbare Nutzungsoptionen aus. Beim Schulzentrum
handelt es sich als Einrichtung der Stadt Hall um eine Vorbehaltsflache, nicht um
eine Sonderflache. Da der Index K1 ,vorzugsweise Widmungen als Kerngebiet
bzw. entsprechende Sonderflaichen” nennt, wird die Festlegung der im ORK
vorgesehenen Entwicklungssignatur ,,02 Schul- und Bildungseinrichtungen” fir
wesentlich zutreffender verachtet.

Schlussfolgerungen und raumordnungsfachliche Empfehlung:

Ein 6ffentliches Interesse fiir die Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes
(Nr. 2/2016) ist grundsatzlich gegeben.

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes entspricht den Zielen der &rtlichen
Raumordnung und den Vorgaben des ortlichen Raumordnungskonzeptes. Es wird
daher empfohlen, der Stellungnahme nicht zu entsprechen.

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gem3dR 88 70 Abs. 1 und 64 Abs. 5 Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 - TROG
2011, LGBI. Nr. 56, entsprechend dem von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-
StraBe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf folgende Anderungen des
Flachenwidmungsplanes:

Umwidmung

Gst 281, KG Hall, (rund 6626 m?) von Freiland gem. § 41 TROG 2011 in
Vorbehaltsflache Schule (VSch) gem. § 52 TROG 2011,

sowie

Teilflache Gst 1008, KG Hall, (rund 1 m?) von Freiland gem. 8 41 TROG 2011 in
Sonderflache Krankenhaus, Pflegestation und Forensik (SKhPF) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a
TROG 2011

sowie

Teilflache Gst 1119, KG Hall, (rund 5 m?) von Freiland gem. 8 41 TROG 2011 in
Sonderflache Krankenhaus, Pflegestation und Forensik (SKhPF) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a
TROG 2011

sowie

Teilflache Gst 1121, KG Hall, (rund 18 m?) von Freiland gem. 8 41 TROG 2011 in
Sonderflache Krankenhaus, Pflegestation und Forensik (SKhPF) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a
TROG 2011

sowie

Teilflache Gst 298/1, KG Hall, (rund 6 m?) von gem. 8 41 TROG 2011 in Sonderflache
Krankenhaus, Pflegestation und Forensik (SKhPF) gem. § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
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sowie

Teilflache Gst 298/2, KG Hall, (rund 5 m?) von Freiland gem. 8 41 TROG 2011 in
Sonderflache Krankenhaus, Pflegestation und Forensik (SKhPF) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a
TROG 2011

BEGRUNDUNG:

Die Stadtgemeinde Hall in Tirol beabsichtigt, die Neue Mittelschule Europa, die Neue
Mittelschule Schénegg und die Sonderpadagogische Schule zusammenzufiihren. Dazu
soll auf der Gp 281, KG Hall, ein neues Schulzentrum errichtet werden. Ein
Architekturwettbewerb wurde bereits durchgefihrt. Um das Vorhaben umsetzen zu
kénnen, ist eine Anderung des Flachenwidmungsplanes der Stadt Hall in Tirol
erforderlich.

Im Rahmen der gegenstandlichen Anderung des Flachenwidmungsplanes soll auch eine
Widmungsunschérfe im Bereich der im Freiland gem. 8 41 TROG 2011 befindlichen
Teilflachen der Gpn 1008, 1119, 1121, 298/1 und 298/2 bereinigt werden.

Beschluss:
Der Antrag wird mit 17 Stimmen gegen 4 Enthaltungen mehrheitlich genehmigt.

zu 2.6. Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 3/2016) betreffend Gst
557/10, KG Hall, Anna-Dengel-StraRe

ANTRAG:

Der vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol in seiner Sitzung vom 02.02.2016
beschlossene Entwurf der Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes im Bereich
des Grundstiickes 557/10, KG Hall, ist in der Zeit vom 15.02.2016 bis zum
14.03.2016 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufgelegen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist ist folgende Stellungnahme eingelangt,
deren Inhalt kurz dargestellt wird:

e Dr. MMag. Christina Haslwanter, Stadtgraben 15, Hall i.T., eingelangt am
18.03.2016

Frau Dr. MMag. Haslwanter fihrt in der Stellungnahme aus, dass die sparsame und

zweckmaRige Nutzung des Bodens sowie der Schutz und die Pflege der Umwelt,

insbesondere die Bewahrung und weitestmdégliche Wiederherstellung der Reinheit von

Luft, Wasser und Boden sowie die Vermeidung oder Verringerung der schadlichen

Auswirkungen von Larm, Ziele der Raumordnung seien.

Die gegenstandliche Anderung entspreche nicht den Zielen der Raumordnung. Im
Nordteil der Gp 557/10 solle eine mehrgeschoRige Wohnanlage und im Sidteil ein
Kindergarten mit Nahversorger errichtet werden.

Hinsichtlich der Wohnanlage im Norden sei auszufihren, dass die Dichteerhéhung von
D2 auf D3 vehement abzulehnen sei. Bei dem fiir die Bebauung der gesamten
Schmoélzgrinde durchgefiihrten Wettbewerb sei dieses Grundstlick als Pufferzone
zwischen der massiven Bebauung im Osten und dem geplanten Parkplatz im Westen
vorgesehen worden. Ein Sportplatz hatte dort errichtet werden sollen. Schon unter BM
Tratter seien diese Vorgaben aufgeweicht worden, indem der Sportplatz in den Bereich
der Guggerinsel verlagert worden sei und am gegenstandlichen Standort Reihenhauser
hatten errichtet werden sollen. Nunmehr gehe man in vélliger Verfehlung der
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raumordnungspolitischen Ziele auch von den Reihenhausern ab und wolle einen
Geschol3flachenwohnbau ermdglichen. Im nach Ansicht von Frau Dr. MMag. Haslwanter
bereits viel zu dicht bebauten Gebiet gelte es, dies zu verhindern. Auch politische
Absprachen dahingehend, dass die Stadtgemeinde Hall den stdlichen Grund billiger
erwerben kénne, wenn sie eine dichte Bebauung im nérdlichen Teil ermdégliche, seien
aufs schéarfste zu verurteilen. Einer derartigen Vorgehensweise zum Nachteil der Haller
Bevdlkerung sei ein Riegel vorzuschieben.

Hinsichtlich der stdlichen Bebauung sei zum geplanten Nahversorger anzufiihren, dass
im letzten Jahr im Einzugsgebiet Untere Lend am Brockenweg bereits ein grol3er
Nahversorger eré6ffnet habe, sodass es unsinnig erscheine, diesen nunmehr mit einem
neuen Nahversorger in unmittelbarer Nahe zu konkurrenzieren. Die Schaffung einer
weiteren diesbezliglichen Einrichtung sei nicht erforderlich.

Es werde daher ersucht, den aufgelegten Entwurf im Hinblick auf die genannten
Ausflihrungen einem neuerlichen Begutachtungsprozess zu unterziehen.

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol mit nachfolgenden Begriindungen bzw. Empfehlungen von Herrn DI Friedrich
Rauch, Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, den Stellungnahmen keine Folge zu

geben:

Es wird darauf hingewiesen, dass der stadteplanerisch entscheidende Schritt bereits in
der Vergangenheit erfolgt ist. Durch die Aufhebung des Erholungsraumes und die
Aufnahme des gegenstandlichen Areals in den baulichen Entwicklungsbereich (Dichte 2)
wurde grundsatzlich eine Bebauung ermdglicht. Aus raumplanungsfachlicher Sicht ist
eine Fortsetzung des 6stlich anschlieRenden, mit GescholRwohnungsbauten bebauten
Areals gegenulber einer isolierten Reihenhausbebauung zu bevorzugen. Die privaten
Gartenflachen einer Reihenhausbebauung sind nicht geeignet, einen 6ffentlichen
Erholungsraum zu ersetzen. Die vorgesehene Erhéhung der Dichtestufe stellt im
Vergleich zur Aufnahme des Areals in den baulichen Entwicklungsbereich nur eine
geringfiigige Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes dar. Die Dichte des
Siedlungsbereiches wird insgesamt als vertretbar eingestuft.

Aus raumplanungsfachlicher Sicht ist die Situierung eines Nahversorgers im
unmittelbaren Nahbereich eines dicht besiedelten Wohngebietes absolut
winschenswert. Die nordlich der Anna Dengel StralR3e verlaufende Bahntrasse er-
schwert zudem die fuRRlaufige Erreichbarkeit des Lebensmittelmarktes im Norden des
Brockenweges und bildet eine deutliche Barriere.

Die Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes entspricht den maRgeblichen
raumordnungsgesetzlichen Bestimmungen sowie die grundséatzlichen Zielen des 6rtlichen
Raumordnungskonzeptes der Stadt Hall in Tirol.

Schlussfolgerungen und raumordnungsfachliche Empfehlung:

Die in der Stellungnahme vorgebrachten Argumente sind aus raumplanungsfachlicher
Sicht nicht stichhaltig. Die Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes entspricht
den maldgeblichen raumordnungsgesetzlichen Bestimmungen sowie die grundsatzlichen
Zielen des ortlichen Raumordnungskonzeptes der Stadt Hall in Tirol. Es wird daher
empfohlen, der Stellungnahme nicht zu entsprechen.
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Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemaR § 70 Abs. 1 iVm 8§ 64 Abs. 5 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 —
TROG 2011, LGBI. Nr. 56, entsprechend dem von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-
Kapferer-StraBe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf folgende Anderung des
ortlichen Raumordnungskonzeptes:

Erhéhung der Dichtestufe von D2 auf D3
Dichtezone D3: hohere Baudichte, z.B. durch GeschoRwohnungsbau etc.

Die fiir ggst. Bereich giiltige Entwicklungssignatur enthélt nun folgende Festlegungen:

e z1: unmittelbarer Bedarf

e Index W2 (vorw. Wohnnutzung): Zentrumsnahe Wohngebiete. Gemischte
Baustruktur aus GeschoRwohnungsbauten bzw. Wohngebéaude in verdichteter
Bauweise (z.B. Reihenhauser, Wohngebaude in gekuppelter Bauweise)

e Dichtezone D3: hohere Baudichte, z.B. durch GeschoRwohnungsbau etc.

BEGRUNDUNG:

Die gegenstandliche Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes dient der
Errichtung einer mehrgeschoRigen Wohnanlage im Norden und eines Kindergartens mit
Nahversorger im Siiden der Gp 557/10. Die Anderung betrifft lediglich die
Dichtefestlegung und ist raumordnungsfachlich als geringfligig einzustufen.

StR Schramm-Skoficz duRert, bereits in der Vorperiode gegen dieses Projekt gewesen zu
sein. Es ware gut, eine Vorhalteflache zu haben. Sie weist in Hinblick auf die geplante
Bebauung (Kinderbetreuungseinrichtung) warnend darauf hin, dass sich im Sitiden des
Gebaudes ein neun Meter breiter, wenn auch 30 Meter langer Streifen fir einen
Spielplatz befédnde, was in Hinblick auf die Beschattung problematisch sei. Ein im Siden
der prallen Sonne ausgelieferter Spielplatz ergebe keine qualitdtsvolle und wertvolle
Kinderbetreuungseinrichtung.

StR Mimm md&chte wissen, ob die fiir den Supermarkt bendtigten Parkplatze in der
Planung berlcksichtigt seien.

DI Rauch weist auf die Stellplatzverordnung und die Relevanz dieser Frage im
Bauverfahren hin.

Bgm. Posch stellt klar, dass es sich der Gr6Re nach um einen kleinen Nahversorger und
nicht um einen Supermarkt handle.

Vbgm. Tscherner verweist auf seine im Ausschuss dargelegten Bedenken. Es gebe in
dieser Gegend mit Billa bereits einen Nahversorger. Der Kindergarten sei unausgegoren.
Zur Bahn hin versuche man mit verdichtetem Wohnbau einen Larmschutz zu schaffen,
wo es ohnehin schon dicht verbaut sei. Nachdem dort die schlechteste Luft und die
héchste Feinstaubbelastung sei, kdnne man dem nicht zustimmen.
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Vbgm. Nuding kontert, das Raumplaner DI Rauch ja bereits ausgefiihrt habe, dass die
Bebauung in der letzten Periode festgelegt worden sei und die Dichtestufe von D2 auf
D3, das sei geringfligig. Es sei eine tolle Mdglichkeit, jetzt flr die Untere Lend zuséatzlich
zur bestehenden eine neue Kinderbetreuungseinrichtung zu schaffen und damit eine
wichtige Infrastruktureinrichtung. Wie die Birgermeisterin bereits ausgefiihrt habe,
handle es sich nicht um einen Supermarkt, der mit dem bestehenden vergleichbar sei,
sondern um eine ,Minivariante” welche auch der Kommunikation diene. Er kenne das
von anderen Orten. Es sei wichtig fiir einen Stadtteil, so etwas zu haben. Die
Parkplatzsituation sei im Bauverfahren zu klaren, wobei gegenilber ein grolRer Parkplatz
geplant sei.

GR Schmid bringt vor, dass es Zeit fiir diese Kinderbetreuungseinrichtung sei, das sei
schon seit Jahren bekannt. Hauptsache sei, dass diese Einrichtung nun gebaut werde.
Zur Beschattung kénnten Baume gepflanzt werden. Es sollte dort eine Begegnungszone
geschaffen werden, wo sich Menschen treffen und unterhalten und auf einen ,schnellen
Kaffee” gehen kdnnten. Sie sei froh, dass das in dieser Form entstehe.

Bgm. Posch bestétigt, dass genau dies das Ziel sei. Die Schaffung eines Nahversorgers
und einer Begegnungszone sei jetzt moéglich, davon sei schon lange gesprochen worden.
Die Planung des Kindergartens und der Kinderkrippe sei sicher so mdéglich, dass es bei
der Betreuung keinerlei Mangel gebe. Sie weist darauf hin, dass in der ,Vorvorperiode”
in diesem Stadtteil Kinderbetreuungsplatze eingespart worden seien.

GR Weiler repliziert, dass in der ,vorvorigen Periode” eine so dichte Bebauung nicht
geplant gewesen sei.

StR Schramm-Skoficz weist auf die Gebaudesituierung und den dabei ersichtlichen
Streifen hin. Beim Kindergarten Glashlttenweg habe es von Anfang an die Probleme mit
der Beschattung gegeben, und nun mache man den gleichen Fehler noch einmal,
namlich Spielflachen sidseitig, und sogar auf dem Dach. Wie solle das bei sommerlichen
Temperaturen mit 40 Grad funktionieren? Wie solle eine Beschattung bei einer Breite
von lediglich neun Metern maoglich sein?

GR Kolbitsch fiihrt aus, dass bei der bestehenden Kinderbetreuungseinrichtung am
Glashittenweg die Beschattung nicht von vornherein eingeplant gewesen sei, beim
gegenstandlichen Projekt aber schon.

Beschluss:
Der Antrag wird mit 15 Stimmen gegen 6 Ablehnungen mehrheitlich genehmigt.

zu 2.7. Anderung des Flaichenwidmungsplanes (Nr. 23) betreffend eine Teilfliche des
Gst 557/10, KG Hall, Anna-Dengel- StraRe

ANTRAG:

Auf Antrag der Blirgermeisterin beschlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gem&R &8 70 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 — TROG 2011, LGBI. Nr.
56, den von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-Stralle 5, 6020 Innsbruck,
ausgearbeiteten Entwurf {ber die Anderung des Flachenwidmungsplanes der
Stadtgemeinde Hall in Tirol im Bereich einer Teilflache des Grundstlickes 557/10, KG
Hall, durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.
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Der Entwurf sieht folgende Anderungen des Flachenwidmungsplanes der Stadtgemeinde
Hall in Tirol vor:

Umwidmung

im Bereich des Grundstlickes 557/10, KG Hall, (rund 1869 m?) von derzeit Wohngebiet
gem. 8 38 Abs. 1 TROG 2011 in kiinftig Sonderflache Widmung mit Teilfestlegungen
(SV-23) gem. § 51 TROG 2011

SV-23:
UG / EG (laut planlicher Darstellung)

Grundstiick 557/10, KG Hall, (rund 1172 m?) von Wohngebiet gem. &8 38 Abs. 1 TROG
2011 in Vorbehaltsflache Kindergarten (VKg) gem. 8 52 TROG 2011

sowie
UG / EG (laut planlicher Darstellung)

Grundstiick 557/10, KG Hall, (rund 697 m?2) von Wohngebiet gem. § 38 Abs. 1 TROG
2011 in Sonderflache Nahversorger (SNv) gem. §8 43 Abs. 1 lit. a

sowie
ab 1. OG (laut planlicher Darstellung)

Grundstiick 557/10, KG Hall, (rund 1869 m?) von Wohngebiet gem. &8 38 Abs. 1 TROG
2011 in Vorbehaltsflache Kindergarten (VKg) gem. § 52 TROG 2011

Gleichzeitig wird gemalR 70 Abs. 1 lit. a TROG 2011 der Beschluss Uber die dem
Entwurf entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten
Person oder Stelle abgegeben wird.

BEGRUNDUNG:

Es ist beabsichtigt, den Sudteil des Gst 557/10 zu kaufen und dort einen
Kindergarten zu errichten. Im Erdgeschofl3 des zu errichtenden Geb&udes soll auf
einer Flache von rd. 210 m? ein Nahversorger untergebracht werden.

Um das Vorhaben umsetzen zu kdnnen, ist gegenstandliche Anderung des
Flachenwidmungsplanes. erforderlich.

Beschluss:
Der Antrag wird mit 15 Stimmen gegen 6 Ablehnungen mehrheitlich genehmigt.
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zu 2.8. Anderung des Bebauungsplanes und Neuerlassung des erganzenden
Bebauungsplanes (Nr. 14/2015) betreffend Gst 557/10, KG Hall, Anna-
Dengel-StraRe

ANTRAG:

Auf Antrag der Blrgermeisterin beschliel3t der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemalR 8 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011, LGBI. Nr. 56, den
von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-Stra3e 5, 6020 Innsbruck,
ausgearbeiteten Entwurf Uber die Erlassung des Bebauungsplanes und erganzenden
Bebauungsplanes im Bereich des Gst 557/10, KG Hall, laut planlicher und schriftlicher
Darstellung der Firma PLAN ALP GmbH, durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen
Einsichtnahme im Stadtbauamt Hall, Oberer Stadtplatz 2, 6060 Hall in Tirol aufzulegen
(wahrend der Amtsstunden Mo bis Fr 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr).

Gleichzeitig wird gemaR 8 66 Abs. 2 TROG 2011 der Beschluss des Bebauungsplanes
und des ergdnzenden Bebauungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und

Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf einer hiezu berechtigten Person
oder Stelle abgegeben wird.

BEGRUNDUNG:

Im Nordteil des Planungsgebietes soll eine Wohnanlage, im Sudteil ein Kindergarten mit
einem kleinen Nahversorgermarkt im Erdgeschol’ errichtet werden.

Das Vorhaben entspricht nicht den Vorgaben (héchster Punkt Gebaude in Metern (.d. A,
Héchstzahl oberirdischer GescholRe, Hochstbaudichte - BMD) des bestehenden
Bebauungsplanes.

Um das Projekt zu erméglichen und eine klare rechtliche Grundlage fir die geplante
Bebauung zu schaffen, wird ein Bebauungsplan und erganzender Bebauungsplan erstellt.

GemalR 8§ 54 Abs. 6 TROG 2011 in Verbindung mit 8 54 Abs. 2 lit. b TROG 2011 kann
ein Bebauungsplan erlassen werden, wenn die Gemeinde finanziell in der Lage ist, die
verkehrsmaRige ErschlieBung und die ErschlieBung mit den Einrichtungen der
Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung vorzunehmen.

Nachdem die verkehrsmalige ErschlielRung bereits gegeben ist und auch die Ein-
richtungen der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung im Nahbereich
bestehen, sind die Voraussetzungen fir die Erstellung des Bebauungsplanes und
erganzenden Bebauungsplanes erfllt.

Im erganzenden Bebauungsplan wird fir das Planungsgebiet die Situierung der
Gebaude in Form der maximal zulassigen Ausmale (teilw. Tiefgarage, keine
Aufenthaltsrdume zuldssig / teilw. Balkone (auch mit Abtrennwéanden), Tiefgarage /
teilw. Nebengebaude) festgelegt.

Beschluss:
Der Antrag wird mit 15 Stimmen gegen 6 Ablehnungen mehrheitlich genehmigt.
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zu 2.9. Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 5/2016) betreffend
Gste 16, 26, 39, 112, 122, 123, 124, 125 sowie Teilflachen der Gste 106,
107, 110, 111 und 128, alle KG Heiligkreuz Il, Heiligkreuzer Feld /
LorettostraBe / KR-Felder-Strae

ANTRAG:

Auf Antrag der Blrgermeisterin beschliel3t der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemalR 8 70 Abs. 1 iVm 8 64 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 -
TROG 2011, LGBI. Nr. 56, den von Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StralRe 5,
6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf (iber die Anderung des értlichen
Raumordnungskonzeptes der Stadtgemeinde Hall in Tirol im Bereich der Grundstlicke 16,
26, 39, 112, 122, 123, 124, 125 sowie im Bereich von Teilflachen der Gste 106, 107,
110, 111 und 128, alle KG Heiligkreuz Il durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes der
Stadtgemeinde Hall in Tirol vor:

e Aufhebung der langfristigen gewerblichen Vorsorgeflache (iber Planungszeitraum
hinaus) im Ausmafl von 11.363 m?

e Aufhebung der landwirtschaftlichen Freihalteflache im Ausmalf3 von 11.363 m?

e Aufnahme der vorgesehenen Erweiterungsflache im Ausmal von 11.363 m? in den
baulichen Entwicklungsbereich It. beiliegendem Anderungsplan

Fiir den Nordteil des Planungsgebietes gelten fortan folgende Festlegungen:
e z1: unmittelbarer Bedarf
e Index G3 (vorw. gewerbliche Nutzung): Industriestandorte mit Beschrankung auf
produzierende Betriebe
e D3: héhere Baudichte, z.B. durch Geschosswohnungsbau etc.
e B! Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Fiir den Siidteil des Planungsgebietes (bestehendes Betriebsgeldnde der Firmen Felder

und Sponring) wird die Entwicklungssignatur in Hinblick auf die Dichte angepasst. Es

gelten fortan folgende Festlegungen:

e z1: unmittelbarer Bedarf

e Index G3 (vorw. gewerbliche Nutzung): Industriestandorte mit Beschrédnkung auf
produzierende Betriebe

D3: héhere Baudichte, z.B. durch Geschosswohnungsbau etc.

BEGRUNDUNG:

Die Firma Felder KG beabsichtigt, den Ostteil des bestehenden Betriebsgeldandes
nach Norden hin zu erweitern. Um das Vorhaben umsetzen zu kénnen, ist eine
Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes erforderlich.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes soll
auch die Dichtefestlegung im Bereich des bestehenden Betriebsgelandes der Firmen
Felder und Sponring an die tatsadchlichen Gegebenheiten angepasst werden.

Die vorgesehene Erweiterungsflache des Betriebsgelandes der Felder KG liegt zur
Ganze im Bereich einer langfristigen gewerblichen Vorsorgeflache (tber
Planungszeitraum hinaus) des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes. Die Flache ist
ausdricklich fur die langfristige Sicherstellung der betrieblichen Entwicklung der
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bestehenden Gewerbebetriebe vorgesehen. Die gegenstandliche Flache wird nun
bereits vor Ablauf des Planungszeitraumes der 1. Fortschreibung des ortlichen
Rauordnungskonzeptes benétigt. Die gegenstandliche Anderung ist
raumordnungsfachlich als geringfligig einzustufen.

Die Felder KG stellt einen Leitbetrieb in der Stadt Hall mit weit tGber die Stadt Hall
hinausreichenden Beschaftigungseffekten dar. Der geplante Ausbauschritt ist Teil
eines grofReren Ausbauprogrammes, das den Unternehmensstandort Hall in Tirol der
Firma Felder langerfristig absichert und mit dem die Zahl der Beschéaftigten von ca.
500 auf ca. 700 erhdht werden soll. Der gegenstandlichen Anderung des értlichen
Raumordnungskonzeptes kommt damit ein besonders 6ffentliches Interesse zu. Sie
dient der Ausweisung ausreichender Flachen fir die Erhaltung und
Weiterentwicklung der Wirtschaft und starkt den Wirtschaftsstandort Hall.

Die vorgesehene Erweiterungsflache ist im 6rtlichen Raumordnungskonzept als
langfristige gewerbliche Vorsorgeflache wie auch als landwirtschaftliche
Freihalteflache festgelegt. Ein schmaler Streifen im Nordosten der gegensténdlichen
Flache wird tatsachlich landwirtschaftlich genutzt. Bei der vorgesehenen
Erweiterungsflache handelt es sich um eine am Rande des baulichen
Entwicklungsbereiches gelegene landwirtschaftlich nutzbare Flache. Durch die
gegenstandliche Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes kommt es zu
keiner wesentlichen Stérung zusammenhangender landwirtschaftlich nutzbarer
Gebiete.

Die gegenstandliche Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes setzt eine
Aufhebung der im Bereich der Erweiterungsflache bestehenden Gberdrtlichen
Griinzone voraus. Die Anderung der (iberértlichen Griinzone befindet sich derzeit im
Verfahren.

Gem. den Vorgaben des ortlichen Raumordnungskonzeptes ist die Ausweisung eines
konkreten baulichen Entwicklungsbereichs im Bereich der langfristigen gewerblichen
Vorsorgeflache an die gleichzeitige Schaffung von Ersatz- und Ausgleichsflachen fir
die bestehenden Feldgehdlze (Ersatzflache im Ausmalf von 3.600 m?2) im
Einvernehmen mit der Umweltabteilung des AdTLR gebunden. Nach Ansicht des
AdTLR hat der Ausgleich prozentuell anteilig fir jene Flache zu erfolgen, die
tatsachlich einer Widmung zugefiihrt werden soll. Gesprache zur Situierung der
Ausgleichsflachen und einem Bepflanzungskonzept sind bereits im Gange.

Es wird raumordnungsfachlich darauf hingewiesen, dass fiir den ersten
Ausbauschritt keine Neuwidmung von Bauland erforderlich ist, sondern nur bereits
als Bauland gewidmete Fladchen beansprucht werden. Allerdings riickt die geplante
Bebauung direkt an die bestehende Widmungsgrenze heran, was die Erlassung eines
Bebauungsplanes fir die im Freiland gelegenen und bereits im Eigentum der Fa.
Felder befindlichen Erweiterungsflachen voraussetzt, um in diesem Bebauungsplan
eine Reduktion der Mindestgrenzabstande zur bestehenden nordseitigen Grundgrenze
des derzeit gewidmeten Baulandes zu ermdglichen.

Die VerkehrserschlieBung der Erweiterungsflache soll zuklinftig tber das bestehende

Betriebsgelande bzw. von Osten ausgehend vom im 6ffentlichen Gut befindlichen
ErschlieBungsweg auf Gp 128 erfolgen. Die Anlagen der sonstigen Infrastruktur wie
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Kanal, Wasser und Strom sind im Bestand bzw. im Nahbereich des Planungsgebietes
bereits vorhanden.

DI Rauch verweist auf den positiven Grundsatzbeschluss des Gemeinderates.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

zu 2.10. Neuerlassung bzw. Anderung des Bebauungsplanes (Nr. 3/2016) betreffend
Gst 112 und Teilflaichen der Gste 39, 106, 107, 110 und 111, alle KG
Heiligkreuz Il, Heiligkreuzer Feld / LorettostraBe / KR-Felder-StralRe

ANTRAG:

Auf Antrag der Blirgermeisterin beschlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemalR §8 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011, LGBI. Nr. 56, den
von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-Straze 5, 6020 Innsbruck,
ausgearbeiteten Entwurf tber die Erlassung des Bebauungsplanes im Bereich des Gst
112 sowie im Bereich von Teilflachen der Gste 39, 106, 107, 110 und 111, alle KG
Heiligkreuz Il laut planlicher und schriftlicher Darstellung der Firma PLAN ALP GmbH
durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme im Stadtbauamt Hall, Oberer
Stadtplatz 2, 6060 Hall in Tirol aufzulegen (wahrend der Amtsstunden Mo bis Fr 08.00
Uhr bis 12.00 Uhr).

BEGRUNDUNG:

Im Norden des bestehenden Betriebsgeldandes der Felder KG soll im Zuge einer ersten
Phase eines grofReren Ausbauprogramms ein Zubau zum Versandlager errichtet werden.
Das Vorhaben entspricht nicht den Vorgaben des bestehenden Bebauungsplanes und
des bestehenden erganzenden Bebauungsplanes.

Um das Projekt zu ermdglichen, ist die Festlegung der besonderen Bauweise auch im
Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflache nordlich des bestehenden
Betriebsgelandes der Felder KG erforderlich.

Zur Realisierung des Vorhabens und um eine klare rechtliche Grundlage fiir die geplante
Bebauung zu schaffen, wird sowohl das 6rtliche Raumordnungskonzept geandert als
auch ggst Bebauungsplan sowie ein erganzender Bebauungsplan erstellt.

Der ggst. Bebauungsplan wird im Bereich des bestehenden Versandlagers, des geplanten
Zubaus und der vorgesehenen Erweiterungsflache erstellt.

GemalR 8§ 54 Abs. 6 TROG 2011 in Verbindung mit 8 54 Abs. 2 lit. b TROG 2011 kann
ein Bebauungsplan erlassen werden, wenn die Gemeinde finanziell in der Lage ist, die
verkehrsmaRige Erschlielung und die ErschlieBung mit den Einrichtungen der
Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung vorzunehmen.

GemalR § 54 Abs. 3 TROG 2011 kénnen fir die im 6rtlichen Raumordnungskonzept
nach § 31 Abs. 5 TROG 2011 festgelegten Gebiete Bebauungspldne auch dann erlassen
werden, wenn diese noch nicht als Bauland, als Sonderflachen oder als
Vorbehaltsflachen gewidmet sind.

Nachdem die verkehrsmalige ErschlielRung bereits gegeben ist und auch die Ein-
richtungen der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung im Nahbereich
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bestehen, sind die Voraussetzungen flr die Erstellung des Bebauungsplanes und
Ergdnzenden Bebauungsplanes erfillt.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

zu 2.11. Anderung des erganzenden Bebauungsplanes (Nr. 3a/2016) betreffend
Teilflaiche Gst 39, KG Heiligkreuz Il, KR-Felder-StraRe

ANTRAG:

Auf Antrag der Blrgermeisterin beschlie3t der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemalR 8 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011, LGBI. Nr. 56, den
von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-Stra3e 5, 6020 Innsbruck,
ausgearbeiteten Entwurf Uber die Erlassung des erganzenden Bebauungsplanes im
Bereich einer Teilflache des Gst 39, KG Heiligkreuz I, laut planlicher und schriftlicher
Darstellung der Firma PLAN ALP GmbH durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen
Einsichtnahme im Stadtbauamt Hall, Oberer Stadtplatz 2, 6060 Hall in Tirol aufzulegen
(wahrend der Amtsstunden Mo bis Fr 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr).

BEGRUNDUNG:

Im Norden des bestehenden Betriebsgeldandes der Felder KG soll im Zuge einer ersten
Phase eines grofReren Ausbauprogramms ein Zubau zum Versandlager errichtet werden.
Das Vorhaben entspricht nicht den Vorgaben des bestehenden Bebauungsplanes und
ergdnzenden Bebauungsplanes.

Um das Projekt zu ermdglichen, ist die Festlegung der besonderen Bauweise auch im
Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflache nérdlich des bestehenden
Betriebsgelandes der Felder KG erforderlich.

Zur Realisierung des Vorhabens und um eine klare rechtliche Grundlage fiir die geplante
Bebauung zu schaffen, wird sowohl das 6rtliche Raumordnungskonzept geandert als
auch ein Bebauungsplan sowie ggst. erganzender Bebauungsplan erstellt.

Der ggst. erganzende Bebauungsplan wird im Bereich des bestehenden Versandlagers
und des geplanten Zubaus erstellt.

GemalR 8 54 Abs. 6 TROG 2011 in Verbindung mit 8 54 Abs. 2 lit. b TROG 2011 kann
ein Bebauungsplan erlassen werden, wenn die Gemeinde finanziell in der Lage ist, die
verkehrsméaRige ErschlieBung und die ErschlieBung mit den Einrichtungen der
Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung vorzunehmen.

GemalR § 54 Abs. 3 TROG 2011 kénnen fir die im 6rtlichen Raumordnungskonzept
nach § 31 Abs. 5 TROG 2011 festgelegten Gebiete Bebauungspldne auch dann erlassen
werden, wenn diese noch nicht als Bauland, als Sonderflachen oder als
Vorbehaltsflachen gewidmet sind.

Nachdem die verkehrsmaRige ErschlielRung bereits gegeben ist und auch die Ein-
richtungen der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung im Nahbereich
bestehen, sind die Voraussetzungen fir die Erstellung des Bebauungsplanes und
Ergdnzenden Bebauungsplanes erfullt.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.
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zu Vorgezogene Anderung der KG-Grenze zwecks Abschluss des
2.11.1. Flurbereinigungsverfahrens Heiligkreuzerfeld

ANTRAG:

1. Dem gegenstandlichen Antrag wird die Dringlichkeit zuerkannt.

2. Der Gemeinderat stimmt der Anderung der Katastralgemeindegrenze zwischen der
Katastralgemeinde Heiligkreuz Il (Gemeinde Hall) und der Katastralgemeinde Thaur |
(Gemeinde Thaur) zu. Auf Basis des Lageplans der Abt. Bodenordnung vom
22.01.2016, Gzl. BO-11010/46-2016 soll die Anderung in der Weise erfolgen, dass
die Flachen der neu gebildeten Gst. 4320 und 4321 nach Durchfiihrung der
Gemeindegrenzanderung nicht mehr in der KG Thaur | sondern in der KG
Heiligkreuz Il zu liegen kommen.

Auf eine vermdgensrechtliche Auseinandersetzung wird derzeit verzichtet. Bei Bedarf
soll eine solche vermdgensrechtliche Auseinandersetzung bei einer spateren, im Zuge
des Zusammenlegungsverfahrens Thaurer Felder noch erforderlichen
Gemeindegrenzanderung erfolgen.

Es wird zugestimmt, dass die weiteren Schritte zur Gemeindegrenzanderung von der
Agrarbehorde veranlasst werden.

BEGRUNDUNG:
ad 1) Dringlichkeitsantrag:

Da der gegenstandliche Antrag nicht in der Tagesordnung enthalten war, darf nur
abgestimmt werden, wenn der Gemeinderat mit einer Mehrheit von 2/3 der anwesenden
Mitglieder die Dringlichkeit zuerkennt. Da von Seiten des Amtes der Tiroler
Landesregierung, Abt. Bodenordnung Zusammenlegung, erst am 25.04.2016 in
gegenstandlicher Angelegenheit das beigefligte Schreiben an die Stadtgemeinde Hall in
Tirol Gbermittelt wurde, war eine Aufnahme in die Tagesordnung des gegenstandlichen
Gemeinderates nicht mehr mdglich. Die Dringlichkeit ergibt sich aus dem Schreiben vom
25.04.2016, in dem darauf hingewiesen wurde, dass das anhangige
Flurbereinigungsverfahren Heiligkreuzerfeld nur unter der Voraussetzung abgeschlossen
werden kann, dass vorgezogen nunmehr die antragsgegenstandliche KG-Grenzadnderung
in den Gemeinden Hall und Thaur jeweils gleichlautend durch die Gemeinderate
beschlossen wird.

ad 2) Anderung der KG-Grenze:

Bei der Agrarbehdérde sind derzeit das Zusammenlegungsverfahren Thaurer Felder sowie
das Flurbereinigungsverfahren Heiligkreuzerfeld anhangig. Bei beiden Verfahren werden
sowohl Grundstiicke in der KG Thaur | als auch in der Katastralgemeinde Heiligkreuz Il
bertihrt. Im Zuge des Zusammenlegungsverfahrens Thaurer Felder werden mehrere
Gemeindegrenzanderungen notwendig sein, um eine optimale Grundstlicksneuordnung
zu schaffen. Dieser Anderung von KG-Grenzen wurde bereits im Gemeinderat am
30.09.2014 die grundsatzliche Zustimmung erteilt. Damit nunmehr das
Flurbereinigungsverfahren Heiligkreuzerfeld abgeschlossen werden kann, wurde von
Seiten der Agrarbehérde Kontakt mit der Stadtgemeinde Hall in Tirol aufgenommen
(siehe beigefligtes Schreiben vom 25.04.2016) und erfolgte in weiterer Folge auch eine
personliche Vorsprache durch die zustandigen Sachbearbeiter des Amtes der Tiroler
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Landesregierung und es wurde in diesem Zusammenhang auf die Dringlichkeit des
nunmehr erforderlichen Gemeinderatsbeschlusses hingewiesen. Vorgezogen soll
nunmehr die KG-Grenzédnderung im Bereich der Gste 4320 (30 m?) und 4321 (43 m?)
von derzeit KG Thaur | in kiinftig KG Heiligkreuz Il Gbertragen werden. Dies ist
erforderlich, um das Flurbereinigungsverfahren Heiligkreuzerfeld abschlieRen zu kénnen
und das Zusammenlegungsverfahren Thaurer Felder fortfiihren zu kénnen.

Far die Durchfiihrung der gegenstéandlichen Gemeindegrenzadnderung im Kataster ist der
im Antrag formulierte gleichlautende Gemeinderatsbeschluss der Stadtgemeinde Hall in
Tirol und der Gemeinde Thaur erforderlich.

Ein gleichlautendes Schreiben an die Gemeinde Thaur sowie die Kontaktaufnahme mit
der Gemeinde Thaur erfolgt durch die hierfiir zustandigen Verantwortlichen der
Agrarbehdrde.

Die antragsgegenstandliche, vorgezogene KG-Grenzanderung im Ausmal von insgesamt
73 m? (Gst 4320: 30 m?, Gst 4321: 43 m?) ist inhaltlich im Grundsatzbeschluss des
Gemeinderates vom 30.09.2014 gedeckt.

Behandlung im Raumordnungs- und Schulzentrum-Ausschuss am 25.04.2016:

Der Ausschuss befiirwortet sowohl die Zuerkennung der Dringlichkeit des Antrages als
auch die im Antrag beschriebene, vorgezogene KG-Grenzanderung.

Bgm. Posch referiert den Antrag, dem zu Beginn des TOP 2. bereits einstimmig die
Dringlichkeit zuerkannt wurde.

Auf Frage von StR Mimm antwortet Bgm. Posch, dass der Gemeinderat von Thaur das
auch behandeln werde.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

zu 2.12. Anderung des Flaichenwidmungsplanes (Nr. 9) betreffend Gst 1098, KG Hall,
Fassergasse

ANTRAG:

Der vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol in seiner Sitzung vom 02.06.2015
beschlossene Entwurf der Anderung des Flachenwidmungsplanes (Nr. 9) im Bereich des
Grundstlickes Gst 1098, KG Hall, ist in der Zeit vom 08.06.2015 bis zum 06.07.2015
zur o6ffentlichen Einsichtnahme aufgelegen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist sind keine Stellungnahmen eingelangt.

Auf Antrag der Blirgermeisterin beschlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemal 88 70 Abs. 1 und 64 Abs. 5 Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 - TROG
2011, LGBI. Nr. 56, entsprechend dem von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-
StraBe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf folgende Anderungen des
Flachenwidmungsplanes:

Der Entwurf sieht eine Widmungsanderung im Bereich des Grundstiickes 1098, KG Hall,
(rund 2968 m?) von derzeit Sonderflache Widmung mit Teilfestlegungen (SV-18) gem.
8§ 51 TROG 2011 in kinftig Wohngebiet gem. 8 38 Abs. 1 TROG 2011 vor.
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BEGRUNDUNG:

Das Gst 1098 befindet sich im nordlichen Bereich des Areals "Haus zum Guten Hirten"
der Barmherzigen Schwestern von Zams.

Als Ausgleich fir den durch die zwischenzeitliche Rickwidmung der ebenfalls im
Eigentum der Barmherzigen Schwestern befindlichen Gp 832/3 erlittenen Zinsverlust
wurde eine Ausweisung der Gp 1098 als gemischtes Wohngebiet beantragt. Die
gegenstandliche Grundparzelle ist derzeit Bestandteil einer Sonderflache fir Widmung
mit Teilfestlegungen.

In der Stellungnahme des Raumplaners vom 29.4.2015 wird unter anderem festgestellt,
dass die Gp 1098 fir eine Ausweisung als gemischtes Wohngebiet nicht geeignet ist.
Im gemischten Wohngebiet wéare namlich auch eine reine Dienstleistungsnutzung des
Gebaudes auf Gst 1098 moglich (zB Blrohaus, Beherbergungsbetrieb bis 40 Betten, ...),
was jedoch mangels Anordnung an 6ffentlichen Verkehrsflachen — man befinde sich in
der faktisch vierten Bautiefe von der Alten Landstral3e aus — vom Raumplaner fir nicht
sinnvoll erachtet wird.

Gegen eine Ausweisung als Wohngebiet gem. § 38 Abs. 1 TROG (nicht als gemischtes
Wohngebiet!) gibt es inhaltlich keine Bedenken des Raumplaners, da bei einer
Wohnnutzung — und einer allfalligen untergeordneten Bilronutzung - auf diesem
Grundstiick weder unvertretbare Nutzungskonflikte mit benachbarten Nutzungen noch
Probleme mit der ErschlieBung zu erwarten sind. Es sind hier auch keine moglichen
nachteiligen Beispielsfolgen erkennbar.

Am 23.02.2016 ist die dem gegenstandlichen Antrag beigefiigte ,Streitbeilegungs-
erklarung” des Zufluchtshauses zum heiligen Vinzenz von Paul als Filiale des
Mutterhauses der Barmherzigen Schwestern in Zams, vertreten durch Herrn RA Dr. Karl
Schelling, eingelangt, in welcher mitgeteilt wird, dass bei Erflllung der in dieser
Erklarung angefihrten Voraussetzungen auf die Geltendmachung jeglicher Anspriiche
aus der bisherigen Rickwidmungsproblematik betreffend das Gst 832/3, KG Hall,
verzichtet werde.

Die unter lit. a) bis c¢) angeflinrten Voraussetzungen sind bereits alle zur Ganze erfillt,
ausstandig ist nur mehr die unter lit. d) angefiihrte Widmung des Gst 1098, KG Hall, in
Wohngebiet gem. &8 38 (1) TROG 2011, der nunmehr durch die gegenstandliche
Beschlussfassung des Gemeinderats nachgekommen wird.

Durch diese Streitbeilegungserklarung wird gewahrleistet, dass Rechtsfrieden zu den
Sachfragen der Rickwidmungsproblematik betreffend das Gst 832/3, KG Hall, eintritt
und dass jene Fragen, zu denen von den Parteien bis dato unterschiedliche Meinungen
und Auffassungen vertreten wurden, durch diese Streitbeilegungserklarung abschlie3end
erledigt wurden.

Das Kriterium und die Grundlage fir die Umwidmung des Bauernhauses in Wohngebiet
gem. 8 38 (1) TROG 2011 bildet die sachlich und fachlich schliissige und
nachvollziehbare Stellungnahme des Raumplaners vom 29.4.2015.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.
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zu 2.13. Anderung des Flachenwidmungsplanes (Nr. 24) betreffend Teilflichen der
Gste 515/7 und 515/4, beide KG Hall, TiergartenstralRe

ANTRAG:

Auf Antrag der Blirgermeisterin beschlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemal3 8 70 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 — TROG 2011, LGBI. Nr.
56, den von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck,
ausgearbeiteten Entwurf iber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Nr. 24) der
Stadtgemeinde Hall in Tirol im Bereich der Grundstiicke 514/4 und 515/7, beide KG
Hall, durch vier Wochen hindurch 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderungen des Flaichenwidmungsplanes der Stadtgemeinde
Hall in Tirol vor:

Umwidmung

im Bereich des Grundstiickes 515/4, KG Hall, (rund 1 m2) von derzeit Wohngebiet
gem.§ 38 Abs. 1 TROG 2011 in kliinftig Bestehender ortlicher Verkehrsweg gem. 8 53
Abs. 3 TROG 2011

sowie

im Bereich des Grundstiickes 515/7, KG Hall, (rund 3 m?) von derzeit Bestehender
ortlicher Verkehrsweg gem. § 53 Abs. 3 TROG 2011 in kiinftig Wohngebiet gem.8 38
Abs. 1 TROG 2011

Gleichzeitig wird gemaR 70 Abs. 1 lit. a TROG 2011 der Beschluss Uber die dem
Entwurf entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und

Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten
Person oder Stelle abgegeben wird.

BEGRUNDUNG:

Eine auf Gst 515/4 bestehende Garage reicht im Westen rd. 0,3 m in die angrenzende
offentliche Verkehrsflache Tiergarten auf Gst 515/7 hinein.

Zur Bereinigung der Situation wird eine Neuformierung der Gste 515/4 und 515/7
durchgeflihrt. Dabei kommt eine Flache im Ausmal von rd. 3 m2? zum Gst 515/4 hinzu,
im Gegenzug wird eine Flache im Ausmal} von rd. 1 m? an das Gst 515/7 abgegeben.

Zur Wiederherstellung einer einheitlichen Bauplatzwidmung gem. 8 2 Abs. 12 TBO
2011 nach der beabsichtigten Neuformierung ist eine Anderung des
Flachenwidmungsplanes im Bereich von Teilflachen der beiden Grundstiicke
erforderlich.

GR Niedrist mochte wissen, wer diese ,liberbaute” Mauer errichtet habe.

Bgm. Posch weist auf den umfangreichen Altbestand in diesem Bereich hin, der im Zuge
neuer Bauvorhaben zu Tage trete und, wie in anderen Bereichen auch, nicht immer dem
tatsachlichen Grenzverlauf entspreche. Das sei oft auf Messungenauigkeiten oder
Gelandeschwierigkeiten zurlckzufihren.
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Vbgm. Nuding erklart dies anhand seines Privatgrundstiickes, wo sich auch im
nachhinein Anderungen ergeben héatten, da habe es geheil3en, dass ein Bleistiftstrich auf
den damaligen Planunterlagen heute in Natur bis zu 70 Zentimeter ausmachen kdnne.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

zu 2.14. Anderung des Bebauungsplanes (Nr. 20/2015) betreffend Gst 221/40 und
Gst 221/54, beide KG Hall, Aichheim

ANTRAG:

Der Gemeinderatsbeschluss vom 17.11.2015 betreffend Anderung des
Bebauungsplanes (Nr. 20/2015) im Bereich der Gste 221/40 und 221/54, beide KG Hall,
welcher von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck,
ausgearbeitet wurde, wird aufgehoben.

BEGRUNDUNG:

Zur Realisierung einer geplanten ALIJ.fstockung eines Gebaudeteiles und Anbau eines
Aufzuges auf Gst 221/54 war die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
notwendig.

Innerhalb der Auflage- und Stellungnahmefrist wurde eine Stellungnahme abgegeben.

Die Eigentimer der ggst. Grundstiicke haben mit Schreiben vom 14.03.2016 mitgeteilt,
dass sie beschlossen haben, dass geplante Bauvorhaben so abzuandern, dass es dem
derzeit glltigem Bebauungsplan entspricht.

DI Rauch weist darauf hin, dass der Projektwerber im Rahmen des giltigen
Bebauungsplanes bauen werde.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

zu 2.15. Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 21/2015) betreffend Gste .366/1,
165/2 und 165/8, alle KG Hall, Recheisstralle

ANTRAG:

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol hat in seiner Sitzung am 02.02.2015
zu Tagesordnungspunkt 22 geméal3 § 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes
2011, LGBI. Nr. 56, beschlossen, den von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-
StralRe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf Gber die Erlassung des
Bebauungsplanes im Bereich der Gste .366/1, 165/2 und 165/8, alle KG Hall, laut
planlicher und schriftlicher Darstellung der Firma PLAN ALP GmbH durch vier Wochen
hindurch vom 15.02.2015 bis 14.03.2015 zur 6ffentlichen Einsichtnahme im
Stadtbauamt Hall, Oberer Stadtplatz 2, 6060 Hall in Tirol aufzulegen (wéahrend der
Amtsstunden Mo bis Fr 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr).
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Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist sind folgende Stellungnahmen eingelangt,

deren Inhalte kurz dargestellt werden:
Nr. 1: DDr. Erich Moll, SpeckbacherstralRe 25/1, eingelangt am 4.03.2016
Nr. 2: Dr. Josef und Elisabeth Schett, SpeckbacherstralRe 25/6, eingelangt am 9.3.2016

Stellungnahme Nr. 1:

e Die Sorgen der Anrainer betr. einer allfalligen Uberbauung/Verrohrung des
Amtsbaches seien durch den Bebauungsplan keineswegs ausgeraumt. Die Anrainer
wirden dauerhafte Garantien durch den Gemeinderat erwarten.

e |Im Bebauungsplan sei zwar eine absolute Baugrenzlinie festgelegt, da der Amtsbach
aber in der Natur Gber die Gp 165/ 6 (richtig: 165/8) verlauft, sei der
Sicherheitsabstand wesentlich kleiner.

e Es sei technisch zu klaren, welche Auswirkungen die notwendige Sanierung der
Mauer des Bachgerinnes habe. Es wird beflirchtet, dass es aus technischen Griinden
dann doch zu einer Verrohrung des Bachlaufes komme, was absolut unerwiinscht
sei. Der Amtsbach misse wegen seiner luftverbessernden und larmmindernden
Wirkung als offenes Gerinne erhalten bleiben.

e Die im Bbp vorgesehene Baumassendichte von max. 3,4 miisse angesichts der viel
héheren Baudichten der Umgebung niedriger sein. Kinder wiirrden wohnungsnahe
Spielmdglichkeiten im Freien bendtigen. Mit dem Garten auf Gp 165/6 (richtig:
165/8) sei dies gegeben, eine Totalverbauung des Gartens sei widersinnig.

e Die vorgesehene Bauhéhe von 10 m auf der Gp 165/6 (richtig: 165/8) erscheine als
zu hoch.

Stellungnahme Nr. 2:

e Bemaéngelt wird die nach Beurteilung der Einschreiter unzureichende Information tber
das Bauvorhaben. Das Modell sei trotz mehrfacher Bemiihungen beim Bauamt der
nicht einsehbar gewesen.

e Auf die Bedeutung des offen flieBenden Amtsbaches fir das Kleinklima, die Tierwelt
und den Erlebniswert fir Anrainer und Passanten wird hingewiesen.

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol mit nachfolgenden Begriindungen bzw. Empfehlungen von Herrn DI Friedrich
Rauch, Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, den Stellungnahmen keine Folge zu

geben:

Zum Themenbereich Amtsbach:

e Der geplante Neubau ist gemald den Vorgaben des Baubezirksamtes Innsbruck,
Wasserwirtschaft, mindestens 1,95 m von der landseitigen Kante des Gerinnes
abzuriicken (Schreiben ZI. BBAIBK-g354/238-2015 vom 30.10.2015). In diesem
Schreiben heil’t es ausdriicklich, dass die Zuganglichkeit zum Amtsbach durch
Abricken des Baukdrpers gegeniiber dem derzeitigen Zustand verbessert wird. Der
bestehende Gebaudebestand reicht teilweise bis direkt an das Gerinne heran.

e Eine Uberbauung des Amtsbaches mit einem Gebé&ude ist mit der im Bebauungsplan
vorgesehenen absoluten Baugrenzlinie nicht zuldssig. Unabhéngig davon sind
Baumalnahmen, die nach dem Wasserrechtsgesetz vorgeschrieben oder fir zuldssig
erklart werden. Derartige MaBnahmen kénnen mit einem — landesgesetzlich
geregelten - Bebauungsplan weder erzwungen noch ausgeschlossen werden, da dies
in einen bundesgesetzlich geregelten Kompetenzbereich eingreifen wirde. Allen
verfligbaren Unterlagen ist aber keinerlei Hinweis zu entnehmen, dass eine
Uberbauung oder Verrohrung des Amtsbaches angedacht ist, zumal derartige
Verrohrungen die Zuganglichkeit des Gewassers fir Erhaltungsarbeiten deutlich
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erschweren und daher sowie aufgrund der 6kologisch nachteiligen Wirkungen flr die
Gewasserlebewelt generell nur bei zwingender Notwendigkeit fir zulassig erklart
werden.

Zum Themenbereich Baumassendichte/Bauhdhe:

Es ist zweifellos zutreffend, dass die im Bebauungsplan vorgesehene maximale

Baumassendichte von 3,4 einen hohen Wert darstellt. Im Vorfeld des

Auflagebeschlusses des Bebauungsplanes wurde dieser Aspekt auch intensiv diskutiert.

Im konkreten Fall wurde die hohe Baumassendichte aus folgenden Griinden flir noch

vertretbar erachtet:

e Im direkten Umfeld des geplanten Vorhabens befinden sich Gberaus dichte
Bebauungen. Dies betrifft insbesondere die Wohnanlage SpeckbacherstralRe 17 — 27,
aber auch die nérdlich angrenzende Gp 165/13 und Bp .958, fir die in den
jeweiligen Bebauungsplanen eine maximale Baumassendichte von 3,5 festgelegt ist.
Eine Argumentation, die darauf abzielt, dass angesichts der hohen Dichten im
direkten Umfeld nun gerade auf der Gp 165/7 bzw. der Bp .386/1 quasi als
~Ausgleich” eine deutlich niedrigere Dichte festzulegen sei, steht in klarem
Widerspruch zum Gleichheitsgrundsatz und ist dem betroffenen
Grundeigentimer/Bauwerber kaum zu vermitteln.

e Es handelt sich um ein zentrumsnahes Areal, dessen dichte Bebauung im Hinblick auf
die fuBlaufige Erreichbarkeit zentral6rtlicher Einrichtungen und damit eine geringe
kfz-verkehrsinduzierende Wirkung durchaus seine Vorteile hat.

e Die vorgesehene Bauhéhe mit 3 oberirdischen GeschoRen und einem héchsten Punkt
von 579,8 m (ca. 11 m Uber dem Niveau der angrenzenden Stral3e) entspricht dem
stadtebaulichen Umfeld. Es ist darauf hinzuweisen, dass sowohl die bestehende
Bebauung 6stlich des Amtsbaches wie auch stdlich der RecheisstralR3e deutlich hoher
ist.

Zum Themenbereich Freifléchenversorgung:

Es ist zutreffend, dass mit der geplanten Bebauung die bisher noch bestehende
Freiflache nordlich des Bestandsgebaudes deutlich reduziert wird. Auch dieser Aspekt
wurde im Vorfeld der Auflage des Bebauungsplanes intensiv diskutiert. Die geplante
Bebauung wurde flir noch vertretbar erachtet, da im Rahmen der Projektentwicklung
seitens der Stadt Hall diverse Vorgaben betr. der Gestaltung der Dachlandschaft
gemacht wurden, aber keine expliziten Vorgaben zur Freihaltung der Hofflachen. Es wird
fur problematisch erachtet, in einem bereits weit fortgeschrittenen Stadium der
Projektentwicklung neue oder verscharfte Anforderungen zu definieren. Der Umstand,
dass auch auf den benachbarten Grundstlicken groRteils nur eine eher bescheidene
Freiflachenausstattung besteht, kann nicht zielfGhrend als Argument gegen das
Bauvorhaben ins Treffen gefthrt werden.

Schlussfolgerungen und raumordnungsfachliche Empfehlung:

Der gegenstandliche Bebauungsplan orientiert sich an den Vorgaben des ortlichen
Raumordnungskonzeptes, dem Umfeld und dem mit der Stadt abgestimmten Projekt. Er
schafft eine klare rechtliche Grundlage fir die geplante Bebauung. Aus den
vorgebrachten Einwendungen ergibt sich keine Notwendigkeit zur Abanderung des
Bebauungsplanes. Es wird daher empfohlen, den Stellungnahmen nicht zu entsprechen.

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemaR 8 66 Abs. 4 TROG 2011 den von der Firma PLAN ALP GmbH
ausgearbeiteten Bebauungsplan im Bereich der Gste .366/1, 165/2 und 165/8, alle KG
Hall, laut planlicher und schriftlicher Darstellung der Firma PLAN ALP GmbH.
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BEGRUNDUNG:

Das auf Gst .366/1 bestehende Wohngebdude soll abgerissen und nach der Vereinigung
der Gste .366/1 und 165/8 in gréRerer Form neu errichtet werden. Entsprechend den
Vorgaben des ortlichen Raumordnungskonzeptes und um eine klare rechtliche Grundlage
fir die geplante Bebauung zu schaffen, wird ein Bebauungsplan erstellt.

Im Bebauungsplan wird die gekuppelte Bauweise verankert, weshalb das Gst 165/2
ebenfalls in den Planungsbereich einbezogen wird.

Nachdem die verkehrsmaRige ErschlieBung bereits gegeben ist und auch die Ein-
richtungen der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung im Bestand bzw. im
Nahbereich bestehen, sind die Voraussetzungen fiir die Erstellung des Bebauungsplanes
erfallt.

GR Niedrist dulRert, er habe seine Meinung bereits beim Auflagebeschluss kundgetan. Er
kénne die Auffassung nicht teilen, die heute beispielsweise auch bei der Anna-Dengel-
StralRe zu Tage getreten sei, dass man ,A” gesagt habe und nun auch ,B” sagen misse,
man habe einmal dicht gebaut und misse deshalb gleich dicht weiter bauen. Nach dieser
Argumentation werde man in der Zukunft da, wo heute noch alles griin sei, auch alles
verbaut haben. Er kdnne auch die aus dem Gleichheitssatz abgeleiteten Bedenken nicht
teilen. Er sei mit dem Projekt in keinster Weise glicklich. Er hoffe auch auf Einhaltung
der Zusage, dass der Amtsbach nicht verbaut werde, auch wenn dies eine Zustandigkeit
der Wasserrechtsbehoérde sei. Er werde dem Projekt nicht seine Zustimmung geben.

GR Weiler weist ebenso auf ihre bereits bisher gedulRerten Bedenken hin. Dies
insbesondere in Beziehung zum sidlichen Ansitz, der durch diesen Neubau viel verliere.
Sie misse deshalb leider dagegen sein.

Vbgm. Tscherner ist der Ansicht, die Sanierung des alten Gebaudes wiirde der
Umgebung mehr als gut tun, auch in Hinblick auf das Bild, das sich beim
Hinaufspazieren mit der Umgebung Richtung Westen und Siidwesten ergebe. Die
Bausiinde im Osten in der Speckbacherstral3e wiirde damit etwas abgeschwécht. Wenn
man das hier zupflastere, habe man wieder ein Stlickchen mehr zu. Er habe eigentlich
gedacht, die Baudichten gingen zuriick, aber leider stiegen sie an. Er kbnne da nur nein
sagen.

StR Schramm-Skoficz schliel3t sich ihren Vorrednerlnnen an, wie auch den in den
Stellungnahmen enthaltenen Bedenken, wie etwa der drohenden Uberbauung des
Amtsbaches, auch wenn diese nicht in der Entscheidung der Stadt fiele. Deshalb werde
sie auch keine Zustimmung erteilen.

GR Schmid ist der Meinung, dass dies an dieser Stelle tatsachlich nicht passe, auch
wenn dies ein subjektiver Eindruck sei. Da aulR3en sei es wirklich ganz wunderschén, und
sie verstehe die Einwande und die Sorgen um den Amtsbach, das kénne ja dann schnell
gehen, etwa durch entsprechende Erfordernisse im Baufortgang. Sie kdnne deshalb auch
nicht zustimmen.

Vbgm. Nuding sieht hier einen stadtnahen Siedlungsbereich, der eine héhere Dichte
vertrage. Dass der Amtsbach nicht verbaut werde, sei gesichert. Er weist auf die
oftmalige Behandlung im Bauausschuss und die entsprechenden Anderungen hin, nach
seiner Erinnerung sei die Hohe niederer als die jetzige Giebelhdhe. Er konne die Bedenken
in Hinblick auf den Ansitz Scheidenstein nicht teilen. Mit den erforderlichen oftmaligen
Anderungen durch den Architekten passe dieses Projekt nun gut in diese Gegend.
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Beschluss:
Der Antrag wird mit 12 Stimmen gegen 9 Ablehnungen (davon 1 Enthaltung)
mehrheitlich genehmigt.

zu 2.16. Anderung des Bebauungsplanes und Neuerlassung des erginzenden
Bebauungsplanes (Nr. 4/2016) betreffend Gste 3722/1, .232, 3721, 3720,
3723/3, alle KG Heiligkreuz I, ReimmichlistraRe / Breitweg

ANTRAG:

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol hat in seiner Sitzung am 02.02.2016
zu Tagesordnungspunkt 23 gemal3 8 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes
2011, LGBI. Nr. 56, beschlossen, den von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-
StraRe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf (iber die die Anderung des
Bebauungsplanes und die Erlassung eines ergdnzenden Bebauungsplanes betreffend
Gste 3722/1, .232, 3721, 3720, 3723/3, alle KG Heiligkreuz I, laut planlicher und
schriftlicher Darstellung der Firma PLAN ALP GmbH durch vier Wochen hindurch vom
15.02.2016 bis 14.03.2016 zur 6ffentlichen Einsichtnahme im Stadtbauamt Hall,
Oberer Stadtplatz 2, 6060 Hall in Tirol aufzulegen (wéahrend der Amtsstunden Mo bis Fr
08.00 Uhr bis 12.00 Uhr).

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist ist folgende Stellungnahme eingelangt,
deren Inhalt kurz dargestellt wird:
e Dr. MMag. Christina Haslwanter, Stadtgraben 15, Hall i.T., eingelangt am
18.03.2016
Frau Dr. MMag. Haslwanter fiihrt in der Stellungnahme aus, dass jeder Bebauungsplan
im Sinne des 8 27 TROG 2011 der geordneten rdumlichen Entwicklung der Gemeinde,
insbesondere der bestmdglichen Anordnung und Gliederung der Bebauung, zu dienen
habe. Weiters sei der Bebauungsplan notwendig, um eine klare rechtliche Grundlage fir
die geplante Bebauung zu schaffen.
Wie bereits aus der Sachverhaltsdarstellung des gegenstandlichen Beschlusses
entnommen werden kénne, entspreche das Bauvorhaben hinsichtlich diverser Vorgaben,
insbesondere auch hinsichtlich der Hochstbaudichte nicht den Festlegungen des
bestehenden Bebauungsplanes. In der Stadtgemeinde Hall sei generell ein Trend zu
beobachten, die Dichte von privaten Bauprojekten tber samtliche Vorgaben und
stadtebaulichen Aspekte hinweg nach oben zu dirigieren, ungeachtet der negativen
Auswirkungen auf das Ortsbild und die wohnbauliche Qualitat der Bauvorhaben. In
anderen Gemeinden werde eine fixe Dichteobergrenze festgesetzt, die nur bei
offensichtlichen Vorteilen fiir die Gemeinde angehoben werde. In Hall wiirden privaten
Bautragern, ohne einen erkenntlichen Vorteil fir die Stadtgemeinde, sondern im
Gegenteil zum Nachteil der Wohnqualitat der Haller Birgerlnnen, Dichten zugestanden,
die weit Uber den zumutbaren Dichten liegen wirden.
Auch bei diesem Projekt sei die vorgesehene Dichte in Bezug auf die Baumassendichten
der Umgebung sowie auch auf die wohnbauliche Qualitadt bezogen viel zu hoch
angesetzt. Eine Eingliederung der Wohnanlage in die umgebende Baustruktur sei daher
nicht moéglich. Der Umstand, dass der Bauwerber Grund fir eine ldngst schon
erforderliche Verbreiterung des Breitweges abtreten miisse, sei fir die Festsetzung der
Dichte vollig unbeachtlich. Durch eine derart massive Bebauung einer wassertechnisch
kritischen Hanglage sei auch mit Verlegungen von Wasserlaufen zu rechnen, die bei
bestehenden Hausern und Anlagen Wassereintritte und Schaden hervorrufen kénnten.
Diesbezlglich ware jedenfalls ein Gutachten einzuholen.
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Es werde daher ersucht, den aufgelegten Entwurf im Hinblick auf die genannten
Ausflihrungen einem neuerlichen Begutachtungsprozess zu unterziehen.

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol mit nachfolgenden Begriindungen bzw. Empfehlungen von Herrn DI Friedrich
Rauch, Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, den Stellungnahmen keine Folge zu

geben:

Die Festlegung der Bebauungsbestimmungen im gegenstandlichen Bebauungsplan und
erganzenden Bebauungsplan orientiert sich an den Vorgaben des értlichen
Raumordnungskonzeptes, dem Umfeld und dem mit der Stadt in einem langeren Prozess
abgestimmten Projekt. Die Dichte des Bauvorhabens wird aus raumplanungsfachlicher
Sicht grundsatzlich als fiir den gegebenen Standort vertretbar eingestuft. Es sind keine
negativen Auswirkungen auf das Ortsbild und die Wohnqualitat der Haller Bevélkerung
zu befirchten. Eine dichte Bebauung der in Zentrumsnahe befindlichen Flachen ist aus
raumplanungsfachlicher Sicht grundsétzlich zu befiirworten. Sie dient dem Ziel einer
sparsamen und zweckmaRigen Nutzung des Bodens.

e Durch den Umstand, dass die erforderlichen Stellplatze gré3tenteils als
Tiefgaragenplatze bereitgestellt werden, bleiben die Flachen au3erhalb der beiden
Hauptbauko&rper grof3teils unbebaut und dienen als Gartenflachen, sodass eine
durchaus ausreichende Freiflachenversorgung gegeben ist.

e Der Bebauungsplan selbst enthélt im gegenstandlichen Fall keine Hochstbaudicht