Stadtamt Hall in Tirol

Niederschrift

Uber die 39. Sitzung des GEMEINDERATES, am Dienstag, 07. Juli 2015,
um 18.00 Uhr, im Rathaus, Ratssaal

Vorsitz:

anwesend:

entschuldigt:

Protokoll-

unterfertiger:

Schriftfihrer:

beigezogen:

Bldrgermeisterin Dr. Eva Maria Posch

1. Vizeburgermeister Werner Nuding

2. Vizeblirgermeister Gerhard Mimm
Stadtratin Sabine Kolbitsch

Stadtrat Johann Tusch

Stadtrat Ernst Eppensteiner

Stadtratin Dr. Mag. Christina Haslwanter
Gemeinderat Mag. Ing. Norbert Blaha
Gemeinderat Mag. Rainer Hérmann
Gemeinderat Martin Norz

Gemeinderat Wolfgang Willburger
Gemeinderatin Irmgard Wolf
Gemeinderatin Mag. Julia Schmid
Gemeinderat Walter Vedlin

Gemeinderat Gunther Zechberger
Gemeinderatin Maria Meister
Gemeinderatin Claudia Weiler
Gemeinderatin Barbara Schramm-Skoficz
Gemeinderat Peter Teyml

Gemeinderat Karl-Ludwig Faserl
GR-Ersatzmitglied Mag. Barbara Neururer
GR-Ersatzmitglied Johannes Anker (zu TO-Punkt 2)

Gemeinderat Dr. Werner Schiffner

Gemeinderatin Claudia Weiler
Gemeinderat Mag. Ing. Norbert Blaha

Stadtamtsdirektor Dr. Bernhard Knapp

DI Friedrich Rauch (PLANALP Ziviltechniker GmbH;
TO-Punkte 4 - 12 ,Raumordnung”)

Andreas Knapp, VVT-Verkehrsplanung (TO-Punkt 3)

Die Blrgermeisterin erdéffnet die Sitzung und stellt die Beschlussfahigkeit fest.
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39. Sitzung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Hall in Tirol am 07. Juli 2015

Tagesordnung

. Niederschriften vom 06.05.2015 und 02.06.2015

Schulzentrum neu: Finanzierung/Darlehensaufnahme; Auftragsvergaben (Dienstleistungsauf-
trag Ermittlung Fachplaner; Projektsteuerung; Architekten; Ermachtigung Stadtrat fir Klein-
auftrage)

Beauftragung der VVT Tirol GmbH flr die Erweiterung des bestehenden Liniennetzes des
Regiobusses (unter gleichzeitiger Abhandlung des Antrages ,Vertrag mit VVT” von

»Fur Hall” vom 03.02.2015)

Anderung des Flachenwidmungsplanes (Nr. 10) betreffend eine Teilflache des Gst 3734/1,
beide KG Heiligkreuz I, Schobersteig

Anderung bzw. Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 5/2015) betreffend Gst 3734/7 und
eine Teilflache des Gst 3734/1, beide KG Heiligkreuz I, Schobersteig

Anderung des Flachenwidmungsplanes (Nr. 11) betreffend Gst .511, KG Hall, Obere Lend
Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 6/2015) betreffend Gste .713, .714 und 545/2,
alle KG Hall, Glashittenweg

Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 7/2015) betreffend Gst 498/8, KG Hall, Galgenfeld-
stralde

Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 8/2015) betreffend Gste .346, 819/7 und 136/5
sowie Teilflachen der Gste 135, 134/1 und 970/1, alle KG Hall, Fassergasse

Neuerlassung des ergdnzenden Bebauungsplanes (Nr. 9/2015) betreffend Gst .346 sowie
Teilflachen der Gste 135, 134/1 und 970/1, alle KG Hall, Fassergasse

Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 3/2015) betreffend Gste 341/86,
1370 und 1371, alle KG Hall, Kaiser-Max-Stral3e

Neuerlassung des Bebauungsplanes und des ergédnzenden Bebauungsplanes (Nr. 10/2015)
betreffend Gste 341/86, 1370 und 1371, alle KG Hall, Kaiser-Max-Stral3e

Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 13/2014) betreffend Gst 832/3, KG Hall, Alte
LandstralRe

Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes betreffend Anderung des
Verordnungstextes zu 8 5 Abs. 5

Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes betreffend Anderung des Anhangs A des
Verordnungstextes hinsichtlich des Absatzes ,Bereich Straubkaserne”

Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes betreffend Anderung des Anhangs B des
Verordnungstextes hinsichtlich Anderung Index ,M1*, Einfligung Index ,S12“ und Einfi-
gung Index ,S13”

Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 1/2015) betreffend Gste 1217,
1172/1, 1172/2, 1218, 850/1, 850/2, 850/3, 850/4, 850/5, 1213, 1172/3 sowie Teilfla-
chen des Gst 1204, alle KG Hall, ehem. Straubkaserne

Anderung des Flachenwidmungsplanes (Nr. 4) betreffend Gste 1217, 1172/1, 1172/2,
1218, 850/1, 850/2, 850/3, 850/4, 850/5, 1213 sowie Teilflache des Gst 1204, alle KG
Hall, ehem. Straubkasernenareal

Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 1/2015) betreffend Gste 1217 und 1172/1, beide
KG Hall, ehem. Straubkasernenareal

Mittelfreigaben

Nachtragskredite

Auftragsvergaben

Liegenschaftsangelegenheiten der Hall AG/Stadt Hall Immobilien GmbH
Personalangelegenheiten

Antrage, Anfragen, Allfalliges
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1. Niederschriften vom 06.05.2015 und 02.06.2015

Vbgm. Mimm fihrt aus, dass er anlésslich der Gemeinderatssitzung am 06.05.2015 unter
TOP 10. (,Grundsatzbeschluss zur Umsetzung des Mobilitdtskonzeptes Hall-Mils”) geduRert
habe, dass der Verkehr aus ,Rum” und aus dem Gewerbegebiet Mils problematisch sei, was
auch in die Niederschrift so aufgenommen wurde (Seite 318). Er habe aber tatsachlich ,Ab-
sam” gemeint.

Ansonsten werden die Niederschriften vom 06.05.2015 und 02.06.2015 ohne Einwande zur
Kenntnis genommen.

2. Schulzentrum neu: Finanzierung/Darlehensaufnahme; Auftragsvergaben
(Dienstleistungsauftrag Ermittlung Fachplaner; Projektsteuerung; Architekten;
Ermachtigung Stadtrat fiir Kleinauftrage)

Bgm. Dr. Posch Ubergibt wegen Befangenheit den Vorsitz an Vbgm. Nuding und verlasst den
Raum, wobei an ihrer Stelle GR-Ersatzmitglied Johannes Anker an der Sitzung zu diesem Ta-
gesordnungspunkt teilnimmt.

Vbgm. Nuding tragt vor:

2.1. Schulzentrum neu: Finanzierung/Darlehensaufnahme

Basierend auf den Gemeinderatsbeschliissen vom 19.9.2013 und 3.2.2014, den vorlie-
genden Zusagen des Landes hinsichtlich der Zuweisung von GAF- und SKF-Mitteln, sowie
der mit den Sprengelgemeinden getroffenen Vereinbarungen, wurden die am Bankplatz
Hall in Tirol vertretenen Institute zur Angebotslegung eingeladen. Fir die Finanzierung der
Errichtungskosten flar das Schulzentrum neu ist ein Kredit bis zu einer Hohe von €
11.500.000,00 mit Zuzahlung der Mittel je nach Baufortschritt mit ca. 1wdchiger Vor-
laufzeit in Tranchen aufzunehmen.

Tranche 2015 mit € 500.000,00

Tranche 2016 mit € 3.500.000,00

Tranche 2017 mit € 5.000.000,00

Tranche 2018 mit bis zu € 2.500.000,00

Laufzeit: 1.7.2015 bis 31.12.2028

Verzinsung: Variable Verzinsung vom 1.7.2015 bis 31.12.2018

Fixzinssatzphase 1.1.2019 bis 31.12.2028

Variable Verzinsung ab 1.1.2029 bis 31.12.2043

Die Abgabe von alternativen Zinsmodellen (Fixzins fiir die gesam-
te Laufzeit) ist zulassig

Sicherheit: Aufsichtsbehérdliche Bewilligung durch die Gemeindeabteilung

Nach Auswertung der eingelangten Angebote ergibt sich, dass 3 Institute fir eine Finan-
zierung in Frage kommen:
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Ergebnis und Reihung:

Voraussichtliche Riick-

Bank Zinsen Nebenkosten/Spesen zahlung pro Jahr ab

1.1.2019
Tiroler Sparkasse 1.7.2015- Einmalgebihr € 700,00 Unter Zugrundelegung
Bank AG Innsbruck 31.12.2018: eines durchschn. 3-

Quartalsspesen € 15,12 p.Q. Monats-Euribor von

3 Monats-Euribor 1.5 % ab 1.1.2019:

mit Aufschlag
von 0,78%
€ 630.400,00

1.1.2019-
31.12.2028:
Fixzins von
2,83%

1.1.2029-
31.12.2043:

3 Monats-Euribor
mit Aufschlag
von 0,78%

Raiffeisen Regional- |2,29 % Fixzins- |Einmalgeblhr € 6.500,00

bank Hall i.T. eGen |satz auf die ge- 11 |41 ccnesen € 19,11 p.Q. € 615.600,00
samte Laufzeit

Rahmenprovision von

0,05 % p.Q. auf den Ge-
samtbetrag

Bank Austria AG 1.7.2015- Unter Zugrundelegung
31.12.2018: . eines durchschnittli-
e Keine .

chen 3-Monats-Euribor
von 1,5 % ab
1.1.2019:

3 Monats-Euribor
mit Aufschlag
von 0,75%

€ 607.200,00
1.1.2019-
31.12.2028:
Fixzins von
2,73%

1.1.2029-
31.12.2043:

3 Monats-Euribor
mit Aufschlag
von 0,75%

Aufgrund der derzeit nicht vorhersehbaren Entwicklung am Zinsmarkt (Tendenz im Lang-
fristbereich stark steigend) ist eine Fixzinslésung zu favorisieren und ergeht nun folgender
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Antrag:

Zur Finanzierung des Vorhabens , Schulzentrum neu” wird ein Kredit bis zu einer maxima-
len Hohe von € 11.500.000,00 bei der Raiffeisen Regionalbank Hall in Tirol eGen. zu ei-
nem Fixzinssatz von 2,29 % p.a. fiir die Zeit vom 1.7.2015 bis 31.12.2043 aufgenom-
men.

An Nebenkosten fallen eine Einmalgebiihr von € 6.500,00 und eine Rahmenprovision von
0,05 % p.Q. auf den Gesamtbetrag, sowie Kontofiihrungsspesen von € 19,11 p.Q. an.
Die Zuzdhlung erfolgt je nach Baufortschritt auf Anforderung durch die Stadtgemeinde
Hall in Tirol.

Die vom Land Tirol bereits zugesagten Mittel konnen dem Kreditkonto zinsenwirksam
gutgeschrieben und in weiterer Folge zur Gdnze wieder in Anspruch genommen werden.

GR Schramm-Skoficz dulRert, dass sie nicht zustimmen kdénne. Im Schulzentrum-Ausschuss
ware bis vor 2 bis 3 Sitzungen immer die Rede gewesen, dass die Kosten mit € 16,5 Mio.
gedeckelt seien. Jetzt sei im Architektenvertrag plétzlich eine Spanne von +/- 15% vorgese-
hen. Wenn diese 15% schlagend wirden, sei man dann bei € 19 Mio. Jetzt gelte es offenbar,
Flachen wegzulassen, um das anzupassen. Das Raumkonzept sei nicht groRRziigig geplant ge-
wesen, sondern fir jeden Raum eine entsprechende Nutzung auch im Falle der Inklusion vor-
gesehen gewesen. Es sei fraglich, ob bei einer Reduktion der Flache die Schule ihre Funktio-
nen noch erfillen kénne. Was passiere, wenn die Schule tatsédchlich € 19 Mio. koste, wenn
das Raumprogramm nicht passe in Hinblick auf eine funktionale Nutzung — diesbeziiglich seien
die Direktoren beizuziehen. Was ware, wenn in Hinblick auf die 15%-Klausel das Geld nicht
reiche?

Vbgm. Nuding verweist auf das Raumprogramm, welches 16 Klassen vorsehe. 250 m? kénn-
ten ohne EinbuRen fir die Klassen eingespart werden. Die Architekten hatten den Auftrag,
das Siegerprojekt zu Uberarbeiten, und den von GR Schramm-Skoficz angefiihrten Rahmen
von 15% einzuhalten. Er verweise auf die ONORM B 1801-1, in der beziiglich der Kosten
auch von einer Genauigkeit von +/- 15% ausgegangen werde. Die Architekten kénnten na-
turgemal keinem Kostendeckel zustimmen, da z.B. auch niemand wisse, was Eisen in zwei
Jahren koste. Im Kostenbeteiligungsvertrag mit den Sprengelgemeinden sei ein Kostendeckel
von € 16,5 Mio. vorgesehen mit einem Frilhwarnsystem; wenn dies schlagend werde, wéare
erforderlichenfalls umzuplanen.

GR Schramm-Skoficz kritisiert bei einer Einsparung von 250 m?, dass diese z.B. die Medien-
rdume betreffen solle.

GR Willburger korrigiert, dass nicht die Medien-, sondern die IT-Rdume gemeint seien.

GR Schramm-Skoficz méchte eben wissen, ob dann die Funktionalitat Gberhaupt noch gege-
ben sei. Das miisse mit den Direktoren besprochen werden.

Vbgm. Nuding erldutert, dass man anstelle einer 12-Klassen-Schule tatsachlich 16 Klassen
baue, sodass durch Umbau auch eine Inklusionsschule ermdglicht werde. Die angefiihrten
250 m? kénnten ohne Verringerung der Unterrichts- und Klassenrdume eingespart werden.

StR Dr. Haslwanter stimmt GR Schramm-Skoficz zu. lhre Fraktion bekomme bei diesem Pro-
jekt trotz der Hitze eine Gansehaut. Zuerst habe man von einem Kostenvolumen von

€ 14 Mio. gesprochen, im Vertrag mit den Sprengelgemeinden seien € 16,5 Mio. vorgesehen.
Im Stadtamt rede man bereits von € 18 bis € 20 Mio. Die Finanzierbarkeit des Projektes um

€ 16,5 Mio. sei nicht gegeben. Jetzt schon rede man Uber Raumeinsparungen, wie Vbgm.
Nuding heute von 250 m2. Das Projekt sei vollkommen aus dem Ruder gelaufen. Sie stimme
weder dem gegenstandlichen noch den Folgeauftragen zu. lhre Fraktion wolle Planung und
Ausflihrung jetzt stoppen. Es miisse auch geklart werden, was zu tun sei, wenn das Projekt
etwa € 18 Mio. koste. Die Schule sei zu teuer, und eine Raumeinschrankung bedeute gleich-
zeitig eine Einschrankung der Funktionalitdt und der Qualitat. Das Projekt miisse jetzt gestoppt
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werden. Sie nehme Bezug auf den friheren Stadtbaumeister DI Nock — man misse die Sanie-
rung der Doppelschule Schénegg prifen.

Vbgm. Nuding erinnert, dass seitens der Vertreter der Dorferneuerung des Amtes der Landes-
regierung im Schulzentrum-Ausschuss die Aussage getéatigt worden sei, dass die Sanierung
einer alten Schule 80 — 85% eines Neubaus koste, und nicht 50%. Dies hatten auch die Ar-
chitekten gesagt. Die 250 m? kénnten bei den Verkehrsflachen eingespart werden, ohne dass
die Nutzung leide. Die Flachenreduktion sollte deshalb schon jetzt erfolgen, um einen Puffer
far die Einhaltung der € 16,5 Mio. zu schaffen. Ab 01.01.2019 wirden fir die Stadt jahrlich
€ 342.000,00 anfallen, wobei dann die NMS Dr. Posch abgezahlt sei. Somit stiinde ein Uber-
ling von € 240.000,00 pro Jahr fir andere Investitionen zur Verfligung, solange nicht die ver-
pflichtende Inklusionsschule komme. Falls die Inklusionsschule umgesetzt werden muisse —
wobei gesetzlich derzeit die Sonderschule ja noch vorgesehen sei — wiirden die Kosten fir die
Stadt etwas teurer, aber selbst da blieben jahrlich € 170.000,00 Uber. Die Finanzierung sei
also nicht so schlecht geplant und jedenfalls leistbar.

GR Schmid stellt die Verstandnisfrage, ob man somit 250 m? einsparen miisse, um den Kos-
tenrahmen von € 16,5 Mio. einzuhalten.

Dies verneint Vbgm. Nuding mit dem Hinweis, dass man eben einen Puffer schaffen wolle.

Auf die Zusatzfrage von GR Schmid, ob dies also notwendig sei, um den ,15%-Rahmen” ein-
zuhalten, erwidert Vbgm. Nuding, dass die Uberschreitung um 15% ja nicht immer erreicht
werden musse.

GR Schmid vertritt die Ansicht, dass man jetzt eine zukunftstrachtige Schule baue. Wenn jetzt
Flachen bei den Lernclustern bzw. Lernlandschaften eingespart wiirden, ware das nicht einzu-
halten; bei den IT-Raumen séhe sie das noch eher ein.

Vbgm. Nuding erladutert, dass die Verkehrsflachen, bei denen eingespart werden kénne, zu
den Lernrdumen bzw. —landschaften hingehen wirden, auch der Aulabereich. Lernbereiche
seien nicht betroffen. Bei den IT-Rdumen gebe es ein zusatzliches Einsparungspotenzial. Man
versuche, den Kostenrahmen von € 16,5 Mio. jedenfalls einzuhalten. Vergleichbar wiirde der-
zeit beim Schulprojekt in Neustift im Stubaital vorgegangen.

StR Dr. Haslwanter duRRert, dass sie dies — um den ,kurzen Blirgermeister” zu zitieren — als
Milchméadchenrechnung bezeichne. Sie habe im Stadtrat Berechnungsmodelle der Dorferneue-
rung des Landes haben wollen, die Landesrat Mag. Tratter unterstehe, fiir den dies wiederum
ein Prestigeprojekt sei. Sie habe keine konkrete Auskunft bekommen. Sie wolle auch wissen,
was mit der Volksschule Schénegg geschehe, die sei ein weilRes Blatt und werde vollkommen
ausgeklammert. Diese mlsse ja auch saniert werden. Da wiirden die von Vbgm. Nuding ange-
fahrten ,freien Mittel” mehr als aufgebraucht. Zusatzliche freie Mittel von € 700.000,00 w{ir-
den dringend fir andere Investitionen bendtigt (z.B. StraRensanierungen).

Vbgm. Nuding weist auf die groRe Erfahrung der Dorferneuerung des Amtes der Landesregie-
rung hin, diese habe auch auf ein missglliicktes Sanierungsprojekt im Unterland verwiesen,
weshalb man auch auf die Sanierungskosten von 80 bis 85% in Hinblick auf einen Neubau
gekommen sei. Jeder wisse, dass im Anschluss an das gegenstandliche Schulprojekt die
Volksschule Schénegg angegangen wirde. Diese werde Gbergangsmafig in die NMS Europa
in der Bachlechnerstral3e kommen, um keine Containerlésung zu benétigen. Man habe in der
Zeit von 2010 - 2012 von der Fraktion ,Fir Hall” nichts anderes gehért, als dass man drin-
gend eine neue Schule bendtige. Seit man das angegangen sei, sei das nun alles schlecht.
Das gegenstandliche Schulprojekt sei dringend. Vor 2010 sei ja auch nichts gemacht worden.

StR Dr. Haslwanter weist dies mit dem Hinweis auf den Umbau des Franziskanergymnasiums
zurlck.
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GR Willburger widerspricht Aussagen, dass man sich das nicht leisten kénne, das stimme
nicht. Bei den Schulen bestehe dringender Handlungsbedarf auch wegen der fehlenden Behin-
dertengerechtheit. Im Schulausschuss sei darliber berichtet worden, die Kommunikation funk-
tioniere hier wohl nicht recht.

GR Meister berichtigt die Wortmeldung von GR Willburger von ,behindertengerecht” auf ,bar-
rierefrei”. Die Ausschreibung des Architektenwettbewerbes habe auch Aufgaben beziiglich
der Funktionalitat, der Nutzflachen, der Nettogeschossflachen etc. beinhaltet. Es sei in der
Ausschreibung ein Fehler geschehen, der nun € 0,5 Mio. koste. Und die planungsmaRige Ein-
sparung von 250 m?2 verursache zuséatzliche Architektenkosten von € 40.000,00 bis

€ 50.000,00. Um den Rahmen von € 16,5 Mio. einzuhalten, missten 250 m? eingespart wer-
den, dies habe sie im Schulzentrum-Ausschuss mitgeschrieben. Zum Architektensalar habe sie
aufgeschrieben, dass dieses einen gewissen Prozentsatz der Gesamtkosten betrage. Die Ar-
chitekten wirden somit entsprechend mehr bekommen.

Vbgm. Nuding duRert, dass die Kosten von € 10,2 Mio. laut Auslobung jetzt mit den Architek-
ten vereinbart worden seien. Das Problem der Begrifflichkeiten Nettoflache bzw. Nettoge-
schossflache gebe es, aber die € 10,2 Mio. seien ausgemacht. Mit Bauwerkskosten von

€ 12,8 Mio. komme man wieder auf die € 16,5 Mio. und habe noch das Potenzial zur Fl&-
cheneinsparung. Die Umplanungskosten wiirden bei Beauftragung der Architekten mit der
Gesamtplanung € 5.000,00 kosten. Die von GR Meister angefiihrten € 40.000,00 bis

€ 50.000,00 kamen nur zu tragen, wenn die Architekten nicht mit der Gesamtplanung beauf-
tragt wirden.

Beschluss:
Der Antrag betreffend Finanzierung/Darlehensaufnahme des ,,Schulzentrum Neu” wird mit
16 Stimmen zu 5 Ablehnungen (davon 3 Enthaltungen) genehmigt.

2.2. Schulzentrum neu: Auftragsvergaben
(Dienstleistungsauftrag Ermittlung Fachplaner; Projektsteuerung; Architekten;
Erméachtigung Stadtrat fir Kleinauftrage)

Basierend auf den Gemeinderatsbeschliissen vom 19.9.2013 und 3.2.2014, den vorlie-
genden Zusagen des Landes hinsichtlich der Zuweisung von GAF- und SKF-Mitteln, sowie
der mit den Sprengelgemeinden getroffenen Vereinbarungen, ergeben sich nachstehende
Notwendigkeiten:

VERGABE PLANUNG:

Bei dem 2014 durchgefihrten Architektenwettbewerb wurde das Biro
fasch&fuchs.architekten, Stumpergasse 14/25, 1060 Wien als Gewinner ermittelt. In Fol-
ge wurden mit den Architekten Verhandlungen hinsichtlich des Planungshonorares aufge-
nommen. Von fasch&fuchs.architekten wurden die erforderlichen Planungsleistungen zum
einen als Generalplanerleistung, zum anderen als reine Planungsleistung angeboten. Da
das Angebot fir die Generalplanerleistung mit brutto € 2.580.861,90 vom 01.12.2014
deutlich Gber dem laut Kostenschatzung vorgesehenen Kostenrahmen fir die Planung ge-
legen ist, wurde in Richtung eines reinen Planungsauftrages weiter verhandelt.

Als Ergebnis der Honorarverhandlungen wird — abhangig von der Herstellungssumme des
Gebaudes - fir die Planung ein Betrag von vorerst brutto € 860.046,61 verhandelt. Die
Abrechnung erfolgt aufgrund vereinbarter Prozentséatze, Aufschlage und Nachlasse der
tatsachlichen Herstellungssumme des Gebaudes. Der Vertrag mit den Sprengelgemeinden,
Stand 04.02.2015, enthielt ,...nach derzeitiger Schétzung... eine Kostenobergrenze von
€ 16,5 Mio brutto”.
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GemaR ONORM B 1801-1 ,Kosten im Hoch- und Tiefbau” ist fiir einen Kostenrahmen in
der gegenstandlichen Projektsphase eine Genauigkeit von +/- 15% zuldssig, was eine
mogliche Bandbreite der Herstellungskosten von € 2,47 Mio. Euro brutto nach oben oder
unten bedeuten kann. Gemal Sideletter vom 24.04.2015 zum oben angefiihrten Vertrag
wurde eine Kostenobergrenze von € 16,5 Mio. brutto festgelegt. Da laut dieser Festle-
gung die laut ONORM zulassige ,Unschérfe” im Kostenrahmen nicht mehr gegeben ist,
muss das Projekt entsprechend dieser Vorgabe angepasst werden, um die Einhaltung der
Kostenobergrenze garantieren zu kénnen. Dies wurde im Vertrag des Architekten entspre-
chend bericksichtigt.

Aufgrund des Ergebnisses des Architekturwettbewerbes sowie auf Basis der durchgefihr-
ten Verhandlungen und noch durchzufiihrenden Optimierungen wird empfohlen, die Pla-
nungsleistungen an das Blro fasch&fuchs.ZT-Gesellschaft mbH, Stumpergasse 14/25,
1060 Wien zu vorgenannten Konditionen, zu vergeben. Die Bedeckung erfolgt aus dem
HHPI 2015, HHSt. 5/212000-010000 und HHSt. 5/213000-010000. Fir die Finanzie-
rung wird auf den gesonderten Antrag der Finanzverwaltung verwiesen.

Antrag:
Die Planungsleistungen fiir das Bauvorhaben ,Neubau Schulzentrum Hall in Tirol” werden

an das Biiro fasch&fuchs.architekten, Stumpergasse 14/25, 1060 Wien, zum Angebots-
preis von brutto € 860.046,61 - abhéangig von den tatsédchlichen Herstellungskosten -
vergeben. Die Bedeckung erfolgt aus dem HHPI 2015, HHSt. 5/212000-010000 und
HHSt. 5/213000-010000.

Ill

Bgm. Dr. Posch weist darauf hin, dass im Architektenvertrag unter Punkt 7. auf eine ver-
altete Beilage ,Rahmentermine Stand 28.05.2015" verwiesen werde, richtig sei hier der
aktuelle Stand 17.06.2015. Das sei bei der Beschlussfassung zu beriicksichtigen.

Beschluss:

Die beantragte Auftragsvergabe der Architekturplanung wird mit 16 Stimmen gegen

5 Ablehnungen (davon 3 Enthaltungen) genehmigt, dies unter Richtigstellung des erwé&hn-
ten veralteten Datumsverweises in Punkt 7. des Architektenvertrages.

VERGABE DES DIENSTLEISTUNGSAUFTRAGES ZUR ERSTELLUNG DER
LEISTUNGSBILDER DER JEWEILIGEN FACHPLANER SOWIE FUR DIE DURCHFUHRUNG
DER AUSSCHREIBUNGSPROZEDERE:

Neben dem Planungsauftrag fir die Architektur sind weitere Fach- und Sonderplaner fir
die Planungsarbeiten beim Bauvorhaben ,Neubau Schulzentrum Hall in Tirol” zu beauftra-
gen. Es handelt sich hierbei um folgende, noch zu vergebende Planungsauftrage:

- Ortliche Bauaufsicht (OBA)

- Heizung/Sanitéar/Liftung (HSL)

- Elektrotechnik (ELO)

- Planungs- und Baustellenkoordination (BauKG)
- Geotechnik (Geo)

- Bauphysik

- Brandschutz

- Statik

Jeder Planungsauftrag ist gemaR den Kriterien des Bundesvergabegesetzes aus-
zuschreiben. Fir die Erstellung der Leistungsbilder der jeweiligen Fachplaner sowie fir die
Durchflihrung der Ausschreibungsprozedere wurden nachstehende Blros zur Angebotsle-
gung aufgefordert:
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- GemNova DienstleistungsGmbH, Sparkassenplatz 2, 6020 Innsbruck
- UNDarchitektur, Bachlechnerstralle 21, 6020 Innsbruck

- Architekt Raimund Rainer ZT GmbH, AnichstralRe 12, 6020 Innsbruck
- Schwamberger architecture zt GmbH, Pfarrgasse 3, 6020 Innsbruck
- Sponring engineering, Gewerbepark 3, 6068 Mils

Die Prifung der eingelangten Angebote nach den Kriterien des Bestbieterprinzips hat
nachstehendes ergeben:

1. GemNova DienstleistungsGmbH, Sparkassenplatz 2, 6020 Innsbruck
Vollstéandiges Angebot, brutto 42.000,00 €

2. Schwamberger architecture zt GmbH, Pfarrgasse 3, 6020 Innsbruck
Angebot nach Stundenaufwand, Schatzung ca. 7.000,00 bis 8.400,00 €, Ver-
tragsbestandteile durch Jurist zu erstellen / zu prifen.

3. Sponring Engineering, Gewerbepark 3, 6068 Mils
Ohne juristische Begleitung, brutto 13.200,00 €

4. UNDarchitektur, Bachlechnerstraf’e 21, 6020 Innsbruck - Absage
5. Raimund Rainer ZT GmbH, AnichstraRe 12, 6020 Innsbruck - Absage

Aufgrund des vorliegenden Angebotsergebnisses wird die Vergabe an den Bestbieter,
GemNova DienstleistungsGmbH, Sparkassenplatz 2, 6020 Innsbruck, empfohlen. Das
Angebot der GemNova DienstleitungsGmbH beinhaltet als einziges die Ausarbeitung der
technischen und vertraglichen Inhalte sowie die Durchflihrung der Ausschreibungen samt
juristischer Begleitung als Gesamtpaket. Die Bedeckung erfolgt aus dem HHPI 2015,
HHSt. 5/212000-010000 und HHSt. 5/213000-010000. Fir die Finanzierung wird auf
den gesonderten Antrag der Finanzverwaltung verwiesen.

Antrag:
Der Dienstleistungsauftrag zur Ermittlung von Planungsbiiros (inkl. Erstellung der Leis-

tungsverzeichnisse und Durchfiihrung der Vergabeprozedere bis hin zu den unterferti-
gungsreifen Vertragen) fiir das Bauvorhaben ,,Neubau Schulzentrum Hall in Tirol” wird an
die GemNova DienstleistungsGmbH, Sparkassenplatz 2, 6020 Innsbruck zum pauschalier-
ten Angebotspreis von brutto € 42.000,00 gemaR Angebot vom 23.01.2015 vergeben.
Die Bedeckung erfolgt aus dem HHPI 2015, HHSt. 5/212000-010000 und HHSt.
5/213000-010000.

Beschluss:

Die beantragte Beauftragung der GemNova- DienstleistungsGmbH wird mit 15 Stimmen
gegen 5 Ablehnungen (davon 3 Enthaltungen) genehmigt.

GR Mag. Blaha nimmt wegen Befangenheit nicht an dieser Abstimmung teil. GR Meister
erklart, sich wegen der eingetretenen Kostenexplosion entgegen ihres Abstimmungsver-
haltens im Schulzentrum-Ausschuss bei dieser Abstimmung der Stimme zu enthalten.

VERGABE PROJEKTSTEUERUNG:

Fir die Projektsteuerung wurde von nachstehend angeflihrten Bliros ein Angebot bzw.
eine Absage eingegeben. Reihung aufsteigend aufgrund der gepriften Angebots-
ergebnisse:

Sponring Engineering, Gewerbepark 3, 6068 Mils 114.000,00 € (brutto)

GemNova DienstleistungsGmbH, Sparkassenplatz 2,
6020 Innsbruck

BauManagement Oswald GmbH, Gewerbepark Sid 26,
6068 Mils

114.000,00 € (brutto)

168.000,00 € (brutto)
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BERNARD Ingenieure TZ GmbH, BahnhofstralRe 19,
6060 Hall in Tirol 183.600,00 €
Knoflach Ingenieurbiiro GmbH, HauptstraRe 2, 6074 Rinn Absage

Aufgrund der Gbermittelten Referenzprojekte und sich der daraus ableitenden fundierten
Erfahrung in der Abwicklung von Grol3projekten, wird empfohlen, die Leistung der Pro-
jektsteuerung wie beantragt zu vergeben. Die Bedeckung erfolgt aus dem HHPI 2015,
HHSt. 5/212000-010000 und HHSt. 5/213000-010000. Fir die Finanzierung wird auf
den gesonderten Antrag der Finanzverwaltung verwiesen.

Antrag:
Der Projektsteuerungsauftrag fiir das Bauvorhaben ,Neubau Schulzentrum Hall in Tirol”

wird an das Biiro Sponring Engineering, Gewerbepark 3, 6068 Mils zum Angebotspreis
von brutto € 114.000,00 gemaR Angebot vom 27.02.2015 vergeben. Die Bedeckung
erfolgt aus dem HHPI 2015, HHSt. 5/212000-010000 und HHSt. 5/213000-010000.

Beschluss:

Die beantragte Beauftragung des Biiros Sponring Engineering mit der Projektsteuerung
wird mit 15 Stimmen zu 5 Ablehnungen genehmigt.

GR Mag. Blaha nimmt an der Abstimmung wegen Befangenheit nicht teil.

MITTELFREIGABE ZUR FINANZIERUNG VON KLEINAUFTRAGEN:

Zur Finanzierung allfélliger Kleinauftrage wie zum Beispiel Rechtsberatungen, Bodengut-
achten und dgl. werden Mittel in der H6he von € 30.000,00 beantragt. Fir die Vergabe
der Kleinauftrage wird der Stadtrat ermachtigt. Die Bedeckung erfolgt aus dem HHPI
2015, HHSt. 5/212000-010000 und HHST. 5/213000-010000. Fir die Finanzierung
wird auf den gesonderten Antrag der Finanzverwaltung verwiesen.

Antrag:
Zur Finanzierung von Kleinauftragen werden aus dem HHPI 2015, HHSt. 5/212000-

010000 und HHSt. 5/213000-010000 Mittel in der Hohe von € 30.000,00 freigegeben.
Der Stadtrat wird zur Auftragsvergabe erméchtigt.

Beschluss:

Die beantragte Mittelfreigabe zur Finanzierung von Kleinauftrdgen und die Ermachtigung
des Stadtrates zur Auftragsvergabe wird mit 16 Stimmen gegen 5 Ablehnungen (davon 3
Enthaltungen) genehmigt.

3. Beauftragung der VVT Tirol GmbH fiir die Erweiterung des bestehenden
Liniennetzes des Regiobusses (unter gleichzeitiger Abhandlung des Antrages
LVertrag mit VVT” von ,Fir Hall” vom 03.02.2015)

Bgm. Dr. Posch fiihrt aus, dass die Mobilitdt in Hall und in der Region ein wichtiges The-
ma sei. Das Verhalten in Mils werde an einer Lésung nicht beitragen kénnen. Heute gabe
es die Moglichkeit, Absam/Eichat an das Haller Gebiet anzubinden. Mils und der Stadtteil
Schoénegg wirden mit der Linie 4 besser angebunden, auch an den Bahnhof, dies treffe
auch auf Gnadenwald zu. Dies sei ab Dezember 2015 moglich. Ab Dezember 2016 gebe
es einen neuen Stadtbus. Die Planung der S-Bahn-Haltestelle Hall-West/Thaur sei in der
intensiven Phase. Der Bahnhof werde auch umgebaut. Es gehe nun um die Beauftragung
des VVT mit der neuen Linienfiihrung und um die Beteiligung der Gemeinden Mils, Gna-
denwald und Absam. Vertragspartner des VVT sei die Stadt Hall, die anderen Gemeinden
wirden einen Kostenbeitrag leisten. Andreas Knapp vom VVT befénde sich im Raum und
stehe flr Fragen zur Verfigung.
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GR Meister méchte — nachdem die S-Bahn-Haltestelle im Westen erwédhnt worden sei —
wissen, ob es auch schon Gesprache beziiglich der S-Bahn-Haltestelle im Osten von Hall
gabe.

Bgm. Dr. Posch weist darauf hin, dass es diesbezliglich noch keine Gesprache gébe,
nachdem sich diese ,S-Bahn-Haltestelle im Osten von Hall” in Mils befinde.

GR Schmid ist der Ansicht, dass die Abstimmung in Mils so dargestellt worden sei, als ob
dadurch das Projekt verhindert worden sei. Das sei aber Demokratie. Sie duRRert sich posi-
tiv Gber die neuen Anbindungen.

GR Schramm-Skoficz will dem Antrag zustimmen. Da aber ein Jahr versdumt worden sei,
wirden andere Verkehrslésungen bereits im Dezember 2015 starten, und hier in Hall erst
mit Dezember 2016. Sie freue sich trotzdem sehr.

GR Mag. Blaha sieht in der heutigen Beschlussfassung eine mal3gebliche Verbesserung im
Vergleich zur im letzten Jahr angebotenen Lésung. Das Warten habe sich gelohnt.

Vbgm. Mimm hat folgende Anregung: Die Preisgestaltung sei fir die Annahme des Ange-
botes des offentlichen Verkehrs sehr relevant und man sollte auch versuchen, auf diese
Preisgestaltung Einfluss zu nehmen, wobei er wisse, dass das nicht einfach sei.

StR Dr. Haslwanter freut sich ,narrisch”, dass das jetzt endlich, endlich beschlossen wer-
de. Diese Beschlussfassung hatte bereits im Mai 2014 erfolgen kénnen, das habe die
Blrgermeisterin aber verhindert. Der Regiobus kdnnte schon seit einem halben Jahr fah-
ren. So mulssten die Haller Blrgerinnen und Blirger noch 1,5 Jahre auf einen geregelten
Betrieb warten.

BM Dr. Posch widerspricht dem vehement. Die neue Linienfiihrung der Linie 4 ware nicht
von Hall zu beschlieRen, diese werde aber erweitert. So werde Schénegg an die Linie 4
angebunden, ohne dass man dafir zahlen misse. Die Beschwerden der dortigen Bevdlke-
rung bezlglich des langen Weges zum Bus seien nun bereinigt. Von dieser Neuerung be-
zliglich der Linie 4 habe man im Mai 2014 noch nichts gewusst. Es handle sich gegen-
standlich um eine Erfolgsgeschichte fiir den Haller 6ffentlichen Verkehr.

StR Dr. Haslwanter méchte nun vom Vertreter des VVT, Andreas Knapp, wissen, ob nicht
auch im Jahr 2014, als man den Probebetrieb beschlossen habe, die Anbindung von
Schoénegg beinhaltet gewesen sei.

Andreas Knapp (VVT) fdhrt aus, dass die Anbindung der Linie 4 nach Mils und die Weiter-
leitung Gber den Bahnhof nach Mils damals noch nicht ganz fix gewesen seien. Die Linie 4
gehore auch zu den regionalen Linien, aber nicht zum Haller Konzept. Er habe immer von
den Synergien gesprochen, die Hall nutzen solle. 2014 sei die Planung mit der Regiobus-
Anbindung an den Bahnhof so noch nicht fix gewesen. Schénegg waére stindlich angefah-
ren worden, aber nicht direkt zum Bahnhof. Die Linienfilhrung nach Mils bewirke verbes-
serte Synergien fr Hall und fiir den Regiobus. Die jetzige Losung sei kosteneffizienter und
auch fir die Region besser, auch durch die Anbindung von Absam.

Antrag 3.1.:
Beauftragung der Verkehrsverbund Tirol GmbH (VVT) fiir die Erweiterung des bestehenden

Liniennetzes des Regiobusses

Bereits seit langerer Zeit laufen Verhandlungen mit dem VVT bezlglich einer Anpassung
der Taktung und Linienfiihrung der Regiobuslinien, auch unter Bedachtnahme auf eine
verbesserte Anbindung an den Zugverkehr/Bahnhof. Bereits in der Sitzung des Gemeinde-
rates vom 20.05.2014 wurde eine entsprechende Beauftragung des VVT hinsichtlich der
Anderung von Takt und Linienfiihrung der Regionalbuslinie beschlossen. Zwischenzeitlich
haben sich aus der neuen Linienflihrung der Linie 4 mdgliche Synergieeffekte zum Re-
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giobus ergeben. Diese und weitere Aspekte wurden nunmehr in der zur Beauftragung vor-
liegenden Linienfilhrung und des damit in Verbindung stehenden Vertragswerkes eingear-
beitet.

Begleitend und unabhangig davon wurde in der Sitzung des Gemeinderates vom
03.02.2015 von der Gemeinderatsfraktion ,Fur Hall” ein Antrag eingebracht, wonach der
Abschluss eines Vertrages mit dem VVT spéatestens im Mai 2015, ,zum Zwecke der Op-
timierung der derzeitigen Linienfihrung und Taktung des Regio-Busverkehrs ab Jahresbe-
ginn 2017*, erfolgen soll. Die fir den Gemeinderat vom 06.05.2015 vorgesehene Be-
schlussfassung wurde aufgrund einer Neuausrichtung der Mobilitdt gemaR Schreiben der
2. Landeshauptmannstellvertreterin Mag.? Ingrid Felipe vom 06.05.2015 unter der Wohl-
meinung aller Fraktionen zuriickgestellt.

Nunmehr vorliegend sind der finale Netz- und Taktplan samt dazugehérigem Zuschussver-
trag zur Verlustabdeckung, in welchen die Empfehlungen des Wirtschafts- und Verkehrs-
ausschusses von seiner 38. Sitzung vom 15.04.2015 hinsichtlich der Anbindung des
Siedlungsraumes ,Ziegelweg” sowie des Bereiches ,Alte LandstraRe” Richtung Stadtmitte
miteingeflossen sind.

Iu

Mit dem vorliegenden Antrag wird auch der Antrag der Gemeinderatsfraktion ,Fir Hal
vom 03.02.2015 einer Erledigung zugefihrt.

Antrag:
Die Linienfiihrung und Taktung des Regiobusses wird gemaR Beilage der Verkehrsverbund

Tirol GmbH mit Fahrplanwechsel ab Mitte Dezember 2016 iiber eine Laufzeit von 8 Jah-
ren (Fahrplanwechsel im Dezember 2024) bei der Verkehrsverbund Tirol GmbH (VVT)
vertraglich beauftragt.

Die erforderlichen Mittel werden ab dem Haushaltsjahr 2016 bis zum Ende der Vertrags-
laufzeit (Fahrplanwechsel Dezember 2024) in der erforderlichen Hohe von

EUR 378.138,11 pro Jahr (indexgesichert) bereitgestelit.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Antrag 3.2.:
Zuschussvertrag zur Verlustabdeckung mit dem VVT und

Kostenaufteilung zwischen den beteiligten Gemeinden

Der gegenstandliche Zuschussvertag beinhaltet die bisherige vertragliche Vereinbarung
mit dem VVT, erweitert um die Kilometerleistung fiir den neuen Haller Stadtbus. Diesbe-
zlglich wird auch auf die vom Gemeinderat am 07.07.2015 zu beschlieBende Beauftra-
gung des VVT verwiesen. Der in der genannten Beilage ,Regio Hall NEU” vom
30.06.2015 enthaltene Aufteilungsschliissel wurde vom VVT vorgeschlagen und von den
Blargermeistern der Nachbargemeinden beflirwortet. Es handelt sich dabei laut VVT um
einen sachgerechten Aufteilungsschlissel. Mit dieser Vorgangsweise befindet man sich
im bislang angestrebten finanziellen Rahmen (Mehrkosten fiir das neue System: ca.

€ 75.000,--, abhangig von der Hohe der FAG-Mittel des Bundes).

Antrag.
1. Der in der Anlage enthaltene Entwurf (Stand 14.04.2015) des ,,Zuschussvertrages zur

Verlustabdeckung” mit der Verkehrsverbund Tirol GesmbH (VVT) sowie dessen Ab-
schluss werden genehmigt.

2. Die Finanzierung des darin enthaltenen Gesamtbetrages von € 378.138,11 erfolgt im
Sinne der Anlage ,Regio Hall NEU” vom 30.06.2015. Demnach wird dieser Betrag mit
Bundesforderungen in Hohe von ca. € 82.967,-- und Landesforderungen in Hohe von
ca. € 70.837,-- gestiitzt. Der Restbetrag von ca. € 224.000,- ist von den Gemeinden
Hall in Tirol, Absam, Mils und Gnadenwald aufzubringen. Die FAG-Mittel des Bundes
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flieRen alleine der Stadtgemeinde Hall in Tirol zu. Diesbeziiglich wird dem Gemeinderat
zu gegebener Zeit ein detaillierter Vertrag zwischen den beteiligten Gemeinden zur
Genehmigung vorgelegt werden.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Bgm. Dr. Posch méchte wissen, ob mit dieser Beschlussfassung der Antrag vom
03.02.2015 von ,Fur Hall” erledigt sei. Dies wird von StR Dr. Haslwanter bejaht.

4. Anderung des Flichenwidmungsplanes (Nr. 10) betreffend eine Teilfliche des
Gst 3734/1, KG Heiligkreuz |, Schobersteig

Zur Umsetzung eines Bauvorhabens auf Gst 3734/7, KG Heiligkreuz I, soll von den west-
lichen Grundstiickseigentiimern ein 4,0 m breiter Streifen erworben werden. Die abgetre-
tene Baulandflache im Ausmal’ von rd. 133 m?3 soll diesem im Westen ersetzt werden.
Dazu ist ggst. Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich einer Teilflache des Gst
3734/1, KG Heiligkreuz 1, erforderlich.Der Finanz- und Raumordnungsausschuss befasste
sich in seiner Sitzung vom 15.06.2015 mit der gegenstandliche Anderung des Flachen-
widmungsplanes und beflirwortete die Erlassung.

Antrag:
Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in

Tirol gemaR &8 70 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 — TROG 2011, LGBI. Nr. 56,
den von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbei-
teten Entwurf tber die Anderung des Flichenwidmungsplanes der Stadtgemeinde Hall in
Tirol im Bereich einer Teilfliche des Grundstiickes 3734/1, KG Heiligkreuz I, durch vier
Wochen hindurch zur éffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht eine Widmungsédnderung im Bereich einer Teilflache des Gst 3734/1,
KG Heiligkreuz I, (rund 133 m?) von derzeit Freiland gem. 8 41 TROG 2011 in kiinftig
Wohngebiet gemaR § 38 Abs. 1 TROG 2011 vor.

Gleichzeitig wird gemaR 70 Abs. 1 lit. a TROG 2011 der Beschluss liber die dem Entwurf
entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellung-
nahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder
Stelle abgegeben wird.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

5. Anderung bzw. Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 5/2015) betreffend
Gst 3734/7 und eine Teilfliche des Gst 3734/1,
beide KG Heiligkreuz I, Schobersteig

Auf Gst 3734/7, KG Heiligkreuz I, sollen Zubauten zum Bestandsobjekt errichtet werden.
Dazu soll ein 4,0 m breiter westlicher Grundstiicksstreifen erworben werden. Um eine
klare rechtliche Grundlage fir die geplante Bebauung zu schaffen, wird der bestehende
Bebauungsplan fir ggst. Grundstlick gedndert. Die bisher nicht vom Bebauungsplan ,Hei-
ligkreuz I” umfasste, zwischenzeitlich im Bauland befindliche Teilflache des Gst 3734/1
wird ebenfalls vom Planungsgebiet umfasst. Der Finanz- und Raumordnungsausschuss
befasste sich in seiner Sitzung vom 15.06.2015 mit der gegenstdndliche Anderung des
Flachenwidmungsplanes und beflirwortete die Erlassung.
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Antrag:
Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in

Tirol gemaR &8 70 Abs. 1iVm 8 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011,
LGBI. Nr. 56, den von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Inns-
bruck, ausgearbeiteten Entwurf iiber die Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des
Gst 3734/7, KG Heiligkreuz |, sowie die Erlassung des Bebauungsplanes im Bereich einer
Teilfliche des Gst 3734/1, KG Heiligkreuz I, laut planlicher und schriftlicher Darstellung
der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck, durch vier Wochen
hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme im Stadtbauamt Hall, Oberer Stadtplatz 2, 6060
Hall in Tirol aufzulegen (wadhrend der Amtsstunden Mo bis Fr 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr).
Gleichzeitig wird gemaR 8§ 66 Abs. 2 TROG 2011 der Beschluss des Bebauungsplanes
(Nr. 5/2015) gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellung-
nahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf einer hiezu berechtigten Person oder Stelle
abgegeben wird.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

6. Anderung des Flichenwidmungsplanes (Nr. 11) betreffend
Gst .511, KG Hall, Obere Lend

Die Grundeigentimerin der Gste .511 und 611, beide KG Hall in Tirol, beabsichtigt die
Zusammenlegung beider Grundstlicke. Zur Herstellung einer einheitlichen Bauplatzwid-
mung gem. § 2 Abs. 12 TBO 2011 ist die Anderung des gegenstéandlichen Flachenwid-
mungsplanes erforderlich. Die bestehende Kenntlichmachung im Bereich einer Teilflache
im Sitden des Planungsgebietes als geplante ortliche StralRe gem. 8 53 Abs. 1 TROG
2011 bleibt unverandert erhalten. Damit bleibt die VerkehrsmalRnahme ,Vk04* des ortli-
chen Raumordnungskonzeptes, welche einen Lickenschluss im Bereich des Inntalradwe-
ges vorsieht, berlicksichtigt. Eine genaue Festlegung des Verlaufes des Ful3- und Radwe-
ges ist derzeit mangels detaillierter Planung noch nicht mdéglich. Der Finanz- und Raum-
ordnungsausschuss befasste sich in seiner Sitzung vom 01.06.2015 mit der gegenstéand-
liche Anderung des Flachenwidmungsplanes und befiirwortete die Auflage einstimmig.

GR Meister méchte wissen, wann der Radweg realisiert werden kénnte.

Bgm. Dr. Posch antwortet, dass es sich nun um einen Auflagebeschluss handle und die
Verhandlungen im Gange seien.

GR Mag. Blaha erwahnt das Problem des Strommastens der OBB, der nicht versetzbar sei
und welcher derzeit noch eine Losung verhindere, die es aber auch noch geben werde.

Antrag:
Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in

Tirol gemaR § 70 Abs. 1 Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 — TROG 2011, LGBI. Nr. 56,
den von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbei-
teten Entwurf Giber die Anderung des Flaichenwidmungsplanes der Stadtgemeinde Hall in
Tirol im Bereich des Grundstiickes .511, KG Hall, durch vier Wochen hindurch zur 6ffent-
lichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht eine Widmungsédnderung im Bereich des Grundstiickes .511, KG Hall,
(rund 1356 m?) von derzeit gemischtes Wohngebiet gem. § 38 Abs. 2 TROG 2011 in
kiinftig allgemeines Mischgebiet gem. 8 40 Abs. 2 TROG 2011, eingeschrankt auf Woh-
nungen gem. 8 40 Abs. 6 TROG 2011, sowie Kenntlichmachung einer Teilflaiche des Gst
.511, KG Hall, (rund 114 m?) als geplante ortliche StraRe gem. 8 53 Abs. 1 TROG 2011
vor.
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Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

7. Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 6/2015) betreffend Gste .713, .714
und 545/2, alle KG Hall, Glashiittenweg

Aufgrund eines Erwerbes ggst. Liegenschaft soll nach Zusammenlegung der Grundstiicke
durch Zu- und Umbauten des Bestandsobjektes ein Mehrfamilienhaus errichtet werden.
Um eine klare rechtliche Grundlage fiir die geplante Bebauung zu schaffen, wird ggst.
Bebauungsplan erstellt. Der Finanz- und Raumordnungsausschuss befasste sich in seiner
Sitzung vom 15.06.2015 mit der gegenstandliche Anderung des Flachenwidmungsplanes
und beflrwortete die Erlassung.

Antrag:
Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in

Tirol gemaR 8 70 Abs. 1iVm 8 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011,
LGBI. Nr. 56, den von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Inns-
bruck, ausgearbeiteten Entwurf Giber die Erlassung des Bebauungsplanes im Bereich der
Gste .713, .714 und 545/2, alle KG Hall, laut planlicher und schriftlicher Darstellung der
Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck, durch vier Wochen hin-
durch zur 6ffentlichen Einsichtnahme im Stadtbauamt Hall, Oberer Stadtplatz 2, 6060
Hall in Tirol aufzulegen (wahrend der Amtsstunden Mo bis Fr 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr).
Gleichzeitig wird gemaR 8 66 Abs. 2 TROG 2011 der Beschluss des Bebauungsplanes
(Nr. 6/2015) gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellung-
nahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf einer hiezu berechtigten Person oder Stelle
abgegeben wird.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

8. Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 7/2015) betreffend Gst 498/8,
KG Hall, GalgenfeldstralRe

Nach Abbruch des Bestandsobjektes soll ein Mehrfamilienhaus errichtet werden. Um eine
klare rechtliche Grundlage fiir die geplante Bebauung zu schaffen, wird ggst. Bebauungs-
plan erstellt. Der Finanz- und Raumordnungsausschuss befasste sich in seiner Sitzung
vom 15.06.2015 mit der gegenstdndliche Anderung des Flaichenwidmungsplanes und
beflrwortete die Erlassung.

Antrag:
Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in

Tirol gemaR &8 70 Abs. 1iVm 8 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011,
LGBI. Nr. 56, den von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraBe 5, 6020 Inns-
bruck, ausgearbeiteten Entwurf Giber die Erlassung des Bebauungsplanes im Bereich des
Gst 498/8, KG Hall, laut planlicher und schriftlicher Darstellung der Firma PLAN ALP
GmbH, Karl-Kapferer-StraBe 5, 6020 Innsbruck, durch vier Wochen hindurch zur 6ffentli-
chen Einsichtnahme im Stadtbauamt Hall, Oberer Stadtplatz 2, 6060 Hall in Tirol aufzule-
gen (wdhrend der Amtsstunden Mo bis Fr 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr).

Gleichzeitig wird gemaR &8 66 Abs. 2 TROG 2011 der Beschluss des Bebauungsplanes
(Nr. 7/2015) gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellung-
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nahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf einer hiezu berechtigten Person oder Stelle
abgegeben wird.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

9. Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 8/2015) betreffend
Gste .346, 819/7 und 136/5 sowie Teilflaichen der Gste 135, 134/1 und
970/1, alle KG Hall, Fassergasse

Es ist beabsichtigt, im Bereich der Gste .346 und Teilflaichen der Gste 135 sowie 134/1,
alle KG Hall, eine aus zwei Baukdrpern bestehende Wohnanlage mit gemeinsamer Tiefga-
rage zu errichten. Wahrend sich der nérdliche Baukoérper in die bestehende stral3enseitige
Gebaudereihe eingliedert, soll der stidliche Baukorper allseits freistehend im Bereich des
Innenhofes errichtet werden. Um die geplante Situierung zu ermdglichen und eine klare
rechtliche Grundlage fir die geplante Bebauung zu schaffen, wird gegenstandlicher Be-
bauungsplan mit der Festlegung der besonderen Bauweise erstellt. Nachdem die ver-
kehrsmalRige ErschlieBung bereits gegeben ist und auch die Einrichtungen der Wasserver-
sorgung und Abwasserbeseitigung im Bestand vorhanden sind, sind die Voraussetzungen
fur die Erstellung des Bebauungsplanes vorhanden. Der Finanz- und Raumordnungsaus-
schuss befasste sich in seiner Sitzung vom 15.06.2015 mit gegenstandlicher Angelegen-
heit und befirwortete die Erlassung des Bebauungsplanes mehrheitlich.

Die TOP 9. und 10. werden gemeinsam debattiert:

GR Schramm-Skoficz erwahnt, dass hier auch wieder 50 Wohnungen gebaut wiirden,
was von GR Schmid auf 52 korrigiert wird. Aus Sicht von GR Schramm-Skoficz werde
hier zu dicht und zu viel gebaut, und es wiirden zu viele Kompromisse eingegangen.

Vbgm. Nuding weist darauf hin, dass es maximal 20 neue Wohnungen gebe.

Bgm. Dr. Posch fiihrt aus, dass die Raumordnung des Landes sich flr eine flachensparen-
de Bebauung ausspreche. Ein Einfamilienhaus sei hier nicht méglich.

Vbgm. Nuding erganzt, dass es angesichts der bereits bestehenden Wohnungen in dem
Gebaude also nicht so viele neue Wohnungen gebe.

GR Schramm-Skoficz stellt die Frage nach dem freizuhaltenden Griinstreifen, was von
DI Rauch anhand des prasentierten Plans aufgezeigt wird. Auf die Frage von

GR Schramm-Skoficz, wie viele Meter Griinraum nun bleiben wirden, antwortet

DI Rauch, dass es sich um zwolf Meter zwischen den beiden Gebdudefronten handeln
wdarde.

Bgm. Dr. Posch zeigt auf, dass im Gebaude A zwdlf (statt bisher neun) und im Geb&aude B
acht Wohnungen errichtet wirden.

Auf die Frage von GR Meister, wie der Grlnstreifen zur StraRe hin dimensioniert sei, ant-
wortet DI Rauch, dass die Situation so wie bisher sein werde und durch das Projekt nicht
verandert wirde.

Aus Sicht von StR Dr. Haslwanter sei wie folgt zu unterscheiden: Bei der Bebauung neben
der Stral3e handle es sich um eine Angleichung der Gebadudehéhe, was kein Problem sei.
Bezlglich der Situation im Innenhof handle es sich um eine Randbebauung mit deshalb
héherer Dichte. In Innsbruck finde man hinter den Hausern oft griine Gérten, in Hall nicht
mehr. Zu DI Rauch gewandt fiihrt StR Dr. Haslwanter aus, dass die Dichte zu hoch sei.
Man brauche auch oberirdische Stellplatze und sie wolle wissen, wo dann das Grin blei-
be. Das werde sich wegen der Stellplatzverordnung reduzieren. Die Dichte von 2,77 sei
hier viel zu hoch. Unter Hinweis auf die Ausfihrungen der Blirgermeisterin erachte sie das
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hier als viel zu dicht, das sei nicht schlissig und nicht nachvollziehbar, und ihre Fraktion
werde nicht zustimmen.

Bgm. Dr. Posch verweist auf ein eingelangtes Schreiben, wonach die Stellplatzfrage ge-
klart sei, wobei es sich dabei ohnehin um ein baurechtliches Thema handle.

DI Rauch bezeichnet die Begeisterung auch auf seiner Seite als nicht hoch. Er verweist
auf Gemeinden in der Nachbarschaft, dort sei die Dichte zwar geringer, aber es gebe auch
weniger Freiflachen. Durch die hohere Dichte werde hier mehr Freiflache erméglicht, und
es handle sich — wie die Blrgermeisterin gesagt habe — um Bauland. Aus seiner Sicht sei
das Projekt noch vertretbar. Auch im Vergleich zum in weiterer Folge zu behandelnden
Projekt sei das gegenstadndliche ndher am Stadtzentrum.

GR Schmid will festhalten, dass es einen Unterschied mache, ob Schupfen oder Garten-
hduschen stehen wirden, oder ein groldes Wohnhaus. lhre Fraktion sei fir Wohnbau, aber
hier werde wieder frei finanziert, deshalb stimme sie dem Projekt nicht zu.

Bgm. Dr. Posch weist auf das Stadtgebiet von 5,54 km? hin. Man wolle Kommunalsteu-
ern lukrieren, eine entsprechende Infrastruktur, etc. Es seien freifinanzierter und nicht frei-
finanzierter Wohnbau notwendig. Viele Junge seien mangels Wohnraumes weggezogen.

GR Schmid kann der letzten Aussage zustimmen, aber Wohnungen in dieser Preiskatego-
rie seien lange auf dem Markt. Das kénnten sich die Wenigsten leisten.

Antrag:
Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol

gemaR 8 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011, LGBI. Nr. 56, den von der Firma
PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraBe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf Giber die
Erlassung des Bebauungsplanes im Bereich der Gste .346, 819/7 und 136/5 sowie Teilflaichen
der Gste 135, 134/1 und 970/1, alle KG Hall, laut planlicher und schriftlicher Darstellung der
Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck, durch vier Wochen hindurch
zur offentlichen Einsichtnahme im Stadtbauamt Hall, Oberer Stadtplatz 2, 6060 Hall in Tirol
aufzulegen (wahrend der Amtsstunden Mo bis Fr 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr).

Gleichzeitig wird gemaR § 66 Abs. 2 TROG 2011 der Beschluss des Bebauungsplanes (Nr.
8/2015) gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahme-
frist keine Stellungnahme zum Entwurf einer hiezu berechtigten Person oder Stelle abgegeben
wird.

Beschluss:
Der Antrag wird mit 12 Stimmen gegen 9 Ablehnungen angenommen.

10. Neuerlassung des erganzenden Bebauungsplanes (Nr. 9/2015) betreffend
Gst .346 sowie Teilflachen der Gste 135, 134/1 und 970/1, alle KG Hall

Es ist beabsichtigt, im Bereich der Gste .346 und Teilflachen der Gste 135 sowie 134/1,
alle KG Hall, eine aus zwei Baukérpern bestehende Wohnanlage mit gemeinsamer Tiefga-
rage zu errichten. Wahrend sich der nordliche Baukdrper in die bestehende stral3enseitige
Gebaudereihe eingliedert, soll der stidliche Baukérper allseits freistehend im Bereich des
Innenhofes errichtet werden. Um die geplante Situierung zu ermdglichen und eine klare
rechtliche Grundlage fiir die geplante Bebauung zu schaffen, wird zeitlich mit gegenstand-
lichem ergdnzenden Bebauungsplan der Bebauungsplan Nr. 8/2015 mit der Festlegung der
besonderen Bauweise erstellt. Im gegenstandlichen erganzenden Bebauungsplan wird die
Situierung der Gebaude in Form der maximal zuldssigen Ausmalie festgelegt. Die geplan-
ten Erker im Bereich der Fasergasse werden in den maximalen zuldssigen Gebdudeausma-
Ren berlcksichtigt. Darliber hinaus wird die Situierung der Nebengebdude in Form der
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maximal zuldssigen Ausmale festgelegt. Der Finanz- und Raumordnungsausschuss be-
fasste sich in seiner Sitzung vom 15.06.2015 mit gegenstandlicher Angelegenheit und
beflrwortete die Erlassung des Bebauungsplanes mehrheitlich.

Die Debatte wird unter TOP 9. angeflhrt.

Antrag:
Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in

Tirol gemaR &8 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011, LGBI. Nr. 56, den von
der von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbei-
teten Entwurf liber die Erlassung des Bebauungsplanes im Bereich des Gst .346 sowie in
Teilbereichen der Gste 135, 134/1 und 970/1, alle KG Hall, laut planlicher und schriftli-
cher Darstellung der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck,
durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme im Stadtbauamt Hall, Oberer
Stadtplatz 2, 6060 Hall in Tirol aufzulegen (wahrend der Amtsstunden Mo bis Fr 08.00
Uhr bis 12.00 Uhr).

Gleichzeitig wird gemaR 8 66 Abs. 2 TROG 2011 der Beschluss des erganzenden Bebau-
ungsplanes (Nr. 9/2015) gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellung-
nahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf einer hiezu berechtigten Person oder Stelle
abgegeben wird.

Beschluss:
Der Antrag wird mit 12 Stimmen gegen 9 Ablehnungen angenommen.

Die Sitzung wird fir eine Pause von 19.45 Uhr bis 20.02 Uhr unterbrochen.

11. Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes Nr. 3/2015 betreffend
Gste 341/86, 1370 und 1371, alle KG Hall, Kaiser-Max-Stral3e

Die Tigewosi beabsichtigt, im Bereich der Gste 341/86, 1370 und 1371, alle KG Hall,
eine insgesamt 50 Wohneinheiten umfassende Wohnanlage mit fiinf Hauptgebauden, ei-
ner Tiefgarage und diversen Nebengebduden zu errichten. Das 6rtliche Raumordnungs-
konzept sieht fir den gegenstandlichen Bereich eine mittlere Baudichte (D2) vor. Die Er-
richtung des geplanten GeschoRwohnbaus setzt eine Anderung des 6rtlichen Raumord-
nungskonzeptes in Hinblick auf die Dichtestufe (von D2 auf D3) voraus. Aus diesem
Grund wird eine zuséatzliche Entwicklungssignatur im ggst. Bereich festgelegt.

Auszlige aus dem ortlichen Raumordnungskonzept der Stadtgemeinde Hall in Tirol:

o Zeitzone Z1:
Bereits als Bauland bzw. als Sonder- oder Vorbehaltsflachen gewidmete Bereiche, die
im Verordnungsplan (Rdumliche Entwicklung) als bauliche Entwicklungsbereiche aus-
gewiesen werden. Fldchen der Zeitzone Z1 dienen dem unmittelbaren Bedarf und kén-
nen unmittelbar als Bauland bzw. entsprechende Sonder- bzw. Vorbehaltsfldéchen aus-
gewiesen werden.”

e ,Baudichtestufe 3:
Bauweise: liberwiegend geschlossene bzw. besondere Bauweise; besondere Regelun-
gen hinsichtlich der einzuhaltenden Grenzabstande und hohe Baudichte
Zwingende Erlassung eines Bebauungsplanes.”

e ,Index W2:
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Zentrumsnahe Wohngebiete. Gemischte Baustruktur aus Gescho8wohnungsbauten
bzw. Wohngebéaude in verdichteter Bauweise (z. B. Reihenhduser, Wohngebé&ude in
gekuppelter Bauweise)”

Der Finanz- und Raumordnungsausschuss befasste sich in seiner Sitzun_g vom
15.06.2015 mit gegenstandlicher Angelegenheit und beflirwortete die Anderung des ort-
lichen Raumordnungskonzeptes mehrheitlich.

Die TOP 11. und 12. werden gemeinsam debattiert:

GR Schmid méchte wissen, um was fir eine Art von Wohnungen es sich handeln werde -
Mietkauf, Miete, etc.?

Bgm. Dr. Posch erlautert, dass im noérdlichen Baukérper Eigentumswohnungen und im sidli-
chen Baukorper Miete oder Mietkauf — dies miisse die TIGEWOSI wissen — vorgesehen seien.
Seit vielleicht 25 Jahren sei bezlglich dieser Liegenschaft von einem Schwesternheim fir Pfle-
gekrafte gesprochen worden, vielleicht hatten die ,tirol kliniken” diesbezliglich ja ein Zuwei-
sungsrecht.

GR Schramm-Skoficz flihrt aus, dass in letzter Zeit viel Wohnraum errichtet worden sei, sie
wolle wissen, wo man denn einwohnermaRig stehe. Gebe es fiir die neuen Bewohner auch die
entsprechende Kinderinfrastruktur, wie Kindergarten?

Bgm. Dr. Posch antwortet, dass diese Wohnbebauung in die Planungen eingerechnet worden
sei. Der Kindergarten Schénegg sei wunderbar, und im Bereich der Unteren Lend sei eine neue
Einrichtung beabsichtigt.

GR Schmid bezeichnet den Kindergarten Schénegg wirklich als wunderbar, aber dieser platze
aus allen Naéhten. Und eine neue Kinderbetreuungseinrichtung in der Lend werde nicht reichen.

Bgm. Dr. Posch kontert, dass dies serids geplant werde. Die Reduktion der Gruppengréf3e habe
die Stadt Hall 60 Platze gekostet. Friher habe eine Kindergartengruppe 25 Kinder umfasst,
jetzt 20.

GR Schmid wendet ein, dass die Vorgabe der 20 Kindergartenplatze nicht eingehalten werde
und de facto immer wieder um Uberschreitung dieses Kontingents beim Land angesucht wer-
den miusse.

StR Dr. Haslwanter bezeichnet es als ,nackten Wahnsinn”, was in Hall wohnbaumaRig aufge-
fihrt werde. Man habe sich damals beim Raumordnungskonzept ja etwas gedacht, wenn man
damals gesagt habe, man wolle ,da auRen” nur Dichte d2 haben. Sie sehe keine Veranlassung,
diese Dichte nun auf d3 zu erhéhen. Man habe damals im Raumordnungskonzept gesagt, man
wolle maximal 14.000 Einwohner erreichen, und per 31.05.2015 verfiige man tber 13.627
Hauptwohnsitze und 900 Nebenwohnsitze. In der Fassergasse wirden 170 Wohnungen ge-
baut, man baue bei Graus Wohnungen, man baue hier schon wieder 50 Wohnungen, man
baue ohne Ende. Fir die Haller werde hier nicht gebaut, sondern fir die Rumer, Thaurer und
Innsbrucker, und fir alle, die nach Hall ziehen wollten. Die Infrastruktur passe diesbeztiglich
eben nicht.

Bgm. Dr. Posch ist der Ansicht, dass Bauland zu bebauen sein werde, das habe der Gemeinde-
rat nun einmal so festgelegt. Es werde gefdorderter Wohnbau errichtet, und zwar Eigentum
oder Miete, und das sei gut fir die Haller.

GR Schramm-Skoficz stellt die Frage, wo man die Kinder unterbringen wolle. Schon jetzt gebe
es Absagen an Mitter im Kindergarten Schénegg, wo Dreijdhrige keinen Platz bekdmen.

Bgm. Dr. Posch weist hingegen auf Platze in Kindergéarten, Horten und beim EKIZ hin.

GR Schmid findet gut, dass hier geférderter Wohnbau entstehe, und ersucht die Blrgermeiste-
rin, sich bei der TIGEWOSI fir leistbares Wohnen einzusetzen, was diese in Aussicht stellt.
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GR Meister méchte aufzeigen, dass Wohnbau auch Verkehr anziehe, wo man ohnehin schon
Probleme habe. Eine Kinderbetreuungseinrichtung in der Unteren Lend sei fir die Eltern hier
keine Hilfe. Hier brauche es ein Gesamtkonzept.

Antrag:

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieRt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol
gemaR 8 70 Abs. 1iVm 8 64 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 - TROG 2011,
LGBI. Nr. 56, den von der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck,
ausgearbeiteten Entwurf iiber die Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes der Stadt-
gemeinde Hall in Tirol im Bereich der Gste 341/86, 11370 und 1371, alle KG Hall, durch vier
Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes der Stadtge-
meinde Hall in Tirol vor:

Einfiigung einer zusétzlichen Entwicklungssignatur im Bereich der Gste 341/86, 1370 und
1371, alle KG Hall, mit folgenden Festlegungen:

d .21", Zeitzone 1
o +JW2”, Index W2
b »D3”, Baudichtestufe 3

Gleichzeitig wird gemaR 8 70 Abs. 1 lit. a TROG 2011 der Beschluss iiber die dem Entwurf
entsprechende Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungnah-
mefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle
abgegeben wird.

Abstimmung:
Der Antrag wird mit 17 Stimmen gegen 4 Ablehnungen (davon 1 Enthaltung) genehmigt.

12. Neuerlassung des Bebauungsplanes und des erganzenden Bebauungsplanes
(Nr. 10/2015) betreffend Gste 341/86, 1370 und 1371, alle KG Hall,
Kaiser-Max-StraRRe

Im Bereich des Planungsgebietes soll eine insgesamt 50 Wohneinheiten umfassende
Wohnanlage mit fiinf freistehenden Hauptgebauden, einer gemeinsamen Tiefgarage und
diversen Nebengebauden errichtet werden. Um eine klare rechtliche Grundlage fir die
geplante Bebauung zu schaffen, werden gegenstandlicher Bebauungsplan und ergédnzen-
der Bebauungsplan erstellt. Nachdem die verkehrsmafige Erschliel3ung bereits gegeben ist
und auch die Einrichtungen der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung im Be-
stand bzw. im Nahbereich bestehen, sind die Voraussetzungen fir die Erstellung eines
Bebauungsplanes erflillt. Der Finanz- und Raumordnungsausschuss befasste sich in seiner
Sitzung vom 15.06.2015 mit gegenstandlicher Angelegenheit und beflrwortete die Er-
stellung eines projektbezogenen Bebauungsplanes mehrheitlich.

Die Debatte wird unter TOP 11. angeflihrt.

Antrag:
Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in

Tirol gemak 8 66 Abs. 1 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011, LGBI. Nr. 56, den von
der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-Strae 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten
Entwurf (iber die Erlassung des Bebauungsplanes und des ergdnzenden Bebauungsplanes
im Bereich der Grundstiicke 341/86, 1370 und 1371, alle KG Hall, laut planlicher und
schriftlicher Darstellung der Firma PLAN ALP GmbH, Karl-Kapferer-Strae 5, 6020 Inns-
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bruck, durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme im Stadtbauamt Hall,
Oberer Stadtplatz 2, 6060 Hall in Tirol aufzulegen (wahrend der Amtsstunden Mo bis Fr
08.00 Uhr bis 12.00 Uhr).

Abstimmung:
Der Antrag wird mit 17 Stimmen zu 4 Stimmenthaltungen genehmigt.

13. Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 13/2014) betreffend
Gst 832/3, KG Hall, Alte LandstralRe

Mit Urteil des Verfassungsgerichtshofes vom 03.12.2013 wurde die Festlegung des ortli-
chen Raumordnungskonzeptes aus dem Jahr 2000 sowie die Festlegung des Flachen-
widmungsplanes aus dem Jahr 2001 zur Gp 832/3, KG Hall, als gesetzwidrig aufgeho-
ben. Aufgrund der vom Verfassungsgerichtshof festgestellten Gesetzwidrigkeiten wurden
gleichzeitig das ortliche Raumordnungskonzept sowie die Flachenwidmung betreffend Gst
832/2, KG Hall, gedndert, da die Festlegungen des Raumordnungskonzeptes 2010 sowie
die Festlegungen im Flachenwidmungsplan 2013 fir ggst. Grundstlick dhnliche Festle-
gungen beinhaltet haben. Nun soll ein Bebauungsplan auf ggst. Grundstlick erlassen wer-
den, dessen Festlegung der Bebauungsbestimmungen sich an den Vorgaben des ortlichen
Raumordnungskonzeptes und dem Umfeld des Planungsgebietes orientiert.

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol hat in seiner Sitzung am 02.06.2015 zu
Tagesordnungspunkt 9 gemal 8 66 Abs. 3 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011,
LGBI. Nr. 56, beschlossen, den von der Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, Karl-
Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten und geadnderten Entwurf tber die
Erlassung des Bebauungsplanes Nr. 13/2014 im Bereich des Grundstiickes 832/3, KG
Hall, laut planlicher und schriftlicher Darstellung der Firma PLAN ALP Ziviltechniker
GmbH, Karl-Kapferer-Strale 5, 6020 Innsbruck, durch zwei Wochen hindurch zur 6ffent-
lichen Einsichtnahme im Stadtbauamt Hall, Oberer Stadtplatz 2, 6060 Hall in Tirol aufzu-
legen (wahrend der Amtsstunden Mo bis Fr 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr).

Gemal 8 54 Abs. 6 TROG 2011 in Verbindung mit 8 54 Abs. 2 lit. b TROG 2011 kann
ein Bebauungsplan erlassen werden, wenn die Gemeinde finanziell in der Lage ist, die ver-
kehrsmaRige ErschlieBung und die ErschlieBung mit den Einrichtungen der Wasserversor-
gung und der Abwasserbeseitigung vorzunehmen. Nachdem die verkehrsmaRige Erschlie-
Bung bereits gegeben ist und auch die Ein-richtungen der Wasserversorgung und der Ab-
wasserbeseitigung im Nahbereich bestehen, sind die Voraussetzungen fir die Erstellung
des Bebauungsplanes erflillt.

Der Finanz- und Raumordnungsausschuss befasste sich in seiner Sitzung vom
29.06.2015 mit gegenstandlicher Angelegenheit und beflirwortete die Beschlussfassung
des gegenstandlichen Bebauungsplanes.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist sind folgende zwei Stellungnahmen einge-
langt:

Nr. 1: Rechtsanwalt Dr Karl Schelling, Dornbirn, im Auftrag der Kongregation der Barm-
herzigen Schwestern in Zams

Nr. 2: Annemarie Huber, Weinfeldgasse 23, Eigentiimerin der Gpn .1291 und 830/2 ein-
gelangt 23.06.2015

Inhalt der Stellungnahme Nr. 1:

In der Stellungnahme wird ersucht, folgende Anderungen der Bestimmungen des Entwur-
fes zum Bebauungsplan zu bertcksichtigen:

e Baumassendichte héchst: Erhéhung von 2,5 auf 3,0
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o Hobchste Punkte der Gebdude: Erhéhung in den Planungsbereichen West und Ost von
571,5 m auf 574,0 m und im Planungsbereich Mitte von 565,0 m auf 565,5 m

e Wandhohe: Erhhung der Wandhéhe héchst in den Planungsbereichen West und Ost
von 11,0 auf 13,5 m

Eine raumplanungsfachliche Begriindung fiir die gewiinschten Anderungen ist dem Ansu-

chen nicht zu entnehmen.

Inhalt der Stellungnahme Nr. 2:

o Durch die im 2. Entwurf erfolgte Erhéhung der Bebauungsdichte auf 0,5 mlsse der
Bebauungsplan nochmals zur Auflage beschlossen werden. Es miisse auch die Planbe-
zeichnung geandert werden, da der Plan nun andere Festlegungen beinhalte.

e Die Bebauungsdichte von 0,5 wiirde Zentrumscharakter haben und wére im ggst. Pla-
nungsbereich nicht gerechtfertigt. Ein einzelnes Bauprojekt stelle keinen ausreichenden
Grund fir eine solche Festlegung dar. Im Bebauungsplanentwurf 2015 sei auch nur
eine Bebauungsdichte hochst von 0,4 vorgesehen. Eine sachlich ungerechtfertigte Dif-
ferenzierung sei offensichtlich.

e Die vorgesehene Baumassendichte von 2,5 wird als zu hoch beurteilt. Die Mehrzahl
aller benachbarten Gebaude wiirde bei weitem nicht eine solche Baumassendichte
aufweisen. Durch eine dichtere Bebauung wiirde das Orts- und StralRenbild negativ
beeinflusst.

e Mit der vorgesehenen Bebauungsdichte héchst unterirdisch von 0,8 wiirde ein Miss-
verhéltnis zwischen der Flache des Bauplatzes und der bebauten Flache entstehen. Die
Gp 832/3 wirde ,zubetoniert”, was negativen Einfluss auf das Orts- und StraRenbild
hatte.

o Mit der Festlegung von 3 oberirdischen GeschoRen wiirden zwei massiv in Erschei-
nung tretende Baukorper entstehen, die negativen Einfluss auf die Umgebung hatten.
Die Héherzonung wirde zu einer massiven Verschlechterung der Lebenssituation der
betroffenen Anrainer fihren. Die H6herzonung sei nicht nachvollziehbar.

o Die zuldssige Wandhohe sei mit 11 m zu hoch.

o Die Festlegung der Baufluchtlinie (richtig: der Baugrenzlinie, Anmerkung des Verfas-
sers) mit 5 m gerechnet vom bestehenden Kanal, sei erfreulich.

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol mit nachfolgender Begriindung bzw. Empfehlung von Herrn DI Friedrich Rauch, Firma
PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, den Stellungnahmen keine Folge zu geben:

Ad Stellungnahme Nr. 1:

Zur fachlichen Begriindung der Festlegungen des Bebauungsplanentwurfes darf auf die
Erlduterungen zum Bebauungsplanentwurf verwiesen werden, in der die einzelnen, vom
Einschreiter bemangelten Bestimmungen insbesondere zur Baumassendichte und zur Bau-
héhe, ausfihrlich begriindet werden. Ebenso darf auf die raumplanungsfachliche Stel-
lungnahme zu den Einwendungen zur 1. Auflage vom 20.5.2015 verweisen werden, in
der bereits auf die in dhnlicher Form zur 1. Auflage eingebrachten Einwendungen der
Kongregation der Barmherzigen Schwestern in Zams eingegangen wurde.

Zu den Einwendungen im Einzelnen:
Zur Baumassendichte:

Wie die detaillierte Ermittlung der Baumassendichte im Umfeld des ggst. Vorhabens belegt
(vgl. Erlauterungen zum Entwurf des Bebauungsplanes), liegen die bestehenden Baumas-
sendichten grof3teils unter 2,0. Lediglich auf der nordwestlich gelegenen Gp 884/2 und
auf der stdostlich gelegenen Bp .590/2 bestehen derzeit héhere Baumassendichten (2,52
bzw. 3,32), wobei es sich bei den Gebauden auf der Bp .590/2 um einen Gewerbebetrieb
mit Hallenbauten und Silo handelt (Tischlerei Steiner). Die bestehende GeschoRwohnanla-
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ge Ostlich der WeinfeldstraRe mit 6 bzw. 7 oberirdischen GescholRen (Baumassendichte
ca. b,1) stellt aus raumplanungsfachlicher Sicht eine Fehlentwicklung dar und kann nicht
als Bezugsgrof3e fir die weitere Bebauung 6stlich der Weinfeldstral3e herangezogen wer-
den.

Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Baumassendichte von 2,5 stellt daher gegen-
Uber dem Umfeld bereits eine deutliche Verdichtung dar und erméglicht jedenfalls eine
Wohnnutzflachendichte von lGber 0,55 und damit das Ausschopfen der vollen Wohnbau-
forderung fir Wohngebéaude. Eine weitere Anhebung der Baumassendichte liel3e nachteili-
ge Beispielsfolgen im Umfeld erwarten. Die Siedlungsstruktur ist westlich der Weinfeld-
stral3e Uberwiegend durch eine kleinstrukturierte Parzellengliederung mit tGberwiegend Ein-
und Zweifamilienhadusern gepragt. Eine wesentliche Anderung der bestehenden Siedlungs-
und Bebauungsstruktur ist weder im Ortlichen Raumordnungskonzept vorgesehen (Dichte-
zone 2) noch liegen aktuelle raumplanungsfachliche Aspekte vor, die eine derartige Ande-
rung mit deutlich starkerer Verdichtung nahelegen wiirden. Eine Anhebung der Baumas-
sendichte auf Uber 2,5, wie in der Stellungnahme gewt(inscht, kann daher raumplanungs-
fachlich nicht beflirwortet werden.

In diesem Zusammenhang darf auch auf die Stellungnahme Nr. 2 verwiesen werden, in
der bereits die im Entwurf vorgesehene Baumassendichte von 2,5 als zu hoch beurteilt
wird und gefordert wird, die Baumassendichte mit 2,0 zu beschranken.

Zur Anzahl der oberirdischen Geschol3e und zur Bauhéhe:

Festzuhalten ist, dass, wie in den Erlduterungen zum Bebauungsplanentwurf dokumentiert
wurde, im nadheren Umfeld der Gp 832/3 derzeit bei lediglich 2 Gebauden eine Hohe von
3 oberirdischen Geschol3en, ohne zusatzliches Dachgeschol3, erreicht wird. Alle anderen
umliegenden Bestandsgebaude weisen maximal 2 oberirdische GescholRe plus ein Dach-
geschol auf. Die bestehende GeschoRwohnanlage 6stlich der WeinfeldstraRe mit 6 bzw.
7 oberirdischen GescholRen stellt, wie vorstehend erwahnt, aus raumplanungsfachlicher
Sicht eine Fehlentwicklung dar und kann nicht als BezugsgrofRe fir die weitere Bebauung
der westlich gelegenen Baulandflachen herangezogen werden. Entsprechend der Ge-
schoRanzahl sind auch die Wandhéhen im Umfeld grof3teils mit 10 bis max. 11 m limi-
tiert.

Aus raumplanungsfachlicher Sicht wird ein zuséatzliches Dachgeschol im Hinblick auf die
GroRe des Grundstiicks und die zweiseitig durch 6ffentliche StraRen begrenzte Lage fir
noch vertretbar erachtet. In der Beratungen in den Gremien der Stadt Hall wurde auf die
Mdglichkeit einer Situierung eines Dachgescholdes direkt an der stral3enseitigen Wand
hingewiesen, wodurch das Erscheinungsbild einer, vier oberirdischen GeschoRen entspre-
chenden stralRenseitigen Wandflucht entstehen kénnte. Diese Mdglichkeit lasst sich zwar
durch weitere Detaillierungen der Festlegungen des Bebauungsplanes reduzieren, aber
nicht vollig ausschlie3en. Definitiv ausgeschlossen werden kénnte eine solche Wandhohe
nur durch eine Beschrankung der Wandhéhe mit 10 bis 11 m, woraus sich als Konse-
quenz fir die Dachform eines allfalligen DachgescholRes ein Walmdach ergibt, flir dessen
zwingende Vorgabe sich aber aus dem stadtebaulichen Umfeld keine Begriindung ableiten
lasst. Es wird daher aus raumplanungsfachlicher Sicht und unter Berlcksichtigung der
Diskussionen in den gemeindlichen Gremien fir zielfihrend erachtet, die Wandhéhe und
den héchsten Punkt des Gebaudes im Bebauungsplan zu belassen, wobei es jedoch
durchaus sinnvoll und vertretbar ist, bei Vorliegen eines die Bedenken beziiglich der stra-
Renseitig sichtbaren Wandhohe berlicksichtigenden Entwurfes die Errichtung eines Dach-
geschoBes mittels Anderung des Bebauungsplanes zu ermdglichen, ahnlich wie dies fir
die Situierung der vertikalen Gebaudegliederung innerhalb des Grundstlicks vorgesehen ist
(vgl. Erlauterungen zum Bebauungsplan).
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Schlussfolgerungen und raumordnungsfachliche Empfehlung:

Es wird empfohlen, der Stellungnahme nicht zu entsprechen. Die Einwendungen werden
in keiner Weise fachlich begriindet. Bezogen auf die bestehende Bebauung im Umfeld stel-
len die vorgesehenen Festlegungen ohnehin bereits eine Erhdhung sowohl hinsichtlich der
Baumassendichte als auch hinsichtlich der Bauhéhe dar. Es darf ausdriicklich nochmals
darauf hingewiesen werden, dass bei Vorliegen eines konkreten Entwurfes, der auf die
Bedenken betr. der einer groReren Wandhéhe Bedacht nimmt, ein zusatzliches Dachge-
schoR nicht ausgeschlossen ist bzw. tiber eine Anderung des Bebauungsplanes erméglicht
werden kdénnte.

Ad Stellungnahme Nr. 2:

Zur fachlichen Begriindung der Festlegungen des Bebauungsplanentwurfes darf auf die
Erlduterungen zum Bebauungsplanentwurf verwiesen werden, in der die einzelnen, vom
Einschreiter bemangelten Bestimmungen insbesondere zur Baumassendichte und zur Bau-
héhe, ausfihrlich begriindet werden. Ebenso darf auf die raumplanungsfachliche Stel-
lungnahme zu den Einwendungen zur 1. Auflage vom 20.5.2015 verweisen werden, in
der bereits auf die in dhnlicher Form zur 1. Auflage eingebrachten Einwendungen von Frau
Annemarie Huber eingegangen wurde.

Zu den Einwendungen im Einzelnen:
Zur geforderten Neuauflage und neuen Planbezeichnung:

Der Plan wurde aufgrund der Anderung nochmals zur Auflage gebracht. Eine andere Plan-
bezeichnung ist nicht erforderlich, da lediglich der Entwurf geédndert wurde. Im Gbrigen ist
die Planbezeichnung kein rechtlich maf3gebender Inhalt.

Zur Bebauungsdichte:

Die Bebauungsdichte von auf 0,5 wird fir den ggst. Bereich und unter Berlicksichtigung
der Baugrenzlinie entlang des Buslerbaches fiir zweckmaRig erachtet, zumal durch die
Widmung als gemischtes Wohngebiet eine Durchmischung mit wohnvertraglichen Nut-
zungen wie Handels- und Dienstleistungsbetrieben, die vorwiegend im Erdgeschol3 ange-
siedelt werden, durchaus stadtstrukturell erwlnscht ist. Eine unzumutbare Verdichtung ist
aus dem vorgesehenen Wert nicht abzuleiten.

Die Differenzierung zum Bebauungsplanentwurf 2/2015 (Bebauungsdichte héchst 0,4) hat
ihre Begriindung im Umstand, dass der Planungsbereich des Bebauungsplanes 2/2015
nicht als gemischtes Wohngebiet gem. 8 39 Abs. 2, sondern als Wohngebiet gem. § 38
Abs. 1 TROG gewidmet ist und damit die starkere Durchmischung mit wohnvertraglichen
Nutzungen, v.a. Dienstleistungsnutzungen, nicht angestrebt wird.

Zur Baumassendichte:

Es ist zutreffend, dass die Baumassendichte der meisten Grundstliicke im nédheren Umfeld
unter 2 liegt. Andererseits stellt der gegenstandliche Bereich einen gut erschlossenen,
zentrumsnahen Siedlungsbereich dar, der sich fiir eine maRvolle Verdichtung durchaus
anbietet, zumal im ggst. Bereich auch zwei groRere Grundstiicke bestehen (Gp 832/3, Bp
.590/2), die sich fir eine bauliche Verdichtung anbieten. Zur Schonung der ohnehin stark
unter Siedlungsdruck stehenden, hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen im GrofRraum
Innsbruck ist eine mal3volle Verdichtung auch in bestehenden Siedlungsgebieten anzu-
streben. Das Tiroler Raumordnungsgesetz nennt in § 1 Abs. 2 lit a an erster Stelle der
Ziele der Uberortlichen Raumordnung die sparsame und zweckmalige Nutzung des Bo-
dens. Fir eine Verdichtung sind jene Flachen heranzuziehen, die sich von ihrer Lage im
siedlungsstrukturellen Umfeld (zentral oder zentrumsnah) und der infrastrukturellen Aus-
stattung dafiir eignen. Beide Bedingungen sind im ggst. Fall erfillt. Mit der vorgesehenen
Baumassendichte von 2,5 erfolgt eine Anhebung der zuldassigen Baumassendichte auf den
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hoéchsten, im ggst. Bereich gegebenen Wert (ausgenommen Gewerbebetrieb auf Bp
590/2), aber, auch unter Berilicksichtigung der grof3teils kleingliedrigen Parzellen- und Be-
bauungsstruktur, keine dariber hinaus gehende Verdichtung.

Zur unterirdischen Bebauungsdichte:

Die unterirdische Bebauungsdichte von 0,8 korrespondiert mit der vorgesehenen oberirdi-
schen Bebauungsdichte von 0,5. Fir die Deckung des Stellplatzbedarfes einer Bebauung
auf der Gp 832/3 wird voraussichtlich eine Tiefgarage erforderlich sein. Mit der Begren-
zung auf 0,8 wird sichergestellt, dass nicht eine vollflachige Unterbauung des Grund-
stlcks erfolgen kann und damit Freirdume fir einzelne Baume erhalten bleiben.

Zur Bauhdéhe (Anzahl! der oberirdischen GescholB3e und Wandhdéhe)

Analog zur Baumassendichte ist auch eine mal3volle Anhebung der Bauhéhe im Vergleich
zur bestehenden umliegenden Bebauung raumplanungsfachlich vertretbar und unter Bezug
auf die GrofRe der Gp 832/3 und deren Lage im Siedlungsgebiet durchaus zweckmaRig.

Schlussfolgerungen und raumordnungsfachliche Empfehlung:

Es wird empfohlen, der Stellungnahme nicht zu entsprechen.

Antrag:
Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in

Tirol gemaRk 8 66 Abs. 4 TROG 2011 den von der Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH,
Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Bebauungsplan Nr. 13/2014 im
Bereich des Grundstiickes 832/3, KG Hall, laut planlicher und schriftlicher Darstellung der
der Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, Karl-Kapferer-StraRe 5, 6020 Innsbruck.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Die Tagesordnungspunkte:

14. Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes betreffend Anderung des
Verordnungstextes zu 8 5 Abs. b

15. Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes betreffend Anderung des
Anhangs A des Verordnungstextes hinsichtlich des Absatzes
.Bereich Straubkaserne”

16. Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes betreffend Anderung des
Anhangs B des Verordnungstextes hinsichtlich Anderung Index ,M1“,
Einfiigung Index ,,$12" und Einfiigung Index ,S13"

17. Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 1/2015) betreffend
Gste 1217, 1172/1, 1172/2, 1218, 850/1, 850/2, 850/3, 850/4, 850/5, 1213,
1172/3 sowie Teilflaichen des Gst 1204, alle KG Hall, ehem. Straubkaserne

18. Anderung des Flichenwidmungsplanes (Nr. 4) betreffend Gste 1217, 1172/1,
1172/2, 1218, 850/1, 850/2, 850/3, 850/4, 850/5, 1213 sowie Teilflache des
Gst 1204, alle KG Hall, ehem. Straubkasernenareal

19. Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 1/2015) betreffend Gste 1217 und
1172/1, beide KG Hall, ehem. Straubkasernenareal
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betreffend das ehemalige Straubkasernenareal werden gemeinsam erortert:

GR Schramm-Skoficz moniert, dass man die Unterlagen erst heute um 11.00 Uhr be-
kommen habe, und es sei nicht mdglich gewesen, das in der kurzen Zeit zu lesen. Man
sollte diese Angelegenheit absetzen, so kénne man nicht zustimmen.

Bgm. Dr. Posch weist drauf hin, dass die Angelegenheit in der Ausschusssitzung am
16.06.2015 auch in Hinblick auf die Zufahrt und den Schall beraten worden sei und sie
gesagt habe, dass das auf die Tagesordnung gesetzt werde, man am 29.06.2015 darlber
beraten kénne und danach erst die Unterlagen in die Gemeinderatsmappe gelegt werden
kénnten. Die Ausschussmitglieder seien einverstanden gewesen, dass die Unterlagen
nicht im Sinne der sonstigen Ablaufe vorliegen wirden. In Hinblick auf den 29.06 2015
sei das Schallgutachten noch auszuarbeiten gewesen. Der Ausschuss habe beflirwortet,
dass diese Angelegenheit auch dann im Gemeinderat behandelt werde, wenn die Unterla-
gen nicht fristgerecht da seien, und dass sie abgesetzt werde, wenn das Schallgutachten
nicht passe. Abhangig vom positiven Schallgutachten sei die Beschlussfassung einstim-
mig durch den Ausschuss beflirwortet worden.

Aus Sicht von GR Vedlin seien die Unterlagen aufgrund der Vielzahl und Dichte nicht be-
handelbar gewesen.

StR Dr. Haslwanter stimmt zu, dass vom gesetzlichen Fristenlauf abgesehen worden sei,
aber die Unterlagen hatten am Montag kommen sollen. Auch sei — beim Darlberlesen -
das Schallgutachten nicht so positiv.

DI Rauch tragt diese Raumordnungsangelegenheiten TOP 14. bis 19. vor. Er berichtet in
diesem Zusammenhang Uber das Zustandekommen und die Inhalte des Larmgutachtens
und Uber die Zufahrtssituation.

Bgm. Dr. Posch schlagt vor, zu diesen Tagesordnungspunkten 14. — 19. am Freitagnach-
mittag, den 10.07.2015, eine eigene Sitzung abzuhalten.

Der Gemeinderat fasst den einstimmigen Beschluss, die gegenstédndliche Sitzung des Ge-
meinderates hinsichtlich der Straubkasernenareal-Tagesordnungspunkte 14. bis 19. bis
Freitag, den 10.07.2015 um 15.30 Uhr, zu unterbrechen und die Sitzung zu diesen Ta-
gesordnungspunkten zu diesem Termin fortzusetzen.

Bgm. Dr. Posch setzt diesen Beschluss um und verfiigt die gegensténdliche Sitzungsun-
terbrechung. Die Sitzung wird hinsichtlich der Tagesordnungspunkte 14. bis 19. am Frei-
tag, den 10.07.2015 um 15.30 Uhr, fortgesetzt. Hinsichtlich der restlichen Tagesord-
nungspunkte wird die Sitzung fortgefiihrt.

20. Mittelfreigaben

20.1. SV Hall / Haller Lowen — Jahressubvention 2015

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 3.2.2015 wurde eine Subvention in H6he von

€ 43.000,00 aus der HHSt. 1/269000-757080 unter Einbehaltung der aliquoten Banden-
werbung freigegeben und inzwischen an den SV Hall ausgezahlt. Nach der dem Beschluss
vom 3.2.2015 vorangegangen Diskussion wurden die Jahresrechnungen vom 1.7.2011
bis 30.6.2014 einer eingehenden Uberpriifung unterzogen. Daraus ergibt sich, dass der
SV Hall nach Bereinigung der Einnahmen um die stadt. Bruttosubventionen und der Aus-
gaben um die Bandenwerbung bei den Ausgaben in den Jahren 2012/2013 und
2013/2014 jeweils einen effektiven Verlust gehabt hatte. Unter Berilicksichtigung des
~Gewinnes” aus 2011/2012 ergibt dies einen Abgang von € 105.568,13 in 3 Jahren.
Somit ist die stddt. Subvention fir den Vereinserhalt unerlédsslich und ergeht nachfolgen-
der
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Antrag:
Dem SV Hall wird fur das Jahr 2015 der Rest der Jahressubvention in Hohe von

€ 42.489,80 zuerkannt und die Mittel auf HHSt. 1/269000-757080 freigegeben.

Die Auszahlung erfolgt in 2 Teilbetrdgen nach MaRgabe der vorhandenen Mittel. Gleich-
zeitig wird die Halfte der Vorschreibung fiir die Bandenwerbung 2014 von der Subvention
in 2 Teilbetrdgen einbehalten.

StR Dr. Haslwanter zeigt auf, dass diese Thematik bereits in der Sitzung des Gemeindera-
tes im Februar behandelt und teilweise zurlickgestellt worden sei. Man habe monatelang
nichts mehr gehort, in der letzten Sitzung des Finanz- und Raumordnungsausschusses sei
dies dann behandelt worden, dabei aber nichts geklart. Es lagen die gleichen Unterlagen
vor wie damals im Gemeinderat im Februar, der Finanzverwalter sei bei der Ausschusssit-
zung krank gewesen und sein Vertreter nicht in der Lage, das zu beantworten. Sie sei
daraufhin ins Stadtamt gegangen, und der Stadtkd&mmerer habe gewisse Fragen auch
nicht beantworten kénnen. Sie verstehe die Betrage nicht: absolut offene Forderungen -
€ 93.000,00 zuziglich Verbindlichkeiten € 32.000,00 - kein Mensch wisse, was das sei.
Man wisse nicht, welche Riicklagen gebildet seien. Man habe hier einen Antrag vorliegen,
wonach in den letzten drei Jahren ein Abgang von € 105.000,00 bestehe. Fir sie sei die
Angelegenheit gleich undurchsichtig wie bereits im Februar, und man wisse nicht mehr.
Es sei nicht sinnvoll, das jetzt zu beschlieBen, zumal der Uberpriifungsausschuss das in
zwei Tagen auf seiner Tagesordnung habe. Sie stelle den Abdnderungsantrag, die Halfte
der jetzt noch ausstandigen ca. € 42.000,00 zur Auszahlung zu bringen und den Rest erst
nach der Uberpriifung durch den Uberpriifungsausschuss.

Vbgm. Nuding weist darauf hin, dass man nach der Gemeinderatssitzung die Unterlagen
bekommen habe, und wenn man sich diese Unterlagen anschaue, so sei fir manche die
doppelte Buchhaltung offenbar schwieriger als die Kameralistik. In der doppelten Buchhal-
tung sei die Er6ffnungsbilanz mit zu berlcksichtigen. Die Zahlen ergében folgendes Er-
gebnis: Wenn man sage, dass der SV Hall eigentlich um € 55.000,00 weniger Ausgaben
gehabt hatte, und um € 20.000,00 weniger Einnahmen, was ein Plus von € 30.000,00
ergabe, so stimme das Uberhaupt nicht. Das sei eine klare Liige, das gehe aus diesen Un-
terlagen nicht hervor. Bei Einberechnung der Er6ffnungsbilanz habe der Verein im Jahre
2011/12 einen Verlust von € 12,09 gemacht, im Jahr 2012/13 einen Verlust von

€ 3.855,65 und im Jahr 2013/14 einen Gewinn von € 6.820,89. Aus der aktuellen Jah-
reshauptversammlung, die gegensténdlich nicht relevant sei und das Jahr 2014/15 betref-
fe, wisse er, dass hier ein Verlust von € 2.497,58 gemacht worden sei. Der Verein habe
ein Vermogen von genau € 1.342,99. Die von ihm genannten Zahlen gingen aus den Un-
terlagen genau hervor, die man schon ein halbes Jahr vorliegen habe, und wenn man in
dieser Zeit nicht willig gewesen sei, sich diese Zahlen anzuschauen, dann wolle man ein-
fach gegen diesen Verein vorgehen. Es sei wahr, dass der Verein immer weniger Einnah-
men lukriert, aber auch gespart habe. Das sei auch anhand der Zahlen aus dem Jahr
2013/14 erkennbar. Dies kbnne man anhand der vorliegenden Unterlagen herauslesen,
wenn man sich ein bisschen mit der doppelten Buchhaltung beschaftige. Der Verein sei in
Ordnung, und wenn er diese Subvention durch die Stadt nicht bekdme, dann kénnte der
Verein Aufwendungen fiir den Sportbetrieb nicht finanzieren. Er glaube, dass dies ver-
antwortungslos ware. Man kénne natlrlich sagen, es sei nicht mehr der politische Wille,
einen Verein mit 170 Jugendlichen und acht Jugendmannschaften und einer Kampfmann-
schaft zu haben. Dann miisse man aber auch so fair sein und dem Verein die Moéglichkeit
geben, aus einer zeitlichen Distanz zu sagen, dass er beispielsweise in zwei Jahren nur
mehr die halbe Unterstitzung bekame, oder so ahnlich. Jetzt miisste man die Verantwor-
tung haben, ihnen die Subvention zu gewéhren, die ihnen auch versprochen worden sei.

StR Dr. Haslwanter mochte klarstellen, dass niemand etwas gegen den Verein habe. Sie
habe BWL studiert und sei diesbezliglich ,nicht auf der Brennsuppe daher geschwom-
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men“. AuBBer Vbgm. Nuding kenne sich offenbar keiner aus, tbrigens auch nicht der
Kadmmerer. Nachdem es um die Gewahrung einer Subvention gehe, miisse man sich an-
hand der vorliegenden Unterlagen ein Bild machen, und sie komme dabei auf andere Zah-
len, und dabei sei auch nichts gelogen. Tatsache sei, dass sich hier keiner auskenne, au-
RBer Vbgm. Nuding.

Vbgm. Nuding wiederholt, dass sich die richtigen Zahlen anhand der doppelten Buchhal-
tung unter notwendiger Einberechnung der Eré6ffnungsbilanz ergaben. Er habe die gleichen
Unterlagen wie StR Dr. Haslwanter. Auch wenn StR Dr. Haslwanter BWL studiert habe,
sei sie hier auf dem falschen Weg. Er hoffe, dass man beim Studium auch die doppelte
Buchhaltung gelernt habe.

GR Meister ersucht um Verstandnis, dass sie sich heute enthalten werde, da sie Mitglied
des Uberpriifungsausschusses und auch der Meinung sei, dessen Uberpriifung solle ab-
gewartet werden. Das Thema sei ja nicht umsonst auf die Tagesordnung des Uberprii-
fungsausschusses gekommen. Sie verwehre sich gegen die Unterstellung, dass sie etwas
gegen den Verein hatten. Die Jahressubvention fiir den SV Hall sei sehr hoch, wobei der
Verein nicht mehr in der Spielklasse spiele, in der er vor Jahren gespielt habe, und auch
diesbeziiglich misste die Jahressubvention angepasst werden, auch das sei ein Punkt, wo
man Verantwortung habe. Ohne dass man den Verein kaputt mache.

GR Schramm-Skoficz méchte sich in Hinblick auf die bereits erwahnte Sitzung des Uber-
prifungsausschusses ebenso ihrer Stimme enthalten.

GR Schmid wiirde es gut finden, auch diesen Tagesordnungspunkt erst am Freitag bei der
fortgesetzten Sitzung zu behandeln, da dann schon Ergebnisse aus der Sitzung des Uber-
prifungsausschusses vorliegen.

Vbgm. Nuding bevorzugt die Situation, dass der SV Hall in der Tiroler Liga und nicht in
der Regionalliga West spiele, auch wenn das der Verein nicht gerne hore. Dies sei auch in
Hinblick auf die ansonsten erforderliche ,Herumfahrerei” besser. Wichtig sei insbesondere
die Jugendarbeit des Vereins. Ohne Subvention sei der Verein nicht aufrecht zu erhalten,
dann kénne man auch den Beschluss fassen, ihn aufzulésen. Es sei zu berlicksichtigen,
dass die niedrigere Liga auch weniger Sponsoren sowie Ausgabenkiirzungen mit sich
bringe.

GR Meister wiederspricht hier und verwehrt sich gegen die Drohung, dass der Verein, der
an sich sehr gute Kinder- und Jugendarbeit leiste, nur wegen Subventionskiirzungen zu-
sperren misse. Bis zu gewissen Zeiten seien auch Spieler eingekauft worden, dies sei
nicht mehr der Fall, und die Subventionen seien gleich hoch geblieben. Es sei zu klaren,
wie viel Geld fir eine aktive Kinder- und Jugendarbeit tatsdchlich benétigt wirde. Es sei
ein Unterschied, ob man Spieler einkaufe oder direkt aus der Region habe. Sie spiele in
einer anderen Sportart auch in einer gewissen Liga, aber sie zahle das aus ihrem eigenen
Geld, das wolle sie auch noch dazu sagen. Es gebe immer einen Teil Subvention, und der
andere Teil sei Eigeninitiative und Eigenkapital.

Bgm. Dr. Posch flihrt aus, dass es sich im gréfdten Bereich um die Férderung des Kinder-
und Jugendsports handle und der Verein die Subvention dringend brauche, um den Be-
trieb aufrecht zu erhalten. Der Verein spare fest, sie habe sich das selbst angeschaut, und
es werde sehr viel Eigenleistung erbracht in Bereichen, wo friiher vieles vergeben worden
sei, z.B. die Wasche der Dressen. Die Wortmeldungen kdénne sie langsam nur mehr so
deuten, dass man den Verein nicht mehr wolle. Dieser misse eine gewisse Planungssi-
cherheit haben, dies auch in Hinblick auf ein vom Gemeinderat vorgesehenes Budget.

Vbgm. Nuding betont, dass schon lange keine Spieler mehr eingekauft worden seien. Es
bendtige ein ,Grundgeld”, um das Vereinsleben aufrecht zu erhalten. Es werde auch an-
gesichts der zuriickgegangenen Sponsorengelder massiv gespart, und woher solle der
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Verein das Geld sonst hernehmen. Zu GR Meister gewandt fihrt Vbgm. Nuding aus, dass
er gerne an die Spieler weiterleiten werde, dass sie gesagt habe, dass Tennis sich selber
zahle und sie sich ihr Hobby auch selber zahlen sollten und es keine oder nur mehr eine
halbe Subvention geben sollte. Er bedauere diese Einstellung, zumal die Férderung der
Kinder- und Jugendarbeit auch in Hinblick auf die Inklusion sehr wichtig sei.

Vbgm. Mimm betont die unbestreitbar gute Arbeit und vor allem Jugendarbeit des Ver-
eins. Man sei auch mit einer Kampfmannschaft gut am Weg. Ebenso unbestritten sei die
Vereinsarbeit. Dass die Stadt als Subventionsgeber die Verwendung der Mittel hinterfra-
ge, sei auch klar. Er gehe davon aus, dass die Kampfmannschaft keine Spieler bezahle. Er
frage sich, wo genau die Subvention der Stadt aufscheine — das gehore eben klar unter
dem Thema ,Subventionen” angeflihrt. Er komme zum gleichen Zahlenergebnis wie
Vbgm. Nuding. Er messe der Uberpriifung durch den Uberpriifungsausschuss vor einem
gesamthaften Beschluss grolRes Gewicht bei. Er beflirworte, jetzt eine Teilsubvention von
€ 22.000,00 oder € 23.000,00 zu gewahren, und dann bei der Entscheidungsfindung das
Ergebnis des Uberpriifungsausschusses einflieRen zu lassen. Er werde zum Thema Sub-
ventionen aufgrund dieses Anlassfalles spater noch einen Antrag einbringen. Keiner wolle
diesen Verein umbringen, dies vor allem wegen der guten Jugendarbeit und der guten
Kampfmannschaft. Es sei das Recht des Gemeinderates zu erfahren, wo die stadtischen
und andere Subventionen aufscheinen und verwendet wiirden und auch stichprobenartig
Einblick zu nehmen.

GR Meister fordert von Vbgm. Nuding, sie richtig zu zitieren, wenn er sie zitiere. Sie habe
sehr wohl die gute Kinder- und Jugendarbeit des Vereines betont, und dass der SV Hall
wertvoll sei und man niemanden ruinieren wolle. Sie kénne sich der Wortmeldung von
Vbgm. Mimm anschlieBen und weise nochmals auf die Verantwortung der Mandatare hin.
Die Unterstiitzungen des SV Hall und der Schwimmunion wirden extra laufen. Fir alle
anderen Sportvereine habe man eine Sportférderung in etwa der Hohe von € 21.000,00
bis € 22.000,00. Da wiurden alle anderen Sportvereine, die auch sehr wertvolle Kinder-
und Jugendarbeit leisten wirden, und es handle sich wohl um 10 bis 15 Vereine, aus
diesem Topf gemeinsam bedacht. Der SV Hall und die Schwimmunion héatten einen eige-
nen Topf. Man hatte die Verantwortung, dass diese Gelder gerecht aufgeteilt wiirden.
Man hatte als Verantwortliche der Stadt Hall die Aufgabe, zu hinterfragen, wie sich das
zusammensetze, was der Uberpriifungsausschuss diese Woche ja noch mache, und wie
man da in Zukunft vorgehe.

StR Dr. Haslwanter stimmt den Wortmeldungen von Vbgm. Mimm und GR Meister voll
inhaltlich zu. Zu Vbgm. Nuding gewandt, bezeichnet sie es als Frechheit und Verleum-
dung, ihnen zu unterstellen, gegen den SV Hall zu sein. Das sei eine Sauerei.

StR Tusch fordert StR Dr. Haslwanter auf, ,herunterzukommen” und verwehrt sich mas-
siv gegen deren Wortwahl und den Begriff ,Verleumdung”.

StR Dr. Haslwanter moéchte im Protokoll ausdriicklich festgehalten haben, dass seitens
ihrer Fraktion kein einziges Mal gesagt worden sei, sie wollten den SV Hall kirzen. Ge-
wisse Dinge hatten anhand der vorliegenden Unterlagen nicht geklart werden kénnen, und
sie wollten das geklart haben. Um das gehe es. Wenn hier, auch von der Blrgermeisterin,
behauptet werde, sie wollten den Verein ,hinmachen”, so verstehe sie nicht, wie man
darauf komme, und wo der Grund fir solche Aussagen liege. Das stimme dezidiert nicht.
Gegen andere Behauptungen werde sie sich zu wehren wissen.

GR Schramm-Skoficz will sich der Wortmeldung von Vbgm. Mimm, der das clever formu-
liert habe, anschlie3en. Keiner wolle etwas kirzen oder dem Verein nicht geben, was ihm
zustehe. Man wolle im Sinne der Transparenz nur wissen, wohin das Geld gehe und was
damit gemacht werde.
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GR Faserl ist der Meinung, dass es keine Rolle spiele, ob jetzt die Halfte des Betrages
ausgezahlt werde und in drei Monaten die Halfte, oder gleich der ganze Betrag. Der Uber-
prifungsausschuss werde diese Angelegenheit sowieso prifen.

?gm. Dr. Posch pflichtet dem bei. Man beschlieRe heute Geld fir die Zukunft, und der
Uberprifungsausschuss befasse sich gewdhnlich mit der Vergangenheit.

GR Meister duRert den Wunsch, dass Vbgm. Nuding die ihr persdnlich gegentiber getéatig-
te Wortmeldung wiederholt und sich diese wortwortlich im Protokoll wiederfinde.

StADir. Dr. Knapp weist darauf hin, dass in die Niederschrift des Gemeinderates der we-
sentliche Verlauf der Beratungen aufzunehmen sei und man kein Wortprotokoll fihre. Man
habe sowohl die Wortmeldung von GR Meister, als auch jene von Vbgm. Nuding mitge-
schrieben und bemihe sich um wahrheitsgetreue Wiedergabe. Wenn etwas aus Sicht ei-
nes Mandatars nicht ganz passen wirde, ware dies nicht als Boshaftigkeit zu sehen, son-
dern im Zusammenhang mit der Genehmigung dieser Niederschrift allenfalls im Rahmen
einer Protokollriige aufzuzeigen. Es kénne nicht jedes Wort mitgeschrieben werden.

Vbgm. Nuding nimmt mit Freude zur Kenntnis, dass eigentlich jeder daflr sei, dass der
Verein bestehen bleibe. Man habe vier Monate Zeit gehabt, die Zahlen zu Uberprifen, und
diese wirden stimmen. Zur von Vbgm. Mimm aufgeworfenen Frage, wo sich die
Sponsorgelder in der Auflistung wiederfanden, erfolgt die Antwort, dass diese Gelder auf
Konten aufschienen, wo alle Sponsoren seien. Die Stadt Hall sei ja nicht nur Subventions-
geber, sondern kénne auch als Sponsor betitelt werden, da ja der Name und das Image
der Stadt nach aulRen getragen wiirden.

Die Frage von Vbgm. Mimm, ob es die Mdglichkeit eines Umlaufbeschlusses gébe, wird
von Bgm. Dr. Posch und StADir. Dr. Knapp verneint.

Bgm. Dr. Posch fiihrt aus, dass sie den Vorschlag von GR Schmid, diese Angelegenheit
auch erst am kommenden Freitag zu behandeln, als solchen auffasse und diesbezlglich
auch keinen Antrag vernommen habe. Fr sie sei diese Sache ausreichend aufgeklart und
erortert, die Mittelfreigabe fir die Zukunft sei wichtig und solle nun stattfinden, und der
Uberprifungsausschuss werde sich eingehend mit der Vergangenheit und mit den vorlie-
genden Unterlagen beschéaftigen. Es erfolge nun die Abstimmung.

Beschluss:

Der Abanderungsantrag von StR Dr. Haslwanter, jetzt lediglich den halben verbliebenen
Subventionsbetrag auszuzahlen und die zweite Halfte erst nach Vorliegen der Uberprii-
fung durch den Uberpriifungsausschuss, wird mit 3 Pro-Stimmen gegen 18 Ablehnungen
(davon 3 Enthaltungen) abgelehnt.

Der vorliegende Hauptantrag wird mit 16 Stimmen gegen 5 Enthaltungen angenommen.

20.2. Mittelfreigabe fiir die Planung des Parkplatzes Anna-Dengel-StraRe und
Erméachtigung des Stadtrates fiir die Vergabe der Planungleistung

Da die fir die Wohnbebauung Anna-Dengel-Stral3e vorgesehenen Besucherabstellplatze
nicht auf den jeweiligen Grundsticken realisiert werden konnten, wurde mit den Wohn-
bautragern Tigewosi, Neue Heimat und Alpenlandische Heimstéatte vereinbart, einen Zu-
schuss zum 6ffentlichen Parkplatz Anna-Dengel-Stral3e zu leisten. Die Stadtgemeinde Hall
hat nun diesen Parkplatz unter Beriicksichtigung der bereits erfolgten Zahlungen der
Wohnbautrager zu errichten. Im Haushaltsplan 2015 wurden Mittel in der H6he von

€ 340.000,00 fur die Errichtung des Parkplatzes vorgesehen. Vorerst soll ein Betrag von
€ 20.000,00 fur die Abdeckung der Planungsleistung freigegeben werden. Seitens des
Bauamtes werden Angebote flir die Planungsleistungen eingeholt. Es wird beantragt den
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Stadtrat fur die Vergabe der Leistungen, gemalR Empfehlungen des Bauamtes, auf Basis
der einzuholenden Angebote zu ermachtigen.

Antrag:

1. Von den im Haushaltsplan 2015 vorgesehen Mitteln auf HHst. 5/612000-002000 in
der Héhe von € 340.000,00 wird ein Betrag von € 20.000,00 fiir die Planungsleistung
freigegeben. Die Finanzierung des Vorhabens erfolgt wie im HH-Plan 2015 vorgesehen
iiber HHSt. 6/612000 + 2989000 (Zufiihrung von Riicklagen).

2. Der Stadtrat wird ermachtigt, die Planungsleistungen aufgrund der Angebotsergebnisse
zu vergeben.

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig angenommen.

21. Nachtragskredite

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Antrage vor.

22. Auftragsvergaben

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Antrage vor.

23. Liegenschaftsangelegenheiten der Hall AG/Stadt Hall Immobilien GmbH

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Antrage vor.

24. Personalangelegenheiten

Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Antrage vor.

25. Antrdge, Anfragen, Allfélliges

25.1. Bgm. Dr. Posch beantwortet die Anfrage der Gemeinderatsfraktion SPO Hall vom
02.06.2015 betreffend Kinderbildungseinrichtungen — Kindergarten, Kinderkrippe, schulische
Nachmittagsbetreuung wie folgt:

Wie viele 3 jéhrige, 4 jéhrige, 5 jahrige Kinder wurden fir das Jahr
2015/16 in den Kindergédrten angemeldet? (Stand 10. Juni 2015)

3-Jahrige  4-Jahrige  b-Jahrige
110 37 4

Wie viele Kinder wurden fiir einen Ganztagesplatz (langer als 14 Uhr) angemeldet?
(Stand 10. Juni 2015)
12



387
39. Sitzung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Hall in Tirol am 07. Juli 2015

Wie viele Kinder wurden insgesamt flir das Jahr 2015/16 in den Kinderkrippen
angemeldet? (Stand 10. Juni 2015)
43

Wie viele Kinder haben keinen Kinderkrippenplatz erhalten?
(Stand 10. Juni 2015)
32

Wie viele 3 jéhrige, 4 jdhrige, 5 jahrige Kinder haben keinen Kindergartenplatz
erhalten? (Stand 10. Juni 2015)
3-Jahrige 4-Jahrige 5-Jahrige
18 0 0

Wie viele 3 jahrige, 4 jahrige, 5 jéhrige, 6 jahrige Kinder werden die jeweiligen
Kinderbildungseinrichtungen im Schuljahr 2015/16 besuchen?

3-Jahrige 4-Jahrige 5-Jahrige

Kindergarten Fuxmagengasse 23 36 29
Kindergarten Schénegg 24 34 23
Kindergarten Bachlechnerstral3e 26 26 28
Kindergarten SchldglstralRe 5 9 6
Kindergarten Glashittenweg 14 11 17
92 116 103

Kinder die am 01.09. das 6. Lebensjahr vollendet haben, besuchen in der Regel die
Vorschule oder die Volksschule.

Wie viele Riickmeldungen gab es auf das Schreiben vom Land Tirol betreffend
schulische Nachmittagsbetreuung? Welcher Bedarf ergibt sich daraus?
(Stand 10. Juni 2015)

Rickmeldungen Anmeldungen

Volksschule am Stiftsplatz 11 8
Volksschule am Unteren Stadtpl. 183 10
Volksschule Schéonegg 125 31
Neue Mittelschule Europa 136 6
Neue Mittelschule Schoénegg 155 11
Neue Mittelschule Dr. Posch 147 4
Schule am Rosenhof
Polytechnische Schule 0 0

757 70

Per 03.07.2015 stehen 8 Kinder in den Horten auf den Wartelisten (5 im Hort der Don
Bosco Schwestern und 3 im KIDS; im Leopoldinum konnten alle angemeldeten Kinder
aufgenommen werden).

Wie ist die zeitliche Planung des neuen Kindergartens/ Kinderkrippe im Stadtteil
Lend? Mit welchem Schuljahr wird diese neue Bildungseinrichtung starten? (Stand Juni 2015)
Wann wird es eine gemeinsame Sitzung (zum Beispiel SKFGA inkl. nicht im
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Ausschuss vertretene Fraktionen) geben um die Ausgestaltung/ Planung dieses
neuen Gebédudes zu besprechen?

Derzeit finden Gesprache mit dem Bautrdger, dem Architekten und der Kindergarteninspektion
statt. Es bendétigt noch Berechnungen im Haus und Abstimmungsgesprache beziglich der
Raumaufteilung sowie hinsichtlich méglicher Bundes- und Landesforderungen. Das soll dann
im Herbst im Rahmen eines erweiterten SKFGA behandelt werden.

GR Schmid bedankt sich fir die Beantwortung und auch beim Leiter des Schul- und Personal-
amtes Bernhard Golderer fir seine Arbeit.

25.2. Bgm. Dr. Posch berichtet, dass das Bundeskanzleramt den Eingang der Resolution des
Haller Gemeinderates betreffend TTIP, CETA und TiSA bestatigt habe. Diese sei am
02.06.2015 dem Ministerrat vorgelegt worden. Der Bundesregierung sei es ein wichtiges An-
liegen, groRtmaogliche Transparenz sicher zu stellen, auf Bedenken einzugehen und Missver-
standnisse auszurdumen. Es gebe eine Entschlieung des Nationalrates vom 24.09.2014,
deren Ergebnis sich der Herr Bundeskanzler anschliel3e.

25.3. Als Termin fir die Informationsveranstaltung von Herr DI Rauch betreffend Raumord-
nungsangelegenheiten Straubkasernenareal wird Donnerstag, der 09.07.2015, von 16.00 Uhr
bis 18.00 Uhr im Bauamt festgelegt.

25.4. GR Schramm-Skoficz bringt namens ihrer Fraktion den Antrag auf ,Aufhebung des
Gemeinderatsbeschlusses bezliglich der Spange Hall Ost vom 06.05.2015" ein. Weiters wird
in diesem Zusammenhang ein zweiter Antrag bestreffend ,Mobilitdtskonzept fiir die gesamte

Region” eingebracht:

An den Gemeinderat

Betrifft: Aufhebung des Gemeinderatsbeschlusses bezuglich der Spange Hall Ost
vom 6.5.2015

Die Grinen Hall stellen gemaf § 41 Abs. 1 TGO den

Antrag

Der Gemeinderat mége beschlielen:

Die Aufhebung des G:r::?:llf.at;?a;_??:;ssas des Mobilitadtskonzepts Hall Ost.
Begriindung erfolgt in einem 2. Antrag:

Der Gemeinderat mége beschlieRfen

Die Stadt Hall mége dem Land mitteilen, dass wir ein Mobilititskonzept fiir die
gesamte Region brauchen, also Hall, Absam, Mils, Thaur, Rum, Volders,
Ampass und Tulfes. Dafiir soll auch ein Verkehrskonzept erstellt werden unter
Beriicksichtigung des Offentlichen Nahverkehrs und der gesamten Mobilitit.

Weiters soll dies unter verstarkter Einbindung der Bevdlkerung und der
hetroffenen Gemeinden passieren.
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Bearindung:

Da sich die Milser Bevélkerung klar gegen den derzeitigen Bau der Spange Ost
ausgesprochen hat, fordert das Land Vorschlage von uns Gemeinden.

Wir brauchen dringend ein Verkehrskonzept fiir die gesamte Region mit
Verkehrsstromanalysen,

und in weiterer Folge ein echtes Mobilitatskonzept, das nicht nur den
Stralenverkehr, sondern auch den Offentlichen Nahverkehr, die Radwege und
FuBwege beinhaltet.

Weiters braucht es daflir auch eine breite Einbindung der Bevélkerung und der
betroffenen Gemeinden.

25.5. GR Vedlin bringt folgende schriftliche Anfrage zum ,Ist-Stand Guarinoni-Haus” ein:

Anfrage: Ist-5tand Guarinoni — Haus

Ein Spaziergang durch unsere Altstadt zeigt sehr rasch einen ,, Schandfleck” auf. Das
sogenannte Guarinonihaus.

Wenn man unter dem Haus stehen bleibt und sich das Objekt genau ansieht, bekommt man
ein beklemmendes Gefiihl. Wie sicher ist die ganze Struktur noch. Oder ist hier nicht schon
Gefahr in Verzug. Was ist wenn Jemand durch einen herab bréckelnden Verputz oder
Mauerteil getroffen wird? Wer hat die Verantwortung.

Die Sozialdemokratie — Hall stellt daher folgende Anfragen:

Wie ist der derzeitige Stand beziglich allfilliger Sanierungsmafnahmen ?
Gibt es einen diesbeziiglichen Baubescheid?

Wenn ja, wie lange hat der Bescheid seine Wirksamkeit?

Wurde das Geb&ude auf , Gefahr in Verzug” geprift?

Wird das Haus diesheziiglich regelmaBig Gberprift?

Besteht mit dem Eigentimer eine Vereinbarung, wann die notwendigen
Sanierungsarbeiten gemacht werden?

U L i

GR Weiler bringt vor, dass das Haus wirklich in einem schlechten Zustand sei. Bis Oktober
misste mit dem Bau begonnen werden, dann gebe es auch eine Verlangerungsmaoglichkeit.
Das Haus befinde sich bekanntlich in Privatbesitz. Sie verweist auch auf die Situation beim
Denkmalamt. Vor einigen Jahren sei ein Teil des Gesimses abgebrochen, worauf dann lockere
Mauerteile abgeschlagen worden seien. Das Objekt werde laufend von einer Baufirma Uber-
prift und stehe somit unter dauernder Kontrolle, da brauche man somit keine Angst haben.
Abgesehen davon sei es wirklich Zeit, das Haus herzurichten.

25.6. GR Meister méchte eine Frage stellen, welche die Blirgermeisterin heute schon teilwei-
se beantwortet habe. Sie méchte wissen, wann die Umsetzung des Projektes ,Haus des Kin-
des” erfolge und wie hoch die zu erwartenden Kosten seien. Sie habe auch noch eine zweite
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Frage. Sie méchte wissen, ob der Radweg und FuRgéngerweg im Bereich der Bundesstralle —
ADEG - in der Zustandigkeit der Stadt lage. Der Radweg weise extreme Lécher auf, die durch
Wourzeln verursacht seien, es sei Gefahr in Verzug, und es stelle sich die Frage, wer hier die
Haftung habe, und sie bitte um Abhilfe.

Bgm. Dr. Posch weist darauf hin, dass FuR3- und Radwege sich im Zustandigkeitsbereich der
Stadt befanden und man sich das anschauen werde. Es handle sich hier eigentlich um keine
Frage, sondern um eine Anregung, der nachgekommen werde.

Zum Thema des geplanten ,Haus des Kindes” in der Lend fiihrt Bgm. Dr. Posch aus, dass
Uber den Sommer die Kubatur eruiert werde, um sodann die Kosten abschatzen zu kénnen,
woraufhin wiederum die Finanzierungsmaoglichkeiten und Mitfinanzierer zu erértern waren. Es
habe letzte Woche Gesprache gegeben, jetzt werde im Stadtamt gearbeitet, und im Verlauf
des Herbstes konne man das weiter betreiben. Die Bemihungen, eine Finanzierung zu ermdg-
lichen, seien bereits im Laufen.

25.7. GR Weiler kommt auf den Antrag im Altstadtausschuss vom 14.10.2014 betreffend
Altstadtmdblierung, Beachflags, etc. in der Altstadt zu sprechen. Nachdem hier noch nichts
geschehen sei, mache sie nun einen mindlichen Antrag gemal? § 41 Absatz 1 TGO an den
Gemeinderat daraus und ersuche um baldige Erledigung, jedenfalls noch vor den Gemeinde-
ratswahlen, dass sie dies noch aktiv erlebe.

25.8. GR Weiler bringt noch einen Antrag ein. Bis Ende August sollten Vorschléage fur stadti-
sche Ehrungen abgegeben werden, die im Herbst erfolgen sollten. Diesbezliglich bringt die
Gemeinderatsfraktion ,Fir Hall” folgenden Antrag betreffend ,,Ehrungen” ein:

Betrifft: Ehrungen

Die unterfertigten Gemeinderatinnen stellen gemaR § 41-Abs. 1 TGO 2001 den
ANTRAG,

der Gemeinderat wolle beschlieRen wie folgt:

Im Abstand von 6 Monaten vor einer Gemeinderatswahl sind keine Ehrungen vorzuneh-
men.

Begriindung:

Die Stadtgemeinde Hall ehrt Personen, welche besondere Verdienste fiir die Stadt geleistet
haben. Die letzte Ehrung hat im Jahr 2011 stattgefunden, seither hat man offensichtlich kei-
ne Veranlassung gefunden, Ehrungen vorzunehmen.

Bedauerlicherweise werden nahende Gemeinderatswahlen immer dazu verwendet, im Vor-
feld Ehrungen vorzunehmen und wurde dies auch im zustdndigen Kulturausschuss fiir den
Herbst bereits angekiindigt. Unserer Ansicht nach ist diese Vorgangsweise abzulehnen, da
dadurch einerseits eine vorgezogene Wahlwerbung fiir die Blirgermeisterpartei auf Kosten
der Gemeinde stattfindet und andererseits durch den Umstand, dass man versucht, durch
Ehrungen Stimmen zu gewinnen, der Wert der Ehrung an sich massiv beeintrichtigt und
herabgesetzt wird.

Dieser Antrag bezieht sich auf eine Angelegenheit des eigenen Wirkungsbereiches der Ge-
meinde (§ 41 Abs. 1 TGO 2001).
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25.9. Vbgm. Mimm bringt seitens der Gemeinderatsfraktion ,SPO Hall“ folgenden Antrag
betreffend ,transparente Gestaltung sowie klare Richtlinien fiir die Subventionszahlungen”
ein:

Schon im Herbst letzten Jahres hat die ,, Sozialdemokratie-Hall" aufgezeigt und darauf
verwiesen, dass auch fiir die Forderung der Stadt Hall an Sport- Kultur und sonstige Vereine
eine transparente Gestaltung, sowie klare Richtlinien fiir die Subventionszahlungen
erforderlich sind. Ebenso ist eine interne Kostenstellenrechnung notwendig.

Aus gegebenen Anlass stellt die , Sozialdemokratie — Hall folgenden Antrag:

Der Gemeinderat wolle beschlieRen:

Sportvereine, welche ein Subventionsansuchen an die Stadt Hall stellen, miissen einen
detaillierten Jahreskostenplan dem zustandigen Amt vorlegen.

e In diesem Kostenplan sind die jeweiligen Subventionen der Stadt Hall und allenfalls
von Land und Bund oder sonstigen Subventionsgebern, gesondert anzufiihren.

e Esist die Subventionsverwendung genau anzugeben.

e Dem zustandigen Amt wird die Maéglichkeit gegeben, die einzelnen Teilbereiche, die
fur die Subvention angegeben sind, einer stichprobenartigen Uberpriifung zu
unterziehen.

e Sonstige Leistungen, welche durch die Stadt an die Vereine gegeben werden, sind
den Vereinen auch gesondert im Rahmen einer Kostenstellenrechnung,
anzurechnen.

e Auch jegliche Art von Zuschussleistungen, wie Sondersubvention, Strom- oder
Heizungszahlungen, aber auch Leistungen durch die stadteigenen Betriebe ( Bauhof —
Stadtgartnerei ) uam.. Ebenso sind auch der Nachlass von Mietkosten und sonstige
Beglinstigungen anzurechnen.

Damit erscheint eine faire transparente Subventionspolitik, auch im Interesse aller Vereine
und der Stadt — Hall, méglich und Sinnvoll.

25.10. GR Meister bringt namens ihrer Fraktion ,Fur Hall” folgende vier schriftliche Antrage
ein:

An den

Gemeinderat

Betrifft:  Umsetzung der vorgeschlagenen Verdnderungsziele durch die Hafelekar
Unternehmensberatung betreffend die stadtischen Wohn- und Pflegeheime
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Die unterfertigten Gemeinderatinnen stellen gemak § 41 Abs. 1 TGO 2001 den
ANTRAG
der Gemeinderat wolle beschlieRen wie folgt:

Im Marz 2014 wurde dem Stadt- und Gemeinderat eine Analyse der stidtischen Wohn-
und Pflegeheime von der Unternehmensberatung Hafelekar prasentiert, um folgende Ziele
im Rahmen einer Kosteneffizienz zu erreichen:

Erhdhung der Auslastung

Erhéhung der Pflegeintensitit

Optimierung des Personaleinsatzes beim Pflege- und Funktionspersonal
Reduktion der Ausfallszeiten

Verbesserung beim laufenden Controlling

0 A e

Die zur Umsetzung und Realisierung dieser Ziele gesetzten MaRnahmen sind dem Gemein-
derat schriftlich in Form eines Berichtes vorzulegen und die zu erwartende bzw. bereits
erzielte Abgangsreduktion in schriftlicher Form aufzulisten.

Begriindung:

MNachdem in den vergangenen Jahren der Kostenabgang in den Stadtischen Wohn- und Pfle-

geheimen enorm gestiegen ist, mlssen die Verdnderungsziele in allen Bereichen umgesetzt
werden,

Die Auslastung betrug im Jahr 2013 nur 82 %, 2011 betrug diese noch 96 %.

An den

Gemeinderat

Betrifft: schulzentrum Neu
Die unterfertigten Gemeinderatinnen stellen gemaRk § 41 Abs. 1 TGO 2001 den
ANTRAG,

der Gemeinderat wolle beschliefen wie folgt:

1. Antrag auf sofortigen Stopp der Planung und Ausfiihrung des Schulzentrums Neu,
da die Finanzierbarkeit durch die zu erwartenden Kosten von bis zu ca. 19 Millionen
Euro nicht mehr gewahrleistet ist.

2. Antrag auf sofortigen Start der Planung fiir die Sanierung und Erweiterung der
Doppelschule Schonegg mit Beriicksichtigung der Inklusion.
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Begriindung:

Machdem anfanglich die Kosten des Schulzentrums Neu mit ca. 14 Mio angegeben wurden,
wurde der Kostenrahmen zuerst auf 16 Mio und zuletzt auf 16,5 Mio erhdht. Zwischenzeit-
lich ist klar, dass dieser Kostenrahmen von 16,5 Mio nicht ausreichen wird, um das Sieger-
projekt in der urspringlichen Planung umzusetzen. Die Architekten sprechen von Kosten in
der Hohe von ca. 18,5 Mio und im Amt spricht man sogar von 18-20 Mio! Die Finanzierbar-
keit des Projektes ist daher nicht mehr gegeben! Um die Finanzierbarkeit zu gewahrleisten,
miissten Raumeinsparungen im gréRerem Ausmass durchgefiihrt werden und wird im zu-
standigen Ausschuss bereits iber Abstriche beim Raumprogramm diskutiert, wobei die Ar-
chitekten hierzu geauBlert haben, dass dann die Funktionalitit des Schulzentrums in der ent-
sprechenden Form nicht mehr gewdhrleistet ist.

Es ist daher ein sofortiger Stopp der Planung unumgénglich, um die aus dem Ruder laufende
Situation zu erértern!

In Anbetracht dieser Situation wird nochmals dringend darauf hingewiesen, dass bereits in
der Vergangenheit der damalige Stadtbaumeister Nock, der die langjahrigsten Erfahrungen
im Bauwesen in Hall hat, immer darauf hingewiesen hat, dass eine Sanierung und Erweite-
rung der Doppelschule 5chénegg am sinnvollsten sei. Es ist daher geboten, diesen Ansatz
wieder aufzugreifen, dies insbesondere auch im Hinblick auf die Kosten, die sich bei einer
Sanierung und Erweiterung der Doppelschule Schénegg wohl um die Hilfte der derzeit vor-
gesehenen Kosten reduzieren wiirden.

An den

Gemeinderat

Betrifft: Spr:rr‘tstéittenkﬂnzeﬁt
Die unterfertigten Gemeinderdtinnen stellen gemaR § 41 Abs. 1 TGO 2001 den
ANTRAG,

der Gemeinderat wolle beschlielRen wie folgt:

Die Erstellung eines Gesamtsportstdttenkonzeptes, wobei die Instandhaltung der bereits
bestehenden Sportstdtten im Vordergrund zu stehen hat. Hiezu sind insbesondere die zu
erwartenden Kosten der Instandhaltung fiir die kommenden Jahre aufzulisten, weiters ist
dem Gemeinderat mitzuteilen, welche Projekte tatsdchlich in naher Zukunft umgesetzt

werden.
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Begriindung:

Obwohl sich die bestehenden Haller Sportstatten teilweise in einem erbirmlichen Zustand
befinden, wurde mit viel Geld ein neuer Sportplatz erbaut anstatt die bestehenden Sport-
statten zu sanieren. 5o wird schon seit Jahren die Sanierung der Tartanbahn auf der Haller
Lend, welche aus sicherheitstechnischen Grinden gesperrt ist, im Budget gefilhrt, chne sie
zu verwirklichen, dies mit dem Ergebniss, dass sich der Leichtatletikclub in Hall aufgelést hat!
Stark sanierungshediirftig ist zB auch die Sportanlage Schonegg (FuBballplatz und griiner
Tennisplatz).

Woeiters werden auch immer wieder Wiinsche nach Erneuerungen laut, wie zB nach einem
Kunstrasenplatz, damit der Fuliballplatz auch bei feuchter Witterung 6fters bespielbar ist -
kleinere Gemeinden als Hall verfiigen bereits liber solche Plitze.

Um diese Vorhaben planbar und tiberschaubar zu machen, ist daher die Erstellung eines Ge-
samtsportstattenkonzeptes unumgénglich.

An den

Gemeinderat

Betrifft: Gesamtverkehrskonzept fiir Hall und Umgebu ng
Die unterfertigten Gemeinderatinnen stellen gemaf § 41 Abs. 1 TGO 2001 den
ANTRAG,

der Gemeinderat wolle beschliefen wie folgt:

Nachdem sich bei der Burgerinnenbefragung in Mils die Mehrheit der Bevélkerung gegen
die Verwirklichung der Spange Ost in der geplanten Form ausgesprochen hat, hat die
Stadtgemeinde Hall sich umgehend mit den umliegenden Gemeinden, insbesondere Mils,
Absam und Thaur in Verhindung zu setzen und ein Gesamtverkehrskonzept unter Einhin-
dung des offentlichen Verkehrs fiir die Region zu erarbeiten, weiters sind ehestmaglich
Gespriche mit der OBB betreffend der Verwirklichung einer S-Bahnhaltestelle fiir die Be-
wohnerlnnen von Schonegg, Untere Lend und Mils unter Schaffung eines park & ride Are-
als sowie Gespriche mit der Asfinag im Hinblick auf einen Autobahnvollanschluf® auf der
Héhe des Milser Gewerbegebietes zu fiihren.

Unabhéngig davon ist es dringend erforderlich, dass die Stadtgemeinde Hall ein innerstid-
tisches Verkehrskonzept erarbeitet.
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Begriindung:

Aufgrund des Wahlergebnisses in Mils zum Thema Spange Ost fordert das Land Tirol kon-
struktive Losungen der Gemeinden, damit es zu einer Verkehrsentlastung in Hall und Umge-
bung kommt. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass nur eine Gesamtlosung mit Einbeziehung der
umliegenden Gemeinden zu einer Entlastung des Verkehrs in Hall fiihren kann. Dabei geht es
nicht nur um die Entlastung des Unteren Stadtplatzes, sondern auch um die Nord-Siid-Route
von Absam und um den Westen von Hall.

Nachdem auch innerstadtisch groRe Bauvorhaben abgewickelt werden miissen, so wird der
Gesundheitsstandort Hall in den kommenden Jahren stark ausgebaut (Kinder- und Jugend-
psychiatrie, Hospiz, ...), muss dies bei dem jetzt schon explodierenden stiadtischen Verkehr
beriicksichtigt und hiezu Losungen gefunden werden. Zudem werden immer mehr Wohnun-
gen in Hall gebaut, d.h., dass die notwendigen infrastrukturellen Maknahmen berlicksichtigt
werden miissen und der éffentliche Verkehr attraktiver gestalten werden muss.

GR Meister erganzt, dass zu den im Antrag ,,Gesamtverkehrskonzept” angefiihrten Gemeinden
auch Gnadenwald dazugehore, das habe sie vergessen.

Ill

25.11. StR Dr. Haslwanter bringt Namens ihrer Gemeinderatsfraktion ,Fir Hal
schriftliche Antrédge ein:

An den

folgende vier

Gemeinderat

Betrifft: Sanierung BeIUﬂung des Franziskaner Gymnasiums

Die unterfertigten Gemeinderatinnen stellen gemaR § 41 Abs. 1 TGO 2001 den
ANTRAG,

der Gemeinderat wolle beschlieBen wie folgt:

Die sofortige Sanierung der Belliftung des Haller Franziskanergymnasiums.

Begrindung:

Im Franziskanergymnasium Hall besteht schon seit ldngerem ein Problem betreffend der
Beliftung der Klassenrdume. Nachdem - von den Eltern angeregt - technische Messungen
vorgenommen wurden, um die Qualitdt der Luft zu Gberprifen, wurde nachgewiesen, dass
einerseits der Sauerstoffgehalt der Luft zu gering ist und andererseits wurden Temperaturen
von his zu 35° C gemessen.

Da unter derartigen Bedingungen ein ordentliches Lernen unméglich ist und auch seitens der
Schule und des Eigentlmers der TIGEWOSI bereits Sanierungsmalnahmen besprochen wur-
den, sind diese umgehend wihrend des Sommers anzugehen, um im Herbst einen angemes-
senen Schulbetrieb zu ermdéglichen.
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An den
Gemeinderat

Betrifft: StralBenerhaltung
Die unterfertigten Gemeinderatinnen stellen gemaR § 41 Abs. 1 TGO 2001 den
ANTRAG,

der Gemeinderat wolle beschlieBen wie folgt:

Aufgrund des Umstandes, dass sich das StraBennetz in Hall in einem sehr schlechten Zu-
stand befindet, sind nachstehende MaRnahmen dringend erforderlich:

# Die Erfassung des 5traBennetzes im Zuge einer Bestandsaufnahme sowie eine Be-
fundaufnahme lber den Zustandswert und das AusmaR und die Strukturierung der
Sanierung der Stralenverkehrsanlagen.

e Die Erstellung einer fundierten Erhaltungsplanung, welche einen zielgerichteten
und nachhaltigen Werterhalt der Strallenverkehrsanlagen ermoglicht.

* Die erforderlichen Investitionen so zu titigen, dass eine effiziente und wirtschaft-
lich nachvoliziehbare Planung einen groftmadglichen Nutzen fiir den StraRenerhal-
ter, die Benutzer und die Anrainer zum Ziel hat, weiters diese im nadchsten Budget
zu beriicksichtigen.

Begrindung:

Die Stadtgemeinde Hall ist nach giltigem Recht verpflichtet, ihre Strafen, Geh- und Radwe-
ge sowie dffentlichen Flachen so zu erhalten, dass ihr Zustand nicht Ursache fiir Personen-
und/oder Sachschaden sein kann. Die StraRenerhaltung umfasst alle Malnahmen, die der
Erhaltung der Substanz und des Gebrauchswerts von Verkehrsflichen einschlieflich der Ne-
benflichen sowie der Umweltvertriglichkeit dienen.

Da Straflen und Wege eine begrenzte Lebensdauer haben, spart eine rechtzeitige Instandhal-
tung hohe Folgekosten und triagt zur Erhéhung der Sicherheit und der Lebensqualitit bei.

Da die Mittel, die fir den Erhalt des StraRennetzes zur Verfigung stehen, aufgrund des Um-
standes, dass auch andere Bereiche wachsende Anspriiche stellen, begrenzt sind, ist es er-
forderlich, den Mittelbedarf fiir den Erhalt der StralRenverkehrsanlagen objektiv zu ermitteln
und auf transparente und nachvollziehbare Weise darzustellen. Zudem gilt es, die Konse-
guenzen von fehlenden Mitteln aufzuzeigen.

Da das Stralennetz in Hall derzeit leider in einem sehr schlechten Zustand ist, sind die im
Antrag bezeichneten MaRnahmen dringend erforderlich.

Dieser Antrag bezieht sich auf eine Angelegenheit des eigenen Wirkungsbereiches der Ge-
meinde (§ 41 Abs. 1 TGO 2001).
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An den

Gemeinderat

Betrifft: Erstellung eines Radwegkonzeptes

Die unterfertigten Gemeinderdtinnen stellen gemalk § 41 Abs, 1 TGO 2001 den
ANTRAG,
der Gemeinderat wolle beschliefen wie folgt:
Die Ausarbeitung eines innerstidtischen Radwegkonzeptes.
Begriindung:

Zur Begriindung braucht man eigentlich nichts aufzufithren sondern nur auf den Ist-Zustand
zu verweisen, der sich in 2 nicht verbunden Abschnitten darstellt, welche teilweise auch
nicht den gesetzlichen Vorgaben entsprechen, so gibt es gemeinsame Bereiche fiir Fullgén-

ger und Radfahrer, die nicht einmal 1 m breit sind, und die ohne Konzept vom Irgendwo ins
Mirgendwo fihren.

An den

Gemeinderat

Betrifft: Nachtragskredit UNESCO
Die unterfertigten Gemeinderatinnen stellen gemaR § 41 Abs. 1 TGO 2001 den
ANTRAG

der Gemeinderat wolle beschlieRen wie folgt:

Der in der Gemeinderatssitzung vom 8.7.2014 fir die Bewerbung um das UNESCO-
Welterbe mehrheitlich gefasste Beschluss betreffend einen Nachtragskredit in der Héhe
von € 110.000,-- ist aufgrund des Zuriickziehens der Bewerbung aufzuheben. Weiters ist
dem Gemeinderat (ber die zwischenzeitig erfolgten Auszahlungen ein Bericht und eine
Aufstellung vorzulegen.
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Begriundung;:

In der Gemeinderatssitzung vom 8.7.2014 wurde fir die Bewerbung um das UNESCO-
Welterbe mehrheitlich ein Nachtragskredit in der Héhe von € 110.000,-- beschlossen. Als
Begriindung fiir diesen MNachtragskredit wurde angefiihrt, dass fiir die Bewerbung um das
UNESCO-Welterbe umfangreiche Projektarbeiten und PR-MalRnahmen erforderlich sind.

In der Gemeinderatssitzung vom 2.6.2015 wurde dem Gemeinderat unter dem Punkt ,Allfal-
liges” von Vize BM Nuding mitgeteilt, dass die Bewerbung zuriickgezogen wurde. Aufgrund
der Zurilickziehung der Bewerbung ist somit der obigem Beschluss zugrundeliegende Anlass
weggefallen, weiters ist nicht absehbar, ob aufgrund der negativen Bewertung durch die
ICOMOS eine weitere Bewerbung sinnvoll erscheint, sodass obige Beschlussfassung nun-
mehr obsolet und der Beschluss vom 8.7.2015 daher aufzuheben ist.

Dieser Antrag bezieht sich auf eine Angelegenheit des eigenen Wirkungsbereiches der
Gmeinde (§ 41 Abs. 1 TGO 2001).

Vbgm. Nuding méchte sich zum Themenbereich ,Bewerbung Weltkulturerbe UNESCO -

€ 110.000,00” duRern. Er habe aus der Zeitung erfahren, und diese Behauptung habe ihn er-
schreckt, dass die Stadt Hall angeblich seit Janner gewusst habe, dass es eine ablehnende
Stellungnahme von der UNESCO gebe, das stimme Uberhaupt nicht. Stattdessen habe die
UNESCO erst am 04.05.2015 einen Bericht an die dsterreichische Vertretung in Paris ge-
schickt, dass ICOMOS International eine schlechte Stellungnahme abgegeben habe. Es seien
gerade in Bonn die Verhandlungen gewesen, und siehe da, das UNESCO Welterbe-Komitee
folge ICOMOS nicht und ermuntere zur Uberarbeitung. Die Behauptung, wegen so einer Stel-
lungnahme werde der Antrag abgelehnt, stimme nicht. Man sei da durch Zufall einen anderen
Weg gegangen, den man zuvor gar nicht gewusst habe, weil man beziiglich dieser Ablehnung
nie ein offizielles Schreiben da gehabt hatte. Wenn das jemand behaupte, sei dies wirklich
eine Lige. Aufgrund der Ausgrabungsfunde habe das Bundeskanzleramt in Wien, das ja Ein-
reicher sei, beschlossen, diese Bewerbung zurlickzuziehen. Das sei eine wahre Tatsache, und
fur eine weitere Bewerbung hatte man, wenn man wolle, noch Mdglichkeiten, diese Dinge, die
man finde und noch finden werde einzuarbeiten und damit die Chancen wesentlich zu erh6-
hen.

Vbgm. Nuding duRert sich zu den € 110.000,00, dass diese nicht flr die Bewerbung flr das
Weltkulturerbe seien, sondern durch die Bewerbung habe man nun Unterlagen im Haus, die
nichts kosten wirden, um die Stadt zu entwickeln. Um diese Entwicklung weiter zu fihren,
die mit dem UNESCO-Weltkulturerbe nichts zu tun habe, seien diese € 110.000,00 vorgese-
hen gewesen. Bereits im Antrag sei angeflihrt, was mit diesem Geld gemacht werde, und
dass vom Gemeinderat und Stadtrat beschlossen werde, was mit diesen Geldern fir die
Stadtentwicklung gemacht werde.

StR Dr. Haslwanter entgegnet, dass sie sich ausschlielRlich auf Tatsachen berufen hatten. Der
Bericht der ICOMOS sei im Internet fir jeden einsehbar, und da stehe drinnen, dass ICOMOS
das Bundesdenkmalamt informiert habe. Das stimme auch, sie habe mit Herrn Dr. Maldoner
telefoniert, der das bestéatigt habe. Sie habe nie gesagt, wann die Stadt Hall informiert worden
sei, sondern nur, dass die Stadt informiert worden sei. Auch dies sei von Dr. Maldoner besta-
tigt worden, wobei dieser nicht mehr sagen hatte kénnen, ob dies bereits im Februar, oder im
Marz erfolgt sei, und ob schriftlich oder telefonisch, da er den Akt nicht bei sich gehabt habe.
Er habe gesagt, dass sie davon ausgehen kdénne, dass die Stadt Hall informiert worden sei.

Vbgm. Nuding wiederspricht dieser Behauptung. Die Stadt sei nie informiert worden.
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StR Dr. Haslwanter bekréaftigt, dass das Hr. Dr. Maldoner so gesagt habe. Vbgm. Nuding habe
selber gesagt, von einer negativen Stellungnahme gehért zu haben. Sie bewundere und schat-
ze es, wenn man sich so fir das Weltkulturerbe einsetze. Sie verstehe aber nicht, warum man
den Gemeinderat nicht von der negativen Stellungnahme informiert habe. Man héatte ja sagen
kénnen, man habe sich bemlht, aber es sei leider nicht gegangen. Da hatte es keinen Vorwurf
gegeben. Aber ihnen nicht von der negativen Stellungnahme zu berichten und dann sozusagen
als Uberraschung zu sagen, man habe etwas gefunden und ziehe das nun deshalb durch, das
sei dulerst ungeschickt und entspreche in keinster Weise der Transparenz. Der Bericht sei ja
nicht so, dass Hall sozusagen an der Kippe gestanden ware, sondern Hall erfllle eigentlich
Uberhaupt keine der malRgeblichen Kriterien, das stehe drinnen Es stehe drinnen, dass man die
Bedingungen der Authentizitat, der Integritat nicht erfille, man sei, auf deutsch gesagt, mei-
lenweit davon entfernt. Das sei die UNESCO-Bewerbung der Stadt Hall. Wenn Vbgm. Nuding
nun von der Stadtentwicklung rede, so habe man das damals im Beschluss nicht drinnen ge-
habt. Im Beschluss stehe, dass das flir die Bewerbung um das UNESCO-Weltkulturerbe be-
schlossen werde.

Vbgm. Nuding bestatigt seine Aussage, dass ICOMOS Osterreich eine negative Stellungnah-
me abgegeben habe. Herr Dr. Maldoner habe einen offiziellen Akt im Bundeskanzleramt, der
fur jeden einsichtig sei und den er auch herholen kénne, und man habe nie eine offizielle Stel-
lungnahme bekommen, dass ICOMOS International an die UNESCO in Paris diese schlechte
Stellungnahme abgegeben habe. Diese Stellungnahme kdnne man mittlerweile auch im Inter-
net finden, seit wann diese im Internet sei, entziehe sich seiner Kenntnis. Er betone, dass
ICOMOS International den Hamburger Dom abgelehnt habe und dabei das gleiche gesagt ha-
be, was man nun im Bericht Gber Hall lesen kénne. Trotzdem habe das UNESCO-
Weltkulturerbe-Komitee gesagt, dass der Hamburger Dom deswegen nicht abgelehnt werde,
dass diesbezliglich noch ein bis zwei Dinge Uberarbeitet werden miissten und dann eine neu-
erliche Einreichung erfolgen solle. Dass man deswegen abgelehnt werde, stimme so nicht. Er
nehme gerne zur Kenntnis, dass diese Arbeit geschéatzt werde, diese habe Hall auch gut ge-
tan, man sehe viele Dinge nun mit anderen Augen, das habe Hall auch touristisch-
werbetechnisch nach auf3en gebracht, vielleicht bekomme man noch eine Chance. Das Bun-
deskanzleramt habe richtig reagiert mit der Haltung, da noch etwas einzubauen, wenn man
etwas finde, weil das Bundeskanzleramt schon von der schlechten Stellungnahme von
ICOMOS gehort gehabt habe. In Hall habe man aber nie eine offizielle oder sonst eine Benach-
richtigung von dieser schlechten Stellungnahme bekommen, und man habe auch nicht deshalb
zuriickgezogen, sondern aus dem Grund, weil man interessante Funde gemacht habe, was
von der Zeitschiene her genau beweisbar sei.

GR Zechberger verweist auf die 31. Sitzung des Gemeinderates vom 08.07.2014 und den
dortigen TOP 14. ,Nachtragskredite”, und die Abstimmung mit glaublich 15 zu 6 Stimmen fir
die Bewerbung als UNESCO-Weltkulturerbe und zitiert den entsprechenden Wortlaut. Das wol-
le er in Erinnerung rufen. Er habe am 30.09.2014 einen Antrag gestellt, ob man wissen k&n-
ne, was mit den € 110.000,00 passiert sei, da habe es geheilRen, es seien noch nicht alle
Belege da, und es sei noch nichts passiert. Zum Thema ,Uberarbeitung” wolle er von Vbgm.
Nuding wissen, ob das Hall oder aber den Hamburger Dom betreffe, was von Vbgm. Nuding
mit ,der Hamburger Dom*” beantwortet wird. GR Zechberger ist der Meinung, dass es wichtig
sei, das zu wissen, er habe namlich schon den Verdacht gehabt, dass es den Hamburger Dom
betreffe.

GR Schramm Skoficz fihrt aus, persdnlich im Bundeskanzleramt angerufen zu haben, da sie
nur ungern etwas sage, wovon sie sich nicht selbst bestéatigt habe oder was sie nur vom Hé6-
rensagen kenne. lhr sei genau das Gleiche mitgeteilt worden, nadmlich dass die Stadt Hall in-
formiert worden sei und das Bundeskanzleramt den Antrag bereits vor einigen Monaten zu-
rickgezogen habe. Das sei ihr definitiv gesagt worden, das Bundeskanzleramt habe also
schon vor einigen Monaten zurlickgezogen, aufgrund der negativen Bewertung, und man woll-
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te demnach Hall auch angesichts der derzeit europafeindlichen Haltung in der UNESCO-
Kommission sozusagen nicht als Opfer sehen. lhr gehe es auch nicht darum, die UNESCO-
Bewerbung schlecht zu machen, aber sie habe es als eigenartig empfunden, dass vom Bun-
deskanzleramt gesagt werde, man sei informiert worden, und niemand von ihnen sei in irgend
einer Weise informiert worden. Niemand ware deswegen bdse geworden oder hatte das bei-
spielsweise an die Presse gegeben, wenn man sie Uber diese Tatsache einfach informiert hat-
te. Solche Sachen seien auch fir sie wichtig, und die Opposition reprasentiere fast die Halfte
der Bevolkerung. Was einem sauer aufstoRe und misstrauisch mache sei eben, wenn man
solche Sachen mitbekédme, und dann werde in einer Gemeinderatssitzung mit einem einzigen
Satz gesagt, der Antrag werde zurlickgezogen, weil man jetzt etwas gefunden habe. Sie wir-
de nur das wiedergeben, was ihr definitiv gesagt worden sei.

Vbgm. Nuding bekraftigt, dass das Bundeskanzleramt den Antrag nachweislich am 19.05.

zurlickgezogen habe. Man habe Uber das im Vorfeld nie irgendeine Information bekommen.
Das sei beweisbar, wann etwa der Schriftverkehr nach Paris gegangen sei. Wenn man jetzt
etwas anderes behaupte, dann stimme das nicht, da habe er Beweise.

GR Schramm-Skoficz kann das angesichts ihrer Informationen nicht verstehen.

GR Weiler weist auf eine Aussage von Herrn Dr. Heinz Moser, historischer Sachverstandiger
im Altstadtausschuss, hin, der gesagt habe: ,Die Minzen haben wir, die alten Pragewalzen
haben wir, die schriftlichen Unterlagen haben wir, und das war alles nicht gut genug. Und
wenn ihr glaubt, wenn ihr zwei Bretter ausgrabt, dann passt es, dann tauscht ihr euch.”

Vbgm. Nuding méchte sich noch einmal zu den € 110.000,00 auB3ern. Von diesen sei seines
Wissens noch kein einziger Euro geflossen. Die Verwendung dieser € 110.000,00 sei in die-
sem Saal beschlossen worden, dass man damit die Entwicklung des Marktangers mache mit
der Arbeitsgemeinschaft Standortagentur Tirol, CIMA und BAD architects. Dies habe der Ge-
meinderat beschlossen. Davon sei noch kein Euro geflossen.

GR Zechberger und GR Meister widersprechen Vbgm. Nuding hinsichtlich des von ihm vorge-
brachten Gemeinderatsbeschlusses. Vbgm. Nuding dufRert, dass man das aufklaren werde.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, unterbricht die Birgermeisterin um
22.08 Uhr die Sitzung bis Freitag, 10.07.2015 um 15.30 Uhr in der Ratsstube.

Der Schriftfihrer: Die Blrgermeisterin:

StADir. Dr. Bernhard Knapp eh. Dr. Eva Maria Posch eh.

Die Protokollunterfertiger:

GR Claudia Weiler eh. GR Mag. Ing. Norbert Blaha eh.
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Tagesordnungspunkte

14. Anderung des &rtlichen Raumordnungskonzeptes betreffend Anderung des
Verordnungstextes zu § 5 Abs. 5

15. Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes betreffend Anderung des Anhangs A
des Verordnungstextes hinsichtlich des Absatzes ,Bereich Straubkaserne”

16. Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes betreffend Anderung des Anhangs B
des Verordnungstextes hinsichtlich Anderung Index ,M1*, Einfligung Index ,S12“ und
EinfGigung Index ,S513*

17. Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 1/2015) betreffend Gste 1217,
1172/1,1172/2, 1218, 850/1, 850/2, 850/3, 850/4, 850/5, 1213, 1172/3 sowie Teil-
flachen des Gst 1204, alle KG Hall, ehem. Straubkaserne

18. Anderung des Flachenwidmungsplanes (Nr. 4) betreffend Gste 1217, 1172/1, 1172/2,
1218, 850/1, 850/2, 850/3, 850/4, 850/5, 1213 sowie Teilflache des Gst 1204, alle
KG Hall, ehem. Straubkasernenareal

19. Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 1/2015) betreffend Gste 1217 und 1172/1,
beide KG Hall, ehem. Straubkasernenareal

Bgm. Dr. Posch flihrt die am 07.07.2015 unterbrochene 39. Sitzung des Gemeinderates fort,
wie einvernehmlich vereinbart worden sei. GR Vedlin habe sich bereits am 07.07.2015 fir
diesen heutigen Termin entschuldigt, wobei in der kurzen Zeit seitens der Gemeinderatsfrakti-
on ,SPO Hall” kein Ersatzmitglied zur Verfligung gestanden sei. Seitens der Gemeinderatsfrak-
tion ,Die Grliinen Hall” sei Gemeinderat Teyml (ohne Ersatzmitglied) entschuldigt. Seitens der
Gemeinderatsfraktion ,Fir Hall” sei anstelle von GR Meister GR-Ersatzmitglied Schauer anwe-
send.

Bgm. Dr. Posch ruft die TOP 14. bis 19. auf und weist darauf hin, dass diese anlasslich der
Sitzung am 07.07.2015 von Herrn DI Rauch ausflhrlich prasentiert worden seien. Zu

TOP 19., aber auch zu anderen Punkten habe es noch einen vertiefenden Erérterungsbedarf
gegeben, den man gestern anlasslich einer gemeinsamen Besprechung mit dem Raumplaner
DI Rauch stillen habe kdnnen. Der vorliegende Bebauungsplan samt Antrag sei den Gemeinde-
ratsmitgliedern zugestellt worden, wobei dies aus technischen Griinden aufgrund der Daten-
menge offenbar nicht bei allen eingelangt sei, aber der Wille sei da gewesen. Man habe das
letzte Mal bereits den Sachverhalt ausfihrlich dargelegt. Das Einzige, was sich gegenlber der
Prasentation von DI Rauch vom 07.07.2015 zu heute geédndert habe in diesem Punkt sei,
dass die maximale BauplatzgréRe nicht an die 23.000 m? betrage, sondern 7.500m?>.

Seitens der Mitglieder des Gemeinderates werden keine Fragen oder Wortmeldungen vorge-
bracht.

14. Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes betreffend Anderung des
Verordnungstextes zu 8 5 Abs. 5

Sachverhalt:

Nach der Auflassung der Straubkaserne wurde das Areal durch die SIVBEG (Strategische
Immobilien Verwertungs-, Beratungs- und EntwicklungsgesmbH) schrittweise verwertet.
Die Uberwiegend fir Wohnzwecke bzw. als Freiflachen genutzten Grundstiicke am Nord-
und Sldrand des ehemaligen Kasernenareals wurden in einer ersten Phase an einen Im-
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mobilienentwickler bzw. an Privatpersonen verkauft. Im Dezember 2013 erhielt eine Bie-
tergemeinschaft den Zuschlag fir das rd. 9,1 ha umfassende Areal (Gste 1217, 1172/1).

Zur raumordnungsrechtlichen Absicherung der bestehenden Wohnnutzung am Nord- und
Sitdrand des Areals und um einerseits eine Nutzung des Areals flir GemUsebe- / -
verarbeitungsbetriebe und Gemisegrof3handelsbetriebe mit Mitarbeiterunterkinften zu
ermoglichen und andererseits auch ausreichend Flachen fliir Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe sicherzustellen, soll nun der Flachenwidmungsplan geandert werden.

Im Zuge der Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes fiir den Bereich des ehem.
Straubkasernenareals sollen auch der missverstandliche 8 5 Abs. 5 des Verordnungstex-
tes und der unklare Index M1 des Anhangs B geandert werden.

Der Finanz- und Raumordnungsausschuss befasste sich in seiner Sitzung vom
29.06.201 5"mit der Angelegenheit und beflirwortete die Beschlussfassung der gegen-
standlichen Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes.

Antrag:

»~Der vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol in seiner Sitzung vom 24.03.2015
beschlossene Entwurf der Anderung des &rtlichen Raumordnungskonzeptes betreffend
Anderung des Verordnungstextes zu § 5 Abs. 5 ist in der Zeit vom 30.03.2015 bis zum
27.04.2015 zur offentlichen Einsichtnahme aufgelegen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist sind zu den Raumordnungsverfahren ,ehe-
malige Kaserne”, welche gleichzeitig aufgelegt wurden, folgende Stellungnahmen einge-
langt:

Nr. 1: Gabriele John, Alte LandstralRe 49/7, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am 24.4.2015
(Stellungnahme zur Anderung des Fléchenwidmungsplanes Nr. 4 und zur Neuerlas-
sung des Bebauungsplanes Nr. 1/2015)

Nr. 2: Peter Christ und 10 weitere Personen, Alte LandstralRe 47 — 49, 6060 Hall in Tirol,
eingelangt am 27.4.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur Anderung des Flichenwidmungspla-
nes Nr. 4)

Nr. 3: RA Dr. Christian Margreiter, Hall, in Vertretung der Fa. LUNA Liegenschafts-
vermietungs GmbH, eingelangt am 27.4.2015 (Stellungnahme zur Anderung des
Fldchenwidmungsplanes Nr. 4)

Nr. 4: Christine Schwarz und 26 weitere Personen - Eigentiimer von Bestandsgebauden
am Haller Feld, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am 28.4.2915 (Stellungnahme zu
den Verfahren der Anderungen des értlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur
Anderung des Fléchenwidmungsplanes Nr. 4)

Nr. 5: Christoph Schreiber und Sibylle Kostner, Alte LandstraRe 49/2, 6060 Hall in Tirol,
eingelangt am 29.4.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur Anderung des Flichenwidmungspla-
nes Nr. 4)

Nr. 6: Dr. Brigitte Knapp, Alte Landstral3e 49/3, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am
03.05.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des értlichen
Raumordnungskonzeptes, zur Anderung des Flichenwidmungsplanes Nr. 4 sowie
zur Neuerlassung des Bebauungsplanes Nr. 1/2015)

Inhalt der Stellungnahmen:

Da in mehreren Stellungnahmen gleiche oder dhnliche Einwendungen vorgebracht werden,
werden die Einwéande inhaltlich nach Themenbereichen gegliedert mit Verweis auf die je-
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weilige Stellungnahmen aufgelistet:

a)

b)

Grundsatzliches:

1)

Die geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes sei fiir die Einschreiter mit au-
Rerst negativen Auswirkungen verbunden. Vor wenigen Jahren habe man die Im-
mobilie in absoluter Ruhelage zu entsprechend hohen Preisen erworben. Wenn nun
unmittelbar angrenzend die Ansiedlung von Gewerbebetrieben vorgesehen sei, sei
damit nicht nur eine betrachtliche Wertminderung der Immobilie verbunden, son-
dern auch eine massive Beeintrachtigung der Lebensqualitat (Stellungnahmen 2
und 5).

2) Von den Eigentimern des Areals sei bei einer Informationsveranstaltung im Jahr

3)

2014 zugesichert worden, dass nichts vorgesehen sei, was die Anrainer beein-
trachtigen kénne. Der im westlichen Teil angesiedelte FuRballplatz bleibe erhalten.
Weiters sei zugesichert worden, dass die Zufahrt zum Gelédnde ausschliel3lich von
Westen her erfolgen wirde (2, 5).

Der Kauf des Areals sei offensichtlich in Spekulationsabsicht erfolgt. Wenn nun die
Stadt Hall im Sinn dieser Spekulationen und zugunsten der Eigentiimer die von die-
sen angestrebte Umwidmung vornehme, sollte dies keinesfalls zu Lasten der An-
rainer gehen (Stellungnahmen 2 und 5)).

Themenbereich Flachenwidmung:

1)

2)

3)

Im sGdwestlichen Bereich des ehem. Kasernenareals sei oberirdisch die Nutzung
mit der Bezeichnung G4, unterirdisch allerdings die Nutzung der Kategorie SLT an-
geordnet. Immissionen aus der unterirdischen Nutzung seien auszuschlieRen und
Uber alle GescholRe G4 zu widmen, da sonst nicht der Planungsgrundsatz der ge-
mischten Nutzungsstruktur aus wohnvertraglichen Gewerbebetrieben und der
Wohnnutzung im unmittelbaren Ubergangsbereich zu Wohngebieten erreicht wiirde
wie in den Festlegungen des ORK enthalten (Stellungnahme 1)

Es mdge darauf verzichtet werden, Gewerbe unmittelbar angrenzend an die Wohn-
anlage Alte Landstral3e 47 anzusiedeln und jedenfalls, etwa durch die Ausweisung
einer entsprechend groRen Griinanlage oder eines Immissionsschutzstreifens si-
chergestellt werden, dass es zu keinerlei Beeintrachtigungen der Nachbarn kommt
(Stellungnahmen 2 und 5).

Die Mandantschaft spricht sich ausdricklich gegen die vorgesehene Widmung der
Gpn 850/3 und 850/5 als Sonderflache Grinanlage, Parkplatz aus. Durch die vor-
gesehene Widmung wirden im vorhandenen Wohngebiet Inseln entstehen, flr die
es weder einen Bedarf noch eine sachliche Rechtfertigung gabe. Es wird darauf
verwiesen, dass das betroffene Gebiet seit vielen Jahrzehnten fir Wohnungszwe-
cke gewidmet sei, wenn auch urspriinglich in Zusammenhang mit dem Bestand der
ehemaligen Kaserne. Hintergrund der Widmung sei offenbar die Absicht, wesentli-
che Teile der Gp 1217 als Gewerbegebiet zu widmen. Diese beabsichtigte Wid-
mung erscheine voéllig unausgewogen und ausschlieBlich auf die Interessen der Er-
werber des seinerzeitigen Kasernenareals ausgerichtet, dies vollig zu Lasten der Ei-
gentimer der Gpn 850/5, 850/4, 850/1 und 850/3. Entgegen der vorgesehenen
Widmung wére im Rahmen der Flachenwidmung sowohl auf die bestehenden
Wohngebdude als auch auf die unmittelbar angrenzenden Flachen entsprechend
Bedacht zu nehmen in dem Sinn, dass diese Flachen auch klnftig fir Wohnzwecke
zur Verfligung stehen. In diesem Zusammenhang wird auch darauf verwiesen,
dass sich auch sudlich der Alten Landstralde ein bereits seit vielen Jahren entwi-
ckeltes Wohngebiet befindet und daher die Widmung des bisherigen Kasernenare-
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als ausschlieBBlich fur gewerbliche bzw. geschéftliche Zwecke keinesfalls sachge-
recht erscheine (Stellungnahme 3).)

Hinsichtlich der kiinftigen Nutzung des Kasernengeladndes seien bisher von Seiten
der Stadt bzw. der neuen Besitzer getatigte Aussagen umgangen worden, zumal
der Sportplatz dem Gewerbegebiet weichen solle. Fir Anrainer und deren Lebens-
qualitat relevante Faktoren (Larmentwicklung — auch nachts und am Wochenende,
Geruchsbelastigungen sonstige Immissionen seien ungentigend berlcksichtigt
(Stellungnahme 6).

c) Themenbereich Verkehr:

1)

2)

Wenn nun eine Verbreiterung der Alten Landstral’e geplant werde, sei dies inak-
zeptabel. Schon das bestehende Fahrverbot wiirde nicht ausreichend kontrolliert.
Ein Ausbau der StralRe lasse eine massive Steigerung des Verkehrsaufkommens
beflirchten (Stellungnahmen 2 ,4 und 5).

Die Verkehrssituation im Bereich Hall West sei schon derzeit als bedenklich einzu-
stufen. Es gébe im Bereich Alte Landstralie West und Triendlstral3e Sid keine
Gehsteige und Zebrastreifen, um sicher zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder in
die Schule zu kommen. Ein héheres Verkehrsaufkommen wiirde diese Situation
noch verscharfen (Stellungnahmen 1, 2, 4, 5 und 6).

d) Themenbereich Verkehrs- und Betriebslarm:

1)

2)

3)

4)

GroRRhandelsbetriebe wiirden ein erhebliches Verkehrsaufkommen verursachen. Es
misse erlautert werden, wo Ladezonen und Rangierflachen angeordnet wirden.
Insbesondere akustische Rickfahrwarnanlagen wirden fiir Anrainer eine massive
Belastung darstellen. Zusétzlich seien LKWs fiir den Gemisebetrieb mit Klima-
Geraten ausgestattet, die auch im Stand erhebliche Larmbelastungen verursachen
wirden. Diese Auswirkungen wiirden durch aquivalente Dauerschallpegel nicht
oder kaum erfasst, jedoch adufBerst ungesunde Larmbelastungen verursachen. Zu
berlicksichtigen ist, dass die Emissionsgrenzen fiir Wochenenden nicht differenziert
wirden (Stellungnahme 1).

Es wird unter Verweis auf die OAL-Richtlinie Nr. 36 beanstandet, dass die vorherr-
schenden Schallimmissionen nicht aufgenommen worden waren und die zuldssigen
Schallpegel zu hoch angesetzt seien. Die Auswirkungen des zusétzlich zu erwar-
tenden Verkehrslarms wirden nicht behandelt (Stellungnahme 1).

Die Zufahrt solle priméar tber die KG Thaur erfolgen. Ob diese ErschlieBung gesi-
chert sei, gehe aus dem Befund nicht hervor und misse vor Genehmigung geprft
werden. Die Beurteilung des Begriffes “primar” sei in diesem Zusammenhang unzu-
reichend. Um den Anrainerinteressen zu entsprechen, sei es unumganglich, die La-
ge der Zufahrt genau zu definieren. Dies solle im Flachenwidmungs- oder Bebau-
ungsplan eindeutig definiert werden. Weiter solle definiert werden, dass keine Zu-
fahrt im Bereich des siidlichen Wohngebietes erfolgen dtirfe (Stellungnahme 1).
Die Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sieht eine Nachnutzung des
Kasernenareals durch Gemiisebe-/-verarbeitungsbetriebe und GemiisegroRhandels-
betriebe mit Mitarbeiterunterkiinften sowie Gewerbe- und Handwerksgebieten vor.
Laut Verordnungstext ist flr eine ausreichende VerkehrserschlieBung durch geeig-
nete MalRnahmen Sorge zu tragen. Die vorgelegten Plane wirden jedoch keines-
falls die ausschlieRliche und medial zugesagte Zufahrt von Westen Uber eine ei-
gens errichtete Stralde garantieren, sondern ermoglichten einen Ausbau der Zufahr-
ten Uber Haller Gemeindegebiet und damit durch direkt angrenzendes Wohngebiet.
FUr Anrainer sei es nicht verstandlich, inwieweit dafir die It. TROG 2011 vorgese-
henen wichtigen, im 6ffentlichen Interesse gelegenen Griinde gegeben sind, zumal
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von einem hohen Verkehrsaufkommen mit entsprechendem Larmpegel und Immis-
sionsaufkommen in einem Wohngebiet auszugehen sei und ausschliel3lich die neu-
en Eigentimer der Kaserne als Nutzniel3er dieser Verordnung zu nennen seien
(Stellungnahme 6).

Es wird die konkrete Festlegung der Zufahrt zum Gelédnde auRRerhalb des Wohnge-
bietes inklusive Angaben erlaubter Larmpegel und Beschréankungen der Fahrzeiten
(auch innerbetrieblich) in den Nachtstunden sowie an Wochenenden gefordert
(Stellungnahme 6).

Eine Durchfahrt Uber die Alte Landstralde in Richtung Thaur sei ausdricklich auszu-
schlieRen (Stellungnahmen 1 und 6).

Seit dem Verkauf des Kasernenareals komme es durch Arbeiten auf dem Geladnde
immer wieder zu vorher nicht bestehenden Larmbeldstigungen; wenn hier kiinftig
Tag und Nacht Gewerbebetriebe tatig sein dirften, sei zu beflirchten, dass diese
Larmbelastigungen ein unzumutbares Ausmald annehmen wiirden (Stellungnahmen
2 und 5).

e) Themenbereich Geruchsbeldstigung:

1) GemdUseverarbeitungsbetriebe und die damit verbundene Lagerung von verderbli-

chen Produkten kénne eine starke Geruchsbelastigung flr die Anrainer bedeuten.
Dies wirden die negativen Erfahrungen der Anrainer an den derzeitigen Standorten
der Gemiisebauern in Thaur zeigen (Stellungnahme 1).

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlie8t der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol mit nachfolgenden Begriindungen bzw. Empfehlungen von Herrn DI Friedrich Rauch,
Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, den Stellungnahmen keine Folge zu geben:

Ad Stellungnahmen:

Zu a) Grundsédtzliches:

Zu al)

Zu a2)

Zu a3)

: Den Einschreitern war beim Erwerb ihrer Immobilie die Existenz des Kasernenare-

als bekannt. Den Einschreitern muss klar gewesen sein, dass das ggst. Areal,
wenn der Kasernenbetrieb auf Dauer stillgelegt wird, einer anderen, baulichen
Nutzung zugefihrt wird. Da das Areal am Siedlungsrand liegt, westlich sowie
teilweise nordlich und sidlich keine Wohnbebauung angrenzt und von Westen her
ohne Belastung von Wohngebieten verkehrlich erschlossen werden kann, ist es
fur eine gewerbliche Nutzung grundsétzlich geeignet. In Anbetracht der beste-
henden Widmung als Sonderflache Kaserne kann nicht von einer ,absoluten Ru-
helage” ausgegangen werden, nur weil die Kaserne nun bereits mehrere Jahre
nicht mehr in Betrieb ist.

Dazu kann aus raumordnungsfachlicher Sicht keine Aussage getroffen werden,
da kein Raumplaner bei der Informationsveranstaltung bzw. bei Gesprachen zwi-
schen den Anrainern und Vertretern der Eigentimer bzw. der Stadt Hall anwe-
send war.

Die Beurteilung dieses Vorwurfs ist nicht Aufgabe des Raumplaners. Es ist jedoch
anzumerken, dass der Umstand, dass die Kaufer das Areal fir ihre eigenen be-
trieblichen Zwecke nutzen bzw. noch weiter dazu umgestalten wollen, jedenfalls
nicht den Vorwurf der Spekulation stlitzt. Die Stadt Hall muss die aktuellen Ei-
gentumsverhéltnisse zur Kenntnis nehmen und ist bestrebt, die Rahmenbedingun-
gen fur eine Nutzung des Areals festzulegen, die den Interessen der Stadt Hall,
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der Eigentiimer und der Anrainer mdéglichst gut entspricht. Dass dabei nicht die
Interessen aller Betroffenen zur Ganze erfullt werden kénnen, ist evident.

Zu b) Themenbereich Flachenwidmung:

Zu b1)

Zu b2)

Zu b3)

Die im Rahmen der Sonderflachen fir Teilfestlegungen fir das Untergeschol3
festgelegte Widmung als Sonderflache Lager/Tiefgarage schlieRt schon begrifflich
eine gewerbliche Nutzung (mit Ausnahme der Lagertatigkeit) weitgehend aus.
Dass eine Widmung auch im UntergeschoR? als Gewerbegebiet G-4 eine gegen-
Uber der vorgesehenen Widmung weitergehende Beschrankung méglicher Emissi-
onen bewirken soll, ist nicht nachvollziehbar. Die im Entwurf zur Anderung des
ORK vorgesehene Formulierung fordert die Beriicksichtigung des Grundsatzes,
wechselseitige Beeintrachtigungen von zueinander nicht kompatiblen Nutzungen
zu verhindern, unabhangig von der konkreten Widmungskategorie, d.h. diese
Zielsetzung gilt auch fir Sonderflachenwidmungen gem. § 43 TROG 2011.

Es ist darauf hinzuweisen, dass an keiner Stelle die Widmung als Gewerbegebiet
G-4 direkt an eine bestehende Wohngebietswidmung angrenzt. Entweder liegt ei-
ne o6ffentliche StraRe dazwischen (Alte LandstralRe, Ziegelweg) oder es wurden
Sonderflachen fir Immissionsschutzstreifen vorgesehen. Weiters ist festzuhalten,
dass in der Gewerbegebietswidmung ausdricklich die Einhaltung der Planungs-
richtwerte gem. OAL-Richtlinie Nr. 36 Blatt 1 von 65 dB bei Tag und 55 dB bei
Nacht gefordert wird. Diese Planungsrichtwerte liegen jeweils um 5 dB unter den
Planungsrichtwerten des Gewerbegebietes ohne besondere Beschrankung. Aus
dem vorliegenden larmtechnischen Gutachten ergeben sich weitere Beschrankun-
gen, die im Bauverfahren und im Betriebsanlagegenehmigungsverfahren zu beach-
ten sein werden (vgl. dazu die Ausfihrungen zum Themenbereich Verkehrs- und
Betriebslarm).

Festzustellen ist, dass die im Eigentum der Einschreiter befindlichen Flachen der-
zeit als Sonderflache Kaserne gem. 8§ 43 TROG 2011 und nicht als Wohngebiet
gewidmet sind. Mit der vorgesehenen Umwidmung der Gpn 850/1 und 850/4 in
allgemeines Mischgebiet mit der Festlegung der zulassigen Betriebe (M-2) erfolgt
eine raumordnungsrechtliche Absicherung der bestehenden, nicht auf die ehema-
lige Kaserne bezogenen Wohnnutzung. Im Sinne des Einschreiters ermdglicht es
die vorgesehene Widmung als allgemeines Mischgebiet, dass die bestehenden
Wohngebaude auch kiinftig — und rechtlich abgesichert - fir Wohnzwecke zur
Verflgung stehen. Es entstehen daher auch keine ,Inseln” im Wohngebiet, da die
ggst. Flachen bisher nicht als Wohngebiet gewidmet sind.

Mit der Widmung der bestehenden Wohnhauser auf dem ehem. Kasernenareal als
allgemeines Mischgebiet erfolgt eine Berlicksichtigung der aktuellen Nutzung. Da-
raus kann aber nicht abgeleitet werden, dass eine weitere Verstarkung der
Wohnnutzung auf noch unbebauten Grundstiicken im unmittelbaren Nahbereich
zum ehem. Kasernenareal zweckmalRig ware. Vielmehr erhéht jede zusatzliche
Wohnnutzung das Potential von Nutzungskonflikten mit der bestehenden bzw.
vorgesehenen landwirtschaftlich-gewerblichen Nutzung.

SchlieBlich ist zu berlicksichtigen, dass die fliir Wohnzwecke genutzten Gebaude
auf den Gpn 850/1 und 850/4 nur in sehr geringem Mal3e Uber eigene Griin- und
Parkplatzflachen verfiigen.

Neben den Interessen der Erwerber des ehem. Kasernenareals liegt die gewerb-
lich-betriebliche Nutzung des Areals der ehem. Kaserne auch im 6ffentlichen Inte-
resse der Stadt Hall, um Fléchen fir die Ansiedlung von Betrieben bereitzustellen
und die Einnahmen der Stadt Hall aus eigenen Steuern zu erhéhen. Es wird darauf
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hingewiesen, dass bereits lange vor dem Erwerb des Kasernenareals durch die 5
Landwirte konkrete Uberlegungen zu einer gewerblichen Nutzung des ehem. Ka-
sernenstandortes bestanden.

Zu den angeblich getatigten Aussagen der neuen Eigentimer bzw. von Vertretern
der Stadt Hall zur kiinftigen Nutzung des Kasernenareals kann seitens aus raum-
ordnungsfachlicher Sicht mangels Teilnahme an diesen Gesprachen keine Aussa-
ge getroffen werden. Hinsichtlich der Berlicksichtigung der Interessen der Anrai-
ner wird einerseits auf die differenzierten Widmungsvorgaben und die Sonderfla-
chen Immissionsschutz, andererseits auf die Ausflihrungen betr. der Larmsituati-
on verwiesen (vgl. Ausfihrungen zum Themenbereich Verkehrs- und Betriebs-
larm) verwiesen.

Zu c¢) Themenbereich Verkehr:

Zu c1)

Zu c2)

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht zwar mittels der Festlegung der Stral3en-
fluchtlinien eine geringfiigige Verbreiterung der Alten LandstralRe vor, diese Fest-
legung wurde aber aus dem bestehenden und rechtsgiltigen allgemeinen Bebau-
ungsplan flr die Stadt Hall ohne Ab&nderung Gbernommen. Mit der Festlegung
der StralRenfluchtlinien wird die raumordnungsrechtliche Mdglichkeit einer Ver-
breiterung der Alten Landstral’e abgesichert, eine Verbreiterung ist aber in abseh-
barer Zeit nicht beabsichtigt. Auch die allfallige Einlése der Verbreiterungsflachen
setzt nicht zwingend voraus, dass die Verbreiterung tatsachlich durchgefihrt
werden muUsste, zumal die StraRenfluchtlinien nicht nur die unmittelbar dem Ver-
kehr dienenden Flachen, sondern auch die der Gestaltung des StralRenraumes
dienenden Flachen (z.B. fir einen Griinstreifen oder eine Baumreihe) von den (b-
rigen Grundflachen abtrennen (vgl. 8 58 Abs. 1 TROG 2011).

Die HaupterschlieBung des neuen Betriebsareals erfolgt von der Westseite Uber
den Rémerweg/Essacherweg. Seitens der Stadt Hall wurde und wird groRer Wert
darauf gelegt, dass die Zufahrt von Westen fir alle im Betriebsareal derzeit und
kinftig anséssigen Betriebe und deren Kunden uneingeschrénkt mdglich ist. Da
das Kasernenareal bereits bisher von der Alten Landstralde aus anfahrbar war und
es sich bei der Alten LandstralRe um eine dem 6ffentlichen Verkehr dienende Ge-
meindestral3e handelt, kann diese Zufahrt nicht gesperrt werden.

Inwieweit kiinftig eine Neugestaltung der Kreuzung TriendlstraRe — Alte Land-
stralRe und der angrenzenden Stral3enabschnitte erforderlich bzw. geboten ist,
wird in der weiteren Entwicklung des Betriebsstandortes abzuklaren sein. Klare
Zielsetzung der Stadt Hall ist es, die VerkehrserschlieBung des Standortes nur in
sehr untergeordnetem Ausmald von der Ostseite, gréf3tenteils aber von der West-
seite her zu bewerkstelligen.

Zu d) Themenbereich Verkehrs- und Betriebslarm:

Allgemeines:

Aufgrund der grofRen Relevanz des Themenbereiches Ld&rm aufgrund der geplanten neuen
Nutzungen und der Bedenken der Einschreiter wurde seitens der Stadt Hall ein eigenes
schalltechnisches Gutachten zu dieser Thematik in Auftrag gegeben’.

Im Gutachten werden die aufgrund der geplanten Nutzungen zu erwartenden Larm-
immissionen den Larmimmissionen des ehemaligen Kasernenbetriebes, abgeleitet aus der

1 Rothbacher GmbH: Schalltechnische Beurteilung der geplanten Nachnutzung Straubkaserne, Zell
am See/Innsbruck 3.7.2015
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frGheren Flachennutzung und den im Kasernenbetrieb typischen Tatigkeiten, gegenlber
gestellt und anhand der einschlagigen Richtlinien beurteilt.

Die wesentlichen Aussagen dieses Gutachtens sind (vgl. Kap. 4 und 5 des schalltechni-
schen Gutachtens):

o Der Beurteilungspegel der spezifischen Schallimmission, verursacht durch die geplante
Nutzung It. Flachenwidmungsplanentwurf, Gberschreitet ohne zusatzliche larmtechni-
sche MalRnahmen die Immissionsrichtwerte der jeweiligen Widmungskategorie bzw.
den Beurteilungspegel aufgrund der Emissionen der ehemaligen Kaserne.

o Es sind daher zusétzliche schalltechnische MalRnahmen erforderlich, um die Schal-
limmissionen in der Nachbarschaft zu reduzieren.

Folgende schalltechnische MalRnahmen werden flir erforderlich erachtet:

Gemiisebe-/-verarbeitung und GemuisegrofRhandel:

o Die Gemusebe- und —verarbeitung erfolgt zum Tages- und Abendzeitraum (6.00 bis
22.00 Uhr) in den bestehenden Gebauden bzw. in neu zu errichtenden Hallen bei ge-
schlossenen Fenstern und Ttren, die Kihlung erfolgt Gber Wasserkihlung (geringe
Schallemission).

e Es finden keine larmintensiven Arbeiten im Freien statt.

Die zu erwartende Emission beschrankt sich auf betriebsinterne Manipulationen, die grof3-
teils im Gebaudeinneren stattfinden. Die Emissionen sind mit den Emissionen des ehema-
ligen Kasernenbetriebes (Lagerhallen, Fahrten etc.) vergleichbar.

Induzierter Verkehr GemUisebe-/verarbeitung (An- und Auslieferung):

e Die Zu- und Abfahrt von LKW (> 7,5 Tonnen) erfolgt ausschlieRlich tber die neue
ErschlieBungsstralle nach Westen (ROmerweg).

e Die An- und Auslieferrampen fir LKWs (> 7,5 t) sind im Innenhofbereich (von der
Nachbarschaft abgewandt) zu erstellen. Zur Nachbarschaft hin sind die Laderampen
durch Immissionsschutzbauten (Abschirmung durch Gebaude, Larmschutzwéande etc.)
mit einer H6he von mindestens 5,0 m abzuschirmen.

e In Richtung Osten (zu den Gpn 852/1 und 852/2) sind Immissionssschutzbauten (Ab-
schirmung durch Gebaude, Larmschutzwénde etc.) mit einer HOhe von mindestens
5,0 m herzustellen.

Gewerbeflachen:

Die konkrete Nutzung der Gewerbeflachen ist derzeit noch nicht bekannt.

Eine Dimensionierung von schalltechnischen MalRnahmen kann erst bei Kenntnis der Be-
triebstypen erfolgen. Im Fall von Gewerbebetrieben mit Larmentwicklung wird eine schall-
technische Uberpriifung anhand konkreter Projektunterlagen im Betriebsanlagen-
Genehmigungsverfahren empfohlen.

Folgende schalltechnische Grundsétze sind jedenfalls in der Planung zu beachten:

e In unmittelbarer Nahe zu Wohnnutzungen sind vorzugsweise Betriebe mit geringer
Larmimmission anzuordnen.

e Bei Neubauten sind Betriebsgebdude so anzuordnen, dass eine Selbstabschirmung des
Gebaudes zur Nachbarschaft hin gegeben ist.

e Die Anordnung von Larmemittenten (LiGftungs- und Kéalteanlagen, Verkehrswege etc.)
hat in ausreichender Entfernung zur Nachbarschaft bzw. der Nachbarschaft abge-
wandt zu erfolgen.
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o Larmintensive Arbeiten sind bevorzugt in geschlossenen Raumen bei geschlossenen
Fenstern und Taren durchzufihren.

e Durch organisatorische MalRnahmen (z.B. Betriebszeiten, optimierte Betriebsablaufe)
kénnen Nutzungskonflikte ausgeschlossen werden.

Zu d1)

Zu d2)

Zu d3)

Zu d4)

Zu db)

Zu d6):

Zu d7):

Den von den Einschreitern vorgebrachten Bedenken wird mit den im schalltechni-
schen Gutachten getroffenen Aussagen und den dort vorgeschlagenen MaRRnah-
men entsprochen. Im Bauverfahren werden diese MalRnahmen entsprechend um-
zusetzen sein, wobei eine schalltechnische Uberpriifung der konkreten MaRnah-
men empfohlen wird.

Im schalltechnischen Gutachten wurden die Larmimmissionen durch den friiheren
Kasernenbetrieb ermittelt, die Auswirkungen der geplanten Tatigkeiten behandelt
und entsprechende schallmindernde MafRnahmen vorgeschlagen. Fir die Umset-
zung der MalBnahmen ist im Bauverfahren und im Betriebsanlagengenehmigungs-
verfahren Sorge zu tragen.

Von den Landwirten wurde eine eigene Zufahrt von Westen her (R6merweg) er-
richtet. Nach Gbereinstimmenden Aussagen des Leiters der Grundzusammenle-
gung Dr. Walser, des Leiters der Abteilung Grundzusammenlegung Dr. Nébl und
des Leiters der Abt. Bau- und Raumordnungsrecht Dr. Hollmann ist die Zufahrt
von Westen her fir jedermann gesichert und zuldssig und es kann nicht durch die
Gemeinde Thaur oder auch durch die Landwirte eine Einschrankung der Kreises
der Zufahrtsberechtigten erfolgen. Ein ,Verbot” einer Zufahrt von der Alten Land-
stralde ware nicht sachgerecht, das damit fir den nach Hall orientierten Ziel- und
Quellverkehr erhebliche Umwege entstehen wiirden und auch die stral3enver-
kehrsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein solches Verbot gem. § 43 STVO feh-
len.

Mit der neuen Zufahrt von Westen ist fiir eine geeignete VerkehrserschlielRung
Vorsorge getroffen (vgl. zu d3). Es ist darauf hinzuweisen, dass die bestehende
Zufahrt zum Kasernenareal von Osten nicht durch ein Wohngebiet fihrt, sondern
die Hauptzufahrt bereits ca. 90 m vor dem Wohngebiet auf der Stidseite der Al-
ten LandstralRe in das Kasernenareal fiihrt.

Diesbezlglich wird auf die Ausfihrungen zu d3 und die Vorgaben des schalltech-
nischen Gutachtens verwiesen.

Das bestehende Fahrverbot fiir Kfz auf der Alten LandstralRe bleibt unverandert
aufrecht.

Dazu wird auf die Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens verwiesen.

Zu e) Themenbereich Geruchsbeldstigung:

Zu el)

Die Frage einer moglichen Geruchsbelastigung wird im Rahmen des Betriebsanla-
gengenehmigungsverfahrens zu priifen sein. Eine direkte Relevanz fiir die Fla-
chenwidmung ist aus der Stellungnahme des Einschreiters nicht erkennbar.

Schlussfolgerungen und raumordnungsfachliche Empfehlung:

Zur sachgerechten Beurteilung der Einwendungen erfolgte die Erstellung eines schalltech-
nischen Gutachtens. Wie aus diesem Gutachten hervorgeht, sind teilweise larmmindernde
MaRnahmen erforderlich, die im Rahmen des Bauverfahrens bzw. des Betriebsanlagenge-
nehmigungsverfahrens zu konzipieren und vorzuschreiben sind. Eine grundséatzliche Unzu-
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lassigkeit der vorgesehenen Flachenwidmung leitet sich aus dem Gutachten jedenfalls
nicht ab.

Bezlglich der sonstigen Einwendungen ergibt sich, dass

o die Hauptzufahrt von Westen her gesichert ist und damit keine starke Verkehrszunah-
me auf der Alten Landstral3e zu erwarten ist,

o die vorgesehene Verbreiterung der Alten Landstral3e nur im bereits bisher vorgesehe-
nen Umfang weiterhin vorgesehen ist, dies jedoch nicht den tatsachlichen Ausbau der
Alten Landstral3e impliziert,

e eine Zunahme von Nutzungskonflikten durch eine verstarkte Wohnnutzung aufgrund
der vorgesehenen Widmungsfestlegungen vermieden wird,

e es den Einschreitern klar sein musste, dass das Kasernenareal nicht langfristig brach
liegen wird und wieder eine bauliche und auch betriebliche Nutzung erfahren wird. Ein
Anspruch auf ,absolute Ruhelage”, wie von Einschreitern intendiert, ist durch die
Sachlage in keiner Weise gerechtfertigt.

Interessensabwdégung:

Durch die geplanten Anderungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes und des Fl&-
chenwidmungsplanes werden die Interessen der Nachbarn nicht unzumutbar beeintrach-
tigt. Im Rahmen der Bau- und Betriebsanlagengenehmigungsverfahrens werden geeignete
Auflagen zur Beschrankung der Larmimmissionen festzulegen sein. Die Hauptzufahrt zum
Betriebsareal von Westen her, ohne Belastung nahegelegener Wohngebiete, ist gesichert.

Es wird daher aus raumordnungsfachlicher Sicht empfohlen, den Stellungnahmen nicht zu
entsprechen. Es wird jedoch ausdriicklich auf die im schalltechnischen Gutachten ange-
fihrten MaRnahmen zur Beschrankung der La&rmimmissionen verwiesen und empfohlen,
konkrete BaumalRnahmen einer schalltechnischen Beurteilung im Hinblick auf das Ziel der
Begrenzung der Larmimmissionen zu unterziehen.

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschliet der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemaR 8 70 Abs. 1iVm 8 64 Abs. 5 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011 —
TROG 2011, LGBI. Nr. 56, entsprechend dem von der Firma PLAN ALP Ziviltechniker
GmbH, Karl-Kapferer-StraBe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf folgende Ande-
rung des ortlichen Raumordnungskonzeptes:

Derzeitiger Wortlaut des 8 5 Abs. 5 der Verordnung zum értlichen Raumordnungskonzept
der Stadtgemeinde Hall in Tirol:

Wechselseitige Beeintrdchtigungen von zueinander nicht kompatiblen Nutzungen sind zu
verhindern. Als Ubergangszonen von rein gewerblich bzw. landwirtschaftlich genutzten
Baulandflachen zu Wohngebieten sind daher Griinflachen bzw. ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet im Sinne des 8 39 Abs.2 TROG 2006. Die Wohnnutzung ist dabei im Sinne
der Bestimmungen des 8 40 Abs. 6 TROG 2006 zu beschranken.

Neuer Wortlaut des 8 5 Abs. 5 der Verordnung zum ortlichen Raumordnungskonzept der
Stadtgemeinde Hall in Tirol:

Wechselseitige Beeintrdchtigungen von zueinander nicht kompatiblen Nutzungen sind zu
verhindern. Im Bereich von Ubergangszonen zwischen rein gewerblich bzw. landwirt-
schaftlich genutzten Baulandflichen und Wohngebieten kénnen Griinflichen angeordnet
bzw. Festlegungen im Sinne des 8 39 Abs. 2 TROG 201717 und des &8 40 Abs. 6 TROG
2011 getroffen werden.”
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Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

15. Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes betreffend
Anderung des Anhangs A des Verordnungstextes hinsichtlich des Absatzes
.Bereich Straubkaserne”

Sachverhalt:

Nach der Auflassung der Straubkaserne wurde das Areal durch die SIVBEG (Strategische
Immobilien Verwertungs-, Beratungs- und EntwicklungsgesmbH) schrittweise verwertet.
Die Uberwiegend fir Wohnzwecke bzw. als Freiflachen genutzten Grundstiicke am Nord-
und Sitdrand des ehemaligen Kasernenareals wurden in einer ersten Phase an einen Im-
mobilienentwickler bzw. an Privatpersonen verkauft. Im Dezember 2013 erhielt eine Bie-
tergemeinschaft den Zuschlag fiir das rd. 9,1 ha umfassende Areal (Gste 1217, 1172/1).

Zur raumordnungsrechtlichen Absicherung der bestehenden Wohnnutzung am Nord- und
Sitdrand des Areals und um einerseits eine Nutzung des Areals flir GemUsebe- / -
verarbeitungsbetriebe und Gemisegrof3handelsbetriebe mit Mitarbeiterunterkinften zu
ermoglichen und andererseits auch ausreichend Flachen fliir Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe sicherzustellen, soll nun der Flachenwidmungsplan geandert werden.

Im Zuge der Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes fiir den Bereich des ehem.
Straubkasernenareals sollen auch der missverstandliche 8 5 Abs. 5 des Verordnungstex-
tes und der unklare Index M1 des Anhangs B geandert werden.

Der Finanz- und Raumordnungsausschuss befasste sich in seiner Sitzung vom
29.06.201 5"mit der Angelegenheit und beflirwortete die Beschlussfassung der gegen-
standlichen Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes.

Antrag:

~Der vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol in seiner Sitzung vom 24.03.2015
beschlossene Entwurf der Anderung des értlichen betreffend Anderung des Anhangs A
des Verordnungstextes hinsichtlich des Absatzes ,Bereich Straubkaserne” ist in der Zeit
vom 30.03.2015 bis zum 27.04.2015 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufgelegen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist sind zu den Raumordnungsverfahren ,ehe-
malige Kaserne”, welche gleichzeitig aufgelegt wurden, folgende Stellungnahmen einge-

langt:

Nr. 1: Gabriele John, Alte LandstralRe 49/7, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am 24.4.2015
(Stellungnahme zur Anderung des Fléchenwidmungsplanes Nr. 4 und zur Neuerlas-
sung des Bebauungsplanes Nr. 1/2015)

Nr. 2: Peter Christ und 10 weitere Personen, Alte LandstralRe 47 — 49, 6060 Hall in Tirol,
eingelangt am 27.4.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des
ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur Anderung des Flachenwidmungspla-
nes Nr. 4)

Nr. 3: RA Dr. Christian Margreiter, Hall, in Vertretung der Fa. LUNA Liegenschafts-
vermietungs GmbH, eingelangt am 27.4.2015 (Stellungnahme zur Anderung des
Fldchenwidmungsplanes Nr. 4)

Nr. 4: Christine Schwarz und 26 weitere Personen - Eigentiimer von Bestandsgebauden
am Haller Feld, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am 28.4.2915 (Stellungnahme zu



Nr. 5:
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den Verfahren der Anderungen des értlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur
Anderung des Flichenwidmungsplanes Nr. 4)

Christoph Schreiber und Sibylle Kostner, Alte LandstraRe 49/2, 6960 Hall in Tirol,
eingelangt am 29.4.2015 (Stellungnahme zu qen Verfahren der Anderungen des
ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur Anderung des Flachenwidmungspla-
nes Nr. 4)

Dr. Brigitte Knapp, Alte LandstralRe 49/3, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am
03.05.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des értlichen
Raumordnungskonzeptes, zur Anderung des Flichenwidmungsplanes Nr. 4 sowie
zur Neuerlassung des Bebauungsplanes Nr. 1/2015)

Inhalt der Stellungnahmen:

Da in mehreren Stellungnahmen gleiche oder dhnliche Einwendungen vorgebracht werden,
werden die Einwéande inhaltlich nach Themenbereichen gegliedert mit Verweis auf die je-
weilige Stellungnahmen aufgelistet:

a) Grundséatzliches:

1)

2)

3)

Die geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes sei fir die Einschreiter mit au-
Rerst negativen Auswirkungen verbunden. Vor wenigen Jahren habe man die Im-
mobilie in absoluter Ruhelage zu entsprechend hohen Preisen erworben. Wenn nun
unmittelbar angrenzend die Ansiedlung von Gewerbebetrieben vorgesehen sei, sei
damit nicht nur eine betrachtliche Wertminderung der Immobilie verbunden, son-
dern auch eine massive Beeintrachtigung der Lebensqualitat (Stellungnahmen 2
und 5).

Von den Eigentimern des Areals sei bei einer Informationsveranstaltung im Jahr
2014 zugesichert worden, dass nichts vorgesehen sei, was die Anrainer beein-
trachtigen kénne. Der im westlichen Teil angesiedelte FuRRballplatz bleibe erhalten.
Weiters sei zugesichert worden, dass die Zufahrt zum Geldnde ausschlieRlich von
Westen her erfolgen wirde (2, 5).

Der Kauf des Areals sei offensichtlich in Spekulationsabsicht erfolgt. Wenn nun die
Stadt Hall im Sinn dieser Spekulationen und zugunsten der Eigentliimer die von die-
sen angestrebte Umwidmung vornehme, sollte dies keinesfalls zu Lasten der An-
rainer gehen (Stellungnahmen 2 und 5)).

b) Themenbereich Flachenwidmung:

1)

2)

3)

Im stidwestlichen Bereich des ehem. Kasernenareals sei oberirdisch die Nutzung
mit der Bezeichnung G4, unterirdisch allerdings die Nutzung der Kategorie SLT an-
geordnet. Immissionen aus der unterirdischen Nutzung seien auszuschliel3en und
Uber alle GescholRe G4 zu widmen, da sonst nicht der Planungsgrundsatz der ge-
mischten Nutzungsstruktur aus wohnvertréaglichen Gewerbebetrieben und der
Wohnnutzung im unmittelbaren Ubergangsbereich zu Wohngebieten erreicht wiirde
wie in den Festlegungen des ORK enthalten (Stellungnahme 1)

Es mdge darauf verzichtet werden, Gewerbe unmittelbar angrenzend an die Wohn-
anlage Alte Landstral3e 47 anzusiedeln und jedenfalls, etwa durch die Ausweisung
einer entsprechend grofRen Griinanlage oder eines Immissionsschutzstreifens si-
chergestellt werden, dass es zu keinerlei Beeintradchtigungen der Nachbarn kommt
(Stellungnahmen 2 und 5).

Die Mandantschaft spricht sich ausdricklich gegen die vorgesehene Widmung der
Gpn 850/3 und 850/5 als Sonderflache Grinanlage, Parkplatz aus. Durch die vor-
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gesehene Widmung wirden im vorhandenen Wohngebiet Inseln entstehen, flr die
es weder einen Bedarf noch eine sachliche Rechtfertigung gabe. Es wird darauf
verwiesen, dass das betroffene Gebiet seit vielen Jahrzehnten flir Wohnungszwe-
cke gewidmet sei, wenn auch urspriinglich in Zusammenhang mit dem Bestand der
ehemaligen Kaserne. Hintergrund der Widmung sei offenbar die Absicht, wesentli-
che Teile der Gp 1217 als Gewerbegebiet zu widmen. Diese beabsichtigte Wid-
mung erscheine voéllig unausgewogen und ausschlieBlich auf die Interessen der Er-
werber des seinerzeitigen Kasernenareals ausgerichtet, dies vollig zu Lasten der Ei-
gentimer der Gpn 850/5, 850/4, 850/1 und 850/3. Entgegen der vorgesehenen
Widmung ware im Rahmen der Flachenwidmung sowohl auf die bestehenden
Wohngebaude als auch auf die unmittelbar angrenzenden Flachen entsprechend
Bedacht zu nehmen in dem Sinn, dass diese Flachen auch kinftig fir Wohnzwecke
zur Verfligung stehen. In diesem Zusammenhang wird auch darauf verwiesen,
dass sich auch stdlich der Alten Landstral3e ein bereits seit vielen Jahren entwi-
ckeltes Wohngebiet befindet und daher die Widmung des bisherigen Kasernenare-
als ausschlieBlich fir gewerbliche bzw. geschéftliche Zwecke keinesfalls sachge-
recht erscheine (Stellungnahme 3).)

Hinsichtlich der kiinftigen Nutzung des Kasernengeladndes seien bisher von Seiten
der Stadt bzw. der neuen Besitzer getatigte Aussagen umgangen worden, zumal
der Sportplatz dem Gewerbegebiet weichen solle. Fir Anrainer und deren Lebens-
qualitat relevante Faktoren (Larmentwicklung — auch nachts und am Wochenende,
Geruchsbelastigungen sonstige Immissionen seien ungenligend berilicksichtigt
(Stellungnahme 6).

c) Themenbereich Verkehr:

1)

2)

Wenn nun eine Verbreiterung der Alten Landstral’e geplant werde, sei dies inak-
zeptabel. Schon das bestehende Fahrverbot wiirde nicht ausreichend kontrolliert.
Ein Ausbau der StralRe lasse eine massive Steigerung des Verkehrsaufkommens
beflrchten (Stellungnahmen 2 ,4 und 5).

Die Verkehrssituation im Bereich Hall West sei schon derzeit als bedenklich einzu-
stufen. Es gébe im Bereich Alte Landstral3e West und Triendlstral3e Sid keine
Gehsteige und Zebrastreifen, um sicher zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder in
die Schule zu kommen. Ein héheres Verkehrsaufkommen wiirde diese Situation
noch verscharfen (Stellungnahmen 1, 2, 4, 5 und 6).

d) Themenbereich Verkehrs- und Betriebslarm:

1)

2)

3)

GroRRhandelsbetriebe wirden ein erhebliches Verkehrsaufkommen verursachen. Es
misse erlautert werden, wo Ladezonen und Rangierflachen angeordnet wirden.
Insbesondere akustische Rickfahrwarnanlagen wirden fiir Anrainer eine massive
Belastung darstellen. Zusétzlich seien LKWs fiir den Gemisebetrieb mit Klima-
Geraten ausgestattet, die auch im Stand erhebliche Larmbelastungen verursachen
wirden. Diese Auswirkungen wiirden durch aquivalente Dauerschallpegel nicht
oder kaum erfasst, jedoch adufBerst ungesunde Larmbelastungen verursachen. Zu
berlicksichtigen ist, dass die Emissionsgrenzen fiir Wochenenden nicht differenziert
wiurden (Stellungnahme 1).

Es wird unter Verweis auf die OAL-Richtlinie Nr. 36 beanstandet, dass die vorherr-
schenden Schallimmissionen nicht aufgenommen worden waren und die zuldssigen
Schallpegel zu hoch angesetzt seien. Die Auswirkungen des zusétzlich zu erwar-
tenden Verkehrsldrms wirden nicht behandelt (Stellungnahme 1).

Die Zufahrt solle primér Gber die KG Thaur erfolgen. Ob diese ErschlieRung gesi-
chert sei, gehe aus dem Befund nicht hervor und misse vor Genehmigung geprift
werden. Die Beurteilung des Begriffes “primar” sei in diesem Zusammenhang unzu-
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reichend. Um den Anrainerinteressen zu entsprechen, sei es unumgéanglich, die La-
ge der Zufahrt genau zu definieren. Dies solle im Flachenwidmungs- oder Bebau-
ungsplan eindeutig definiert werden. Weiter solle definiert werden, dass keine Zu-
fahrt im Bereich des siidlichen Wohngebietes erfolgen diirfe (Stellungnahme 1).

4) Die Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sieht eine Nachnutzung des
Kasernenareals durch Gemiisebe-/-verarbeitungsbetriebe und GemiisegroRhandels-
betriebe mit Mitarbeiterunterkiinften sowie Gewerbe- und Handwerksgebieten vor.
Laut Verordnungstext ist flr eine ausreichende VerkehrserschlieBung durch geeig-
nete MaRnahmen Sorge zu tragen. Die vorgelegten Plane wirden jedoch keines-
falls die ausschlieBliche und medial zugesagte Zufahrt von Westen Uber eine ei-
gens errichtete Strafl3e garantieren, sondern erméglichten einen Ausbau der Zufahr-
ten Uber Haller Gemeindegebiet und damit durch direkt angrenzendes Wohngebiet.
FUr Anrainer sei es nicht verstandlich, inwieweit dafir die It. TROG 2011 vorgese-
henen wichtigen, im 6ffentlichen Interesse gelegenen Griinde gegeben sind, zumal
von einem hohen Verkehrsaufkommen mit entsprechendem Larmpegel und Immis-
sionsaufkommen in einem Wohngebiet auszugehen sei und ausschlieBlich die neu-
en Eigentiimer der Kaserne als NutznielRer dieser Verordnung zu nennen seien
(Stellungnahme 6).

5) Es wird die konkrete Festlegung der Zufahrt zum Gelédnde aulRerhalb des Wohnge-
bietes inklusive Angaben erlaubter Larmpegel und Beschrankungen der Fahrzeiten
(auch innerbetrieblich) in den Nachtstunden sowie an Wochenenden gefordert
(Stellungnahme 6).

6) Eine Durchfahrt Gber die Alte Landstral3e in Richtung Thaur sei ausdriicklich auszu-
schlieRen (Stellungnahmen 1 und 6).

7) Seit dem Verkauf des Kasernenareals komme es durch Arbeiten auf dem Gelénde
immer wieder zu vorher nicht bestehenden Larmbelastigungen; wenn hier kiinftig
Tag und Nacht Gewerbebetriebe tatig sein dirften, sei zu beflrchten, dass diese
Larmbelastigungen ein unzumutbares Ausmall annehmen wirden (Stellungnahmen
2 und 5).

e) Themenbereich Geruchsbelastigung:
1) GemduUseverarbeitungsbetriebe und die damit verbundene Lagerung von verderbli-
chen Produkten kénne eine starke Geruchsbelastigung flr die Anrainer bedeuten.
Dies wirden die negativen Erfahrungen der Anrainer an den derzeitigen Standorten
der Gemiisebauern in Thaur zeigen (Stellungnahme 1).

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlie8t der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol mit nachfolgenden Begriindungen bzw. Empfehlungen von Herrn DI Friedrich Rauch,
Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, den Stellungnahmen keine Folge zu geben:

Ad Stellungnahmen:

Zu a) Grundsétzliches:

Zu a1): Den Einschreitern war beim Erwerb ihrer Immobilie die Existenz des Kasernenare-
als bekannt. Den Einschreitern muss klar gewesen sein, dass das ggst. Areal,
wenn der Kasernenbetrieb auf Dauer stillgelegt wird, einer anderen, baulichen
Nutzung zugefihrt wird. Da das Areal am Siedlungsrand liegt, westlich sowie
teilweise nordlich und stdlich keine Wohnbebauung angrenzt und von Westen her
ohne Belastung von Wohngebieten verkehrlich erschlossen werden kann, ist es
fur eine gewerbliche Nutzung grundsétzlich geeignet. In Anbetracht der beste-
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henden Widmung als Sonderflache Kaserne kann nicht von einer ,absoluten Ru-
helage” ausgegangen werden, nur weil die Kaserne nun bereits mehrere Jahre
nicht mehr in Betrieb ist.

Dazu kann aus raumordnungsfachlicher Sicht keine Aussage getroffen werden,
da kein Raumplaner bei der Informationsveranstaltung bzw. bei Gesprachen zwi-
schen den Anrainern und Vertretern der Eigentimer bzw. der Stadt Hall anwe-
send war.

Die Beurteilung dieses Vorwurfs ist nicht Aufgabe des Raumplaners. Es ist jedoch
anzumerken, dass der Umstand, dass die Kaufer das Areal fir ihre eigenen be-
trieblichen Zwecke nutzen bzw. noch weiter dazu umgestalten wollen, jedenfalls
nicht den Vorwurf der Spekulation stlitzt. Die Stadt Hall muss die aktuellen Ei-
gentumsverhaltnisse zur Kenntnis nehmen und ist bestrebt, die Rahmenbedingun-
gen fur eine Nutzung des Areals festzulegen, die den Interessen der Stadt Hall,
der Eigentimer und der Anrainer méglichst gut entspricht. Dass dabei nicht die
Interessen aller Betroffenen zur Ganze erfilllt werden kénnen, ist evident.

Zu b) Themenbereich Fldchenwidmung:

Zu b1)

Zu b2)

Zu b3)

Die im Rahmen der Sonderflachen fir Teilfestlegungen fiir das Untergeschol’
festgelegte Widmung als Sonderflache Lager/Tiefgarage schlield3t schon begrifflich
eine gewerbliche Nutzung (mit Ausnahme der Lagertatigkeit) weitgehend aus.
Dass eine Widmung auch im Untergeschol3 als Gewerbegebiet G-4 eine gegen-
Uber der vorgesehenen Widmung weitergehende Beschrankung maéglicher Emissi-
onen bewirken soll, ist nicht nachvollziehbar. Die im Entwurf zur Anderung des
ORK vorgesehene Formulierung fordert die Berlicksichtigung des Grundsatzes,
wechselseitige Beeintrachtigungen von zueinander nicht kompatiblen Nutzungen
zu verhindern, unabhangig von der konkreten Widmungskategorie, d.h. diese
Zielsetzung gilt auch fir Sonderflachenwidmungen gem. § 43 TROG 2011.

Es ist darauf hinzuweisen, dass an keiner Stelle die Widmung als Gewerbegebiet
G-4 direkt an eine bestehende Wohngebietswidmung angrenzt. Entweder liegt ei-
ne o6ffentliche StraRe dazwischen (Alte LandstralRe, Ziegelweg) oder es wurden
Sonderflachen flir Immissionsschutzstreifen vorgesehen. Weiters ist festzuhalten,
dass in der Gewerbegebietswidmung ausdriicklich die Einhaltung der Planungs-
richtwerte gem. OAL-Richtlinie Nr. 36 Blatt 1 von 65 dB bei Tag und 55 dB bei
Nacht gefordert wird. Diese Planungsrichtwerte liegen jeweils um 5 dB unter den
Planungsrichtwerten des Gewerbegebietes ohne besondere Beschrankung. Aus
dem vorliegenden larmtechnischen Gutachten ergeben sich weitere Beschrankun-
gen, die im Bauverfahren und im Betriebsanlagegenehmigungsverfahren zu beach-
ten sein werden (vgl. dazu die Ausfiihrungen zum Themenbereich Verkehrs- und
Betriebslarm).

Festzustellen ist, dass die im Eigentum der Einschreiter befindlichen Flachen der-
zeit als Sonderflache Kaserne gem. 8 43 TROG 2011 und nicht als Wohngebiet
gewidmet sind. Mit der vorgesehenen Umwidmung der Gpn 850/1 und 850/4 in
allgemeines Mischgebiet mit der Festlegung der zuldssigen Betriebe (M-2) erfolgt
eine raumordnungsrechtliche Absicherung der bestehenden, nicht auf die ehema-
lige Kaserne bezogenen Wohnnutzung. Im Sinne des Einschreiters ermdglicht es
die vorgesehene Widmung als allgemeines Mischgebiet, dass die bestehenden
Wohngebéaude auch kiinftig — und rechtlich abgesichert - fir Wohnzwecke zur
Verfligung stehen. Es entstehen daher auch keine ,Inseln” im Wohngebiet, da die
ggst. Flachen bisher nicht als Wohngebiet gewidmet sind.
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Mit der Widmung der bestehenden Wohnhéauser auf dem ehem. Kasernenareal als
allgemeines Mischgebiet erfolgt eine Berlicksichtigung der aktuellen Nutzung. Da-
raus kann aber nicht abgeleitet werden, dass eine weitere Verstarkung der
Wohnnutzung auf noch unbebauten Grundstiicken im unmittelbaren Nahbereich
zum ehem. Kasernenareal zweckmaRig ware. Vielmehr erhéht jede zusatzliche
Wohnnutzung das Potential von Nutzungskonflikten mit der bestehenden bzw.
vorgesehenen landwirtschaftlich-gewerblichen Nutzung.

SchlieBlich ist zu berlicksichtigen, dass die fiir Wohnzwecke genutzten Gebaude
auf den Gpn 850/1 und 850/4 nur in sehr geringem MalRe Uber eigene Griin- und
Parkplatzflachen verfligen.

Neben den Interessen der Erwerber des ehem. Kasernenareals liegt die gewerb-
lich-betriebliche Nutzung des Areals der ehem. Kaserne auch im 6ffentlichen Inte-
resse der Stadt Hall, um Flachen fiir die Ansiedlung von Betrieben bereitzustellen
und die Einnahmen der Stadt Hall aus eigenen Steuern zu erhéhen. Es wird darauf
hingewiesen, dass bereits lange vor dem Erwerb des Kasernenareals durch die 5
Landwirte konkrete Uberlegungen zu einer gewerblichen Nutzung des ehem. Ka-
sernenstandortes bestanden.

Zu den angeblich getatigten Aussagen der neuen Eigentimer bzw. von Vertretern
der Stadt Hall zur kiinftigen Nutzung des Kasernenareals kann seitens aus raum-
ordnungsfachlicher Sicht mangels Teilnahme an diesen Gespréachen keine Aussa-
ge getroffen werden. Hinsichtlich der Beriicksichtigung der Interessen der Anrai-
ner wird einerseits auf die differenzierten Widmungsvorgaben und die Sonderfla-
chen Immissionsschutz, andererseits auf die Ausfihrungen betr. der Larmsituati-
on verwiesen (vgl. Ausfiihrungen zum Themenbereich Verkehrs- und Betriebs-
larm) verwiesen.

Zu c¢) Themenbereich Verkehr:

Zu c1)

Zu c2)

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht zwar mittels der Festlegung der Stral3en-
fluchtlinien eine geringfiigige Verbreiterung der Alten LandstralRe vor, diese Fest-
legung wurde aber aus dem bestehenden und rechtsgiltigen allgemeinen Bebau-
ungsplan flr die Stadt Hall ohne Ab&nderung Glbernommen. Mit der Festlegung
der Stralenfluchtlinien wird die raumordnungsrechtliche Mdglichkeit einer Ver-
breiterung der Alten Landstral’e abgesichert, eine Verbreiterung ist aber in abseh-
barer Zeit nicht beabsichtigt. Auch die allfallige Einlése der Verbreiterungsflachen
setzt nicht zwingend voraus, dass die Verbreiterung tatsachlich durchgefihrt
werden muisste, zumal die StraBenfluchtlinien nicht nur die unmittelbar dem Ver-
kehr dienenden Flachen, sondern auch die der Gestaltung des StralRenraumes
dienenden Flachen (z.B. fir einen Griinstreifen oder eine Baumreihe) von den (b-
rigen Grundflachen abtrennen (vgl. 8§ 58 Abs. 1 TROG 2011).

Die HaupterschlieBung des neuen Betriebsareals erfolgt von der Westseite Uber
den Romerweg/Essacherweg. Seitens der Stadt Hall wurde und wird grof3er Wert
darauf gelegt, dass die Zufahrt von Westen fiir alle im Betriebsareal derzeit und
kinftig anséssigen Betriebe und deren Kunden uneingeschrénkt mdglich ist. Da
das Kasernenareal bereits bisher von der Alten Landstral3e aus anfahrbar war und
es sich bei der Alten LandstralRe um eine dem &6ffentlichen Verkehr dienende Ge-
meindestral3e handelt, kann diese Zufahrt nicht gesperrt werden.

Inwieweit kiinftig eine Neugestaltung der Kreuzung TriendlstraRe — Alte Land-
strale und der angrenzenden Stral3enabschnitte erforderlich bzw. geboten ist,
wird in der weiteren Entwicklung des Betriebsstandortes abzukléren sein. Klare
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Zielsetzung der Stadt Hall ist es, die VerkehrserschlieBung des Standortes nur in
sehr untergeordnetem Ausmal’ von der Ostseite, gréf3tenteils aber von der West-
seite her zu bewerkstelligen.

Zu d) Themenbereich Verkehrs- und Betriebsldrm:

Allgemeines:

Aufgrund der grofRen Relevanz des Themenbereiches Larm aufgrund der geplanten neuen
Nutzungen und der Bedenken der Einschreiter wurde seitens der Stadt Hall ein eigenes
schalltechnisches Gutachten zu dieser Thematik in Auftrag gegeben?.

Im Gutachten werden die aufgrund der geplanten Nutzungen zu erwartenden Larm-
immissionen den Larmimmissionen des ehemaligen Kasernenbetriebes, abgeleitet aus der
friheren Flachennutzung und den im Kasernenbetrieb typischen Tatigkeiten, gegenlber
gestellt und anhand der einschlagigen Richtlinien beurteilt.

Die wesentlichen Aussagen dieses Gutachtens sind (vgl. Kap. 4 und 5 des schalltechni-
schen Gutachtens):

o Der Beurteilungspegel der spezifischen Schallimmission, verursacht durch die geplante
Nutzung It. Flachenwidmungsplanentwurf, Gberschreitet ohne zusatzliche larmtechni-
sche MalRnahmen die Immissionsrichtwerte der jeweiligen Widmungskategorie bzw.
den Beurteilungspegel aufgrund der Emissionen der ehemaligen Kaserne.

o Es sind daher zusétzliche schalltechnische MalBnahmen erforderlich, um die Schal-
limmissionen in der Nachbarschaft zu reduzieren.

Folgende schalltechnische MaRnahmen werden flir erforderlich erachtet:

Gemiisebe-/-verarbeitung und GemiisegroRhandel:

o Die Gemilsebe- und —verarbeitung erfolgt zum Tages- und Abendzeitraum (6.00 bis
22.00 Uhr) in den bestehenden Gebauden bzw. in neu zu errichtenden Hallen bei ge-
schlossenen Fenstern und Ttren, die Kihlung erfolgt Glber Wasserklhlung (geringe
Schallemission).

e Es finden keine larmintensiven Arbeiten im Freien statt.

Die zu erwartende Emission beschrankt sich auf betriebsinterne Manipulationen, die grof3-
teils im Gebaudeinneren stattfinden. Die Emissionen sind mit den Emissionen des ehema-
ligen Kasernenbetriebes (Lagerhallen, Fahrten etc.) vergleichbar.

Induzierter Verkehr Gemiisebe-/verarbeitung (An- und Auslieferung):

e Die Zu- und Abfahrt von LKW (> 7,5 Tonnen) erfolgt ausschlieRlich tber die neue
ErschlieBungsstralRe nach Westen (R6merweg).

e Die An- und Auslieferrampen fir LKWs (> 7,5 t) sind im Innenhofbereich (von der
Nachbarschaft abgewandt) zu erstellen. Zur Nachbarschaft hin sind die Laderampen
durch Immissionsschutzbauten (Abschirmung durch Gebdude, Larmschutzwéande etc.)
mit einer Hohe von mindestens 5,0 m abzuschirmen.

2 Rothbacher GmbH: Schalltechnische Beurteilung der geplanten Nachnutzung Straubkaserne, Zell
am See/Innsbruck 3.7.2015
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In Richtung Osten (zu den Gpn 852/1 und 852/2) sind Immissionssschutzbauten (Ab-
schirmung durch Gebaude, Larmschutzwéande etc.) mit einer Hohe von mindestens 5,0
m herzustellen.

Gewerbeflachen:

Die konkrete Nutzung der Gewerbeflachen ist derzeit noch nicht bekannt.

Eine Dimensionierung von schalltechnischen MaRnahmen kann erst bei Kenntnis der Be-
triebstypen erfolgen. Im Fall von Gewerbebetrieben mit Larmentwicklung wird eine schall-
technische Uberpriifung anhand konkreter Projektunterlagen im Betriebsanlagen-
Genehmigungsverfahren empfohlen.

Folgende schalltechnische Grundsétze sind jedenfalls in der Planung zu beachten:

In unmittelbarer Ndhe zu Wohnnutzungen sind vorzugsweise Betriebe mit geringer
Larmimmission anzuordnen.

Bei Neubauten sind Betriebsgebdude so anzuordnen, dass eine Selbstabschirmung des
Gebaudes zur Nachbarschaft hin gegeben ist.

Die Anordnung von Larmemittenten (LGftungs- und Kéalteanlagen, Verkehrswege etc.)
hat in ausreichender Entfernung zur Nachbarschaft bzw. der Nachbarschaft abge-
wandt zu erfolgen.

Larmintensive Arbeiten sind bevorzugt in geschlossenen Rdumen bei geschlossenen
Fenstern und Tlren durchzufihren.

Durch organisatorische MalRnahmen (z.B. Betriebszeiten, optimierte Betriebsablaufe)
kénnen Nutzungskonflikte ausgeschlossen werden.

Zu d1) Den von den Einschreitern vorgebrachten Bedenken wird mit den im schalltechni-

schen Gutachten getroffenen Aussagen und den dort vorgeschlagenen MalRnah-
men entsprochen. Im Bauverfahren werden diese MalRnahmen entsprechend um-
zusetzen sein, wobei eine schalltechnische Uberpriifung der konkreten MaRnah-
men empfohlen wird.

Zu d2) Im schalltechnischen Gutachten wurden die Larmimmissionen durch den friheren

Kasernenbetrieb ermittelt, die Auswirkungen der geplanten Tatigkeiten behandelt
und entsprechende schallmindernde MalRnahmen vorgeschlagen. Fir die Umset-
zung der Malnahmen ist im Bauverfahren und im Betriebsanlagengenehmigungs-
verfahren Sorge zu tragen.

Zu d3) Von den Landwirten wurde eine eigene Zufahrt von Westen her (Rémerweg) er-

richtet. Nach Gbereinstimmenden Aussagen des Leiters der Grundzusammenle-
gung Dr. Walser, des Leiters der Abteilung Grundzusammenlegung Dr. Nébl und
des Leiters der Abt. Bau- und Raumordnungsrecht Dr. Hollmann ist die Zufahrt
von Westen her fir jedermann gesichert und zuldssig und es kann nicht durch die
Gemeinde Thaur oder auch durch die Landwirte eine Einschrankung der Kreises
der Zufahrtsberechtigten erfolgen. Ein ,,Verbot” einer Zufahrt von der Alten Land-
stralde ware nicht sachgerecht, das damit fir den nach Hall orientierten Ziel- und
Quellverkehr erhebliche Umwege entstehen wiirden und auch die stralRenver-
kehrsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein solches Verbot gem. § 43 STVO feh-
len.
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Zu d4) Mit der neuen Zufahrt von Westen ist fUr eine geeignete VerkehrserschlielRung
Vorsorge getroffen (vgl. zu d3). Es ist darauf hinzuweisen, dass die bestehende
Zufahrt zum Kasernenareal von Osten nicht durch ein Wohngebiet fiihrt, sondern
die Hauptzufahrt bereits ca. 90 m vor dem Wohngebiet auf der Stdseite der Al-
ten Landstral3e in das Kasernenareal fiihrt.

Zu db) Diesbezliglich wird auf die Ausfiihrungen zu d3 und die Vorgaben des schalltech-
nischen Gutachtens verwiesen.

Zu d6): Das bestehende Fahrverbot fiir Kfz auf der Alten Landstral3e bleibt unverandert
aufrecht.

Zu d7): Dazu wird auf die Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens verwiesen.

Zu e) Themenbereich Geruchsbeldstigung:

Zu e1) Die Frage einer méglichen Geruchsbelastigung wird im Rahmen des Betriebsanla-
gengenehmigungsverfahrens zu priifen sein. Eine direkte Relevanz fir die Fla-
chenwidmung ist aus der Stellungnahme des Einschreiters nicht erkennbar.

Schlussfolgerungen und raumordnungsfachliche Empfehlung:

Zur sachgerechten Beurteilung der Einwendungen erfolgte die Erstellung eines schalltech-
nischen Gutachtens. Wie aus diesem Gutachten hervorgeht, sind teilweise larmmindernde
MaRnahmen erforderlich, die im Rahmen des Bauverfahrens bzw. des Betriebsanlagenge-
nehmigungsverfahrens zu konzipieren und vorzuschreiben sind. Eine grundsatzliche Unzu-
lassigkeit der vorgesehenen Flachenwidmung leitet sich aus dem Gutachten jedenfalls
nicht ab.

Beziiglich der sonstigen Einwendungen ergibt sich, dass

o die Hauptzufahrt von Westen her gesichert ist und damit keine starke Verkehrszunah-
me auf der Alten Landstral3e zu erwarten ist,

o die vorgesehene Verbreiterung der Alten Landstral3e nur im bereits bisher vorgesehe-
nen Umfang weiterhin vorgesehen ist, dies jedoch nicht den tatsachlichen Ausbau der
Alten LandstralRe impliziert,

e eine Zunahme von Nutzungskonflikten durch eine verstarkte Wohnnutzung aufgrund
der vorgesehenen Widmungsfestlegungen vermieden wird,

e es den Einschreitern klar sein musste, dass das Kasernenareal nicht langfristig brach
liegen wird und wieder eine bauliche und auch betriebliche Nutzung erfahren wird. Ein
Anspruch auf ,absolute Ruhelage”, wie von Einschreitern intendiert, ist durch die
Sachlage in keiner Weise gerechtfertigt.

Interessensabwégung:

Durch die geplanten Anderungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes und des Fl&-
chenwidmungsplanes werden die Interessen der Nachbarn nicht unzumutbar beeintréach-
tigt. Im Rahmen der Bau- und Betriebsanlagengenehmigungsverfahrens werden geeignete
Auflagen zur Beschrankung der Larmimmissionen festzulegen sein. Die Hauptzufahrt zum
Betriebsareal von Westen her, ohne Belastung nahegelegener Wohngebiete, ist gesichert.

Es wird daher aus raumordnungsfachlicher Sicht empfohlen, den Stellungnahmen nicht zu
entsprechen. Es wird jedoch ausdriicklich auf die im schalltechnischen Gutachten ange-
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fihrten MalBnahmen zur Beschrankung der Larmimmissionen verwiesen und empfohlen,
konkrete Baumalinahmen einer schalltechnischen Beurteilung im Hinblick auf das Ziel der
Begrenzung der Larmimmissionen zu unterziehen.

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemaR 8 70 Abs. 1 iVm 8§ 64 Abs. 5 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 20117 —
TROG 2011, LGBI. Nr. 56, entsprechend dem von der Firma PLAN ALP Ziviltechniker
GmbH, Karl-Kapferer-Strae 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf folgende Ande-
rung des ortlichen Raumordnungskonzeptes:

Derzeitiger Wortlaut des Absatzes ,Bereich Straubkaserne” in Anhang A der Verordnung
zum Grtlichen Raumordnungskonzept der Stadtgemeinde Hall in Tirol:

Bereich Straubkaserne: Bauliches Entwicklungsgebiet mit iiberwiegend éffentlicher Nut-
zung. Vor konkreter Festlegung der méglichen Nachnutzungen des Kaserneareals ist je-
denfalls eine stadtebauliche und raumordnerische Gesamtbetrachtung des gesamten
Stadtgebietes hinsichtlich der jeweils erforderlichen infrastrukturellen Ausstattung, der
Festlegung funktioneller Schwerpunkte, der erforderlichen ErschlieBungsverhéltnisse etc.
erforderlich. Im gegenwadrtigen Zustand ist die Wohngebietsnutzung nicht auszudehnen.

Neuer Wortlaut des Absatzes ,,Bereich Straubkaserne” in Anhang A der Verordnung zum
ortlichen Raumordnungskonzept der Stadtgemeinde Hall in Tirol:

Bereich ehemalige Straubkaserne: Nachnutzung des Kasernenareals durch Gemiisebe- /
Gemiiseverabeitungsbetriebe und Gemiisegrohandelsbetriebe mit Mitarbeiterunterkiinften
sowie Gewerbe- und Handwerksbetriebe. Die am nérdlichen und siidlichen Rand beste-
henden Wohnnutzungen sind raumordnungsrechtlich abzusichern. Fiir eine ausreichende
VerkehrserschlieBung ist durch geeignete MaBnahmen Sorge zu tragen.”

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

16. Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes betreffend
Anderung des Anhangs B des Verordnungstextes hinsichtlich Anderung Index ,M1“,
Einfiigung Index ,,$12" und Einfiigung Index ,,S$13"

Sachverhalt:

Nach der Auflassung der Straubkaserne wurde das Areal durch die SIVBEG (Strategische
Immobilien Verwertungs-, Beratungs- und EntwicklungsgesmbH) schrittweise verwertet.
Die Gberwiegend fir Wohnzwecke bzw. als Freiflachen genutzten Grundstiicke am Nord-
und Sidrand des ehemaligen Kasernenareals wurden in einer ersten Phase an einen Im-
mobilienentwickler bzw. an Privatpersonen verkauft. Im Dezember 2013 erhielt eine Bie-
tergemeinschaft den Zuschlag fir das rd. 9,1 ha umfassende Areal (Gste 1217, 1172/1).

Zur raumordnungsrechtlichen Absicherung der bestehenden Wohnnutzung am Nord- und
Sitdrand des Areals und um einerseits eine Nutzung des Areals flir GemUsebe- / -
verarbeitungsbetriebe und GemisegroRhandelsbetriebe mit Mitarbeiterunterkinften zu
ermoglichen und andererseits auch ausreichend Flachen fiir Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe sicherzustellen, soll nun der Flachenwidmungsplan geédndert werden.

Im Zuge der Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes fiir den Bereich des ehem.
Straubkasernenareals sollen auch der missverstandliche 8 5 Abs. 5 des Verordnungstex-
tes und der unklare Index M1 des Anhangs B gedndert werden.
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Da die Entwicklungsvorgabe von keinem der bisher in Anhang B (Z&hlerliste baulicher
Entwicklungsbereiche) verwendeten Indices exakt abgebildet wird, sollen neue Indices ,
mit S12 und S13 bezeichnet, definiert und im Anhang B entsprechen erganzt werden.

Der Finanz- und Raumordnungsausschuss befasste sich in seiner Sitzung vom
29.06.2015 mit der Angelegenheit und beflirwortete die Beschlussfassung der gegen-
standlichen Anderung des &rtlichen Raumordnungskonzeptes.

Antrag:

~Der vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol in seiner Sitzung vom 24.03.2015
beschlossene Entwurf der Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes betreffend
Anderung des Anhangs B des Verordnungstextes hinsichtlich Anderung Index ,M1*, Ein-
figung Index ,S12* und Einfligung Index ,,S13” ist in der Zeit vom 30.03.2015 bis zum
27.04.2015 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufgelegen.

Waéhrend der Auflage- und Stellungnahmefrist sind zu den Raumordnungsverfahren ,ehe-
malige Kaserne”, welche gleichzeitig aufgelegt wurden, folgende Stellungnahmen einge-

langt:

Nr. 1: Gabriele John, Alte LandstralRe 49/7, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am 24.4.2015
(Stellungnahme zur Anderung des Flichenwidmungsplanes Nr. 4 und zur Neuerlas-
sung des Bebauungsplanes Nr. 1/2015)

Nr. 2: Peter Christ und 10 weitere Personen, Alte Landstral3e 47 — 49, 6060 Hall in Tirol,
eingelangt am 27.4.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des
ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur Anderung des Flichenwidmungspla-
nes Nr. 4)

Nr. 3: RA Dr. Christian Margreiter, Hall, in Vertretung der Fa. LUNA Liegenschafts-
vermietungs GmbH, eingelangt am 27.4.2015 (Stellungnahme zur Anderung des
Fldchenwidmungsplanes Nr. 4)

Nr. 4: Christine Schwarz und 26 weitere Personen - Eigentiimer von Bestandsgebauden
am Haller Feld, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am 28.4.2915 (Stellungnahme zu
den Verfahren der Anderungen des értlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur
Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 4)

Nr. 5: Christoph Schreiber und Sibylle Kostner, Alte LandstralRe 49/2, 6060 Hall in Tirol,
eingelangt am 29.4.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des
ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur Anderung des Flachenwidmungspla-
nes Nr. 4)

Nr. 6: Dr. Brigitte Knapp, Alte LandstralRe 49/3, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am
03.05.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des értlichen
Raumordnungskonzeptes, zur Anderung des Flichenwidmungsplanes Nr. 4 sowie
zur Neuerlassung des Bebauungsplanes Nr. 1/2015)

Inhalt der Stellungnahmen:

Da in mehreren Stellungnahmen gleiche oder dhnliche Einwendungen vorgebracht werden,
werden die Einwéande inhaltlich nach Themenbereichen gegliedert mit Verweis auf die je-
weilige Stellungnahmen aufgelistet:
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a) Grundséatzliches:

1)

Die geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes sei fiir die Einschreiter mit &u-
Rerst negativen Auswirkungen verbunden. Vor wenigen Jahren habe man die Im-
mobilie in absoluter Ruhelage zu entsprechend hohen Preisen erworben. Wenn nun
unmittelbar angrenzend die Ansiedlung von Gewerbebetrieben vorgesehen sei, sei
damit nicht nur eine betrachtliche Wertminderung der Immobilie verbunden, son-
dern auch eine massive Beeintrachtigung der Lebensqualitat (Stellungnahmen 2
und 5).

2) Von den Eigentimern des Areals sei bei einer Informationsveranstaltung im Jahr

3)

2014 zugesichert worden, dass nichts vorgesehen sei, was die Anrainer beein-
trachtigen kénne. Der im westlichen Teil angesiedelte FulRballplatz bleibe erhalten.
Weiters sei zugesichert worden, dass die Zufahrt zum Gelande ausschlief3lich von
Westen her erfolgen wirde (2, 5).

Der Kauf des Areals sei offensichtlich in Spekulationsabsicht erfolgt. Wenn nun die
Stadt Hall im Sinn dieser Spekulationen und zugunsten der Eigentiimer die von die-
sen angestrebte Umwidmung vornehme, sollte dies keinesfalls zu Lasten der An-
rainer gehen (Stellungnahmen 2 und 5)).

b) Themenbereich Flachenwidmung:

1)

2)

3)

4)

Im sGidwestlichen Bereich des ehem. Kasernenareals sei oberirdisch die Nutzung
mit der Bezeichnung G4, unterirdisch allerdings die Nutzung der Kategorie SLT an-
geordnet. Immissionen aus der unterirdischen Nutzung seien auszuschliel3en und
Uber alle GeschofRe G4 zu widmen, da sonst nicht der Planungsgrundsatz der ge-
mischten Nutzungsstruktur aus wohnvertréaglichen Gewerbebetrieben und der
Wohnnutzung im unmittelbaren Ubergangsbereich zu Wohngebieten erreicht wiirde
wie in den Festlegungen des ORK enthalten (Stellungnahme 1)

Es moge darauf verzichtet werden, Gewerbe unmittelbar angrenzend an die Wohn-
anlage Alte Landstral3e 47 anzusiedeln und jedenfalls, etwa durch die Ausweisung
einer entsprechend groRen Griinanlage oder eines Immissionsschutzstreifens si-
chergestellt werden, dass es zu keinerlei Beeintrachtigungen der Nachbarn kommt
(Stellungnahmen 2 und 5).

Die Mandantschaft spricht sich ausdricklich gegen die vorgesehene Widmung der
Gpn 850/3 und 850/5 als Sonderflache Griinanlage, Parkplatz aus. Durch die vor-
gesehene Widmung wirden im vorhandenen Wohngebiet Inseln entstehen, flr die
es weder einen Bedarf noch eine sachliche Rechtfertigung géabe. Es wird darauf
verwiesen, dass das betroffene Gebiet seit vielen Jahrzehnten fir Wohnungszwe-
cke gewidmet sei, wenn auch urspriinglich in Zusammenhang mit dem Bestand der
ehemaligen Kaserne. Hintergrund der Widmung sei offenbar die Absicht, wesentli-
che Teile der Gp 1217 als Gewerbegebiet zu widmen. Diese beabsichtigte Wid-
mung erscheine vollig unausgewogen und ausschlieBlich auf die Interessen der Er-
werber des seinerzeitigen Kasernenareals ausgerichtet, dies vollig zu Lasten der Ei-
gentiimer der Gpn 850/5, 850/4, 850/1 und 850/3. Entgegen der vorgesehenen
Widmung wére im Rahmen der Flachenwidmung sowohl auf die bestehenden
Wohngebaude als auch auf die unmittelbar angrenzenden Flachen entsprechend
Bedacht zu nehmen in dem Sinn, dass diese Flachen auch kinftig fir Wohnzwecke
zur Verfigung stehen. In diesem Zusammenhang wird auch darauf verwiesen,
dass sich auch stdlich der Alten Landstral3e ein bereits seit vielen Jahren entwi-
ckeltes Wohngebiet befindet und daher die Widmung des bisherigen Kasernenare-
als ausschliel3lich fur gewerbliche bzw. geschéftliche Zwecke keinesfalls sachge-
recht erscheine (Stellungnahme 3).)

Hinsichtlich der kiinftigen Nutzung des Kasernengeladndes seien bisher von Seiten
der Stadt bzw. der neuen Besitzer getatigte Aussagen umgangen worden, zumal
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der Sportplatz dem Gewerbegebiet weichen solle. Fir Anrainer und deren Lebens-
qualitat relevante Faktoren (Larmentwicklung — auch nachts und am Wochenende,
Geruchsbelastigungen sonstige Immissionen seien ungentigend berilicksichtigt
(Stellungnahme 6).

c) Themenbereich Verkehr:
1) Wenn nun eine Verbreiterung der Alten LandstralR3e geplant werde, sei dies inak-

2)

zeptabel. Schon das bestehende Fahrverbot wiirde nicht ausreichend kontrolliert.
Ein Ausbau der StralRe lasse eine massive Steigerung des Verkehrsaufkommens
beflirchten (Stellungnahmen 2 ,4 und 5).

Die Verkehrssituation im Bereich Hall West sei schon derzeit als bedenklich einzu-
stufen. Es gabe im Bereich Alte Landstralle West und Triendlstral3e Sid keine
Gehsteige und Zebrastreifen, um sicher zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder in
die Schule zu kommen. Ein héheres Verkehrsaufkommen wirde diese Situation
noch verscharfen (Stellungnahmen 1, 2, 4, 5 und 6.

d) Themenbereich Verkehrs- und Betriebslarm:

1)

2)

3)

4)

GroRRhandelsbetriebe wiirden ein erhebliches Verkehrsaufkommen verursachen. Es
misse erlautert werden, wo Ladezonen und Rangierflachen angeordnet wirden.
Insbesondere akustische Rickfahrwarnanlagen wirden fiir Anrainer eine massive
Belastung darstellen. Zusétzlich seien LKWs fiir den Gemisebetrieb mit Klima-
Geraten ausgestattet, die auch im Stand erhebliche Larmbelastungen verursachen
wirden. Diese Auswirkungen wiirden durch aquivalente Dauerschallpegel nicht
oder kaum erfasst, jedoch adufBerst ungesunde Larmbelastungen verursachen. Zu
berlicksichtigen ist, dass die Emissionsgrenzen fiir Wochenenden nicht differenziert
wirden (Stellungnahme 1).

Es wird unter Verweis auf die OAL-Richtlinie Nr. 36 beanstandet, dass die vorherr-
schenden Schallimmissionen nicht aufgenommen worden waren und die zuldssigen
Schallpegel zu hoch angesetzt seien. Die Auswirkungen des zusétzlich zu erwar-
tenden Verkehrslarms wirden nicht behandelt (Stellungnahme 1).

Die Zufahrt solle priméar tber die KG Thaur erfolgen. Ob diese ErschlieBung gesi-
chert sei, gehe aus dem Befund nicht hervor und misse vor Genehmigung geprft
werden. Die Beurteilung des Begriffes “primar” sei in diesem Zusammenhang unzu-
reichend. Um den Anrainerinteressen zu entsprechen, sei es unumganglich, die La-
ge der Zufahrt genau zu definieren. Dies solle im Flachenwidmungs- oder Bebau-
ungsplan eindeutig definiert werden. Weiter solle definiert werden, dass keine Zu-
fahrt im Bereich des siidlichen Wohngebietes erfolgen dirfe (Stellungnahme 1).
Die Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sieht eine Nachnutzung des
Kasernenareals durch Gemiisebe-/-verarbeitungsbetriebe und GemiisegroRhandels-
betriebe mit Mitarbeiterunterkiinften sowie Gewerbe- und Handwerksgebieten vor.
Laut Verordnungstext ist fir eine ausreichende VerkehrserschlieRung durch geeig-
nete MalRnahmen Sorge zu tragen. Die vorgelegten Plane wiirden jedoch keines-
falls die ausschlieRliche und medial zugesagte Zufahrt von Westen Uber eine ei-
gens errichtete Stralde garantieren, sondern ermdglichten einen Ausbau der Zufahr-
ten Uber Haller Gemeindegebiet und damit durch direkt angrenzendes Wohngebiet.
Fiar Anrainer sei es nicht verstandlich, inwieweit dafiir die It. TROG 2011 vorgese-
henen wichtigen, im 6ffentlichen Interesse gelegenen Griinde gegeben sind, zumal
von einem hohen Verkehrsaufkommen mit entsprechendem Larmpegel und Immis-
sionsaufkommen in einem Wohngebiet auszugehen sei und ausschlie3lich die neu-
en Eigentiimer der Kaserne als NutznieRRer dieser Verordnung zu nennen seien
(Stellungnahme 6).
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Es wird die konkrete Festlegung der Zufahrt zum Gelédnde auRRerhalb des Wohnge-
bietes inklusive Angaben erlaubter Larmpegel und Beschrankungen der Fahrzeiten
(auch innerbetrieblich) in den Nachtstunden sowie an Wochenenden gefordert
(Stellungnahme 6).

Eine Durchfahrt Uber die Alte Landstralde in Richtung Thaur sei ausdricklich auszu-
schlieRen (Stellungnahmen 1 und 6).

Seit dem Verkauf des Kasernenareals komme es durch Arbeiten auf dem Gelande
immer wieder zu vorher nicht bestehenden Larmbelastigungen; wenn hier kiinftig
Tag und Nacht Gewerbebetriebe tatig sein dirften, sei zu beflirchten, dass diese
Larmbelastigungen ein unzumutbares Ausmald annehmen wiirden (Stellungnahmen
2 und 5).

e) Themenbereich Geruchsbelastigung:

1)

Gemdseverarbeitungsbetriebe und die damit verbundene Lagerung von verderbli-
chen Produkten kénne eine starke Geruchsbelastigung flr die Anrainer bedeuten.
Dies wirden die negativen Erfahrungen der Anrainer an den derzeitigen Standorten
der Gemiisebauern in Thaur zeigen (Stellungnahme 1).

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlie8t der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol mit nachfolgenden Begriindungen bzw. Empfehlungen von Herrn DI Friedrich Rauch,
Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, den Stellungnahmen keine Folge zu geben:

Ad Stellungnahmen:

Zu a) Grundsétzliches:

Zu al)

Zu a2)

Zu a3)

: Den Einschreitern war beim Erwerb ihrer Immobilie die Existenz des Kasernenare-

als bekannt. Den Einschreitern muss klar gewesen sein, dass das ggst. Areal,
wenn der Kasernenbetrieb auf Dauer stillgelegt wird, einer anderen, baulichen
Nutzung zugefihrt wird. Da das Areal am Siedlungsrand liegt, westlich sowie
teilweise nordlich und sidlich keine Wohnbebauung angrenzt und von Westen her
ohne Belastung von Wohngebieten verkehrlich erschlossen werden kann, ist es
fur eine gewerbliche Nutzung grundsatzlich geeignet. In Anbetracht der beste-
henden Widmung als Sonderflache Kaserne kann nicht von einer ,absoluten Ru-
helage” ausgegangen werden, nur weil die Kaserne nun bereits mehrere Jahre
nicht mehr in Betrieb ist.

Dazu kann aus raumordnungsfachlicher Sicht keine Aussage getroffen werden,
da kein Raumplaner bei der Informationsveranstaltung bzw. bei Gesprachen zwi-
schen den Anrainern und Vertretern der Eigentimer bzw. der Stadt Hall anwe-
send war.

Die Beurteilung dieses Vorwurfs ist nicht Aufgabe des Raumplaners. Es ist jedoch
anzumerken, dass der Umstand, dass die Kaufer das Areal fir ihre eigenen be-
trieblichen Zwecke nutzen bzw. noch weiter dazu umgestalten wollen, jedenfalls
nicht den Vorwurf der Spekulation stlitzt. Die Stadt Hall muss die aktuellen Ei-
gentumsverhaltnisse zur Kenntnis nehmen und ist bestrebt, die Rahmenbedingun-
gen fur eine Nutzung des Areals festzulegen, die den Interessen der Stadt Hall,
der Eigentiimer und der Anrainer moéglichst gut entspricht. Dass dabei nicht die
Interessen aller Betroffenen zur Ganze erflillt werden kénnen, ist evident.
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Zu b) Themenbereich Flachenwidmung:

Zu b1)

Zu b2)

Zu b3)

Die im Rahmen der Sonderflachen fur Teilfestlegungen fir das Untergeschol}
festgelegte Widmung als Sonderflache Lager/Tiefgarage schliel3t schon begrifflich
eine gewerbliche Nutzung (mit Ausnahme der Lagertatigkeit) weitgehend aus.
Dass eine Widmung auch im Untergeschol3 als Gewerbegebiet G-4 eine gegen-
Uber der vorgesehenen Widmung weitergehende Beschrankung maoglicher Emissi-
onen bewirken soll, ist nicht nachvollziehbar. Die im Entwurf zur Anderung des
ORK vorgesehene Formulierung fordert die Beriicksichtigung des Grundsatzes,
wechselseitige Beeintrachtigungen von zueinander nicht kompatiblen Nutzungen
zu verhindern, unabhangig von der konkreten Widmungskategorie, d.h. diese
Zielsetzung gilt auch fir Sonderflachenwidmungen gem. § 43 TROG 2011.

Es ist darauf hinzuweisen, dass an keiner Stelle die Widmung als Gewerbegebiet
G-4 direkt an eine bestehende Wohngebietswidmung angrenzt. Entweder liegt ei-
ne o6ffentliche StraRe dazwischen (Alte LandstralRe, Ziegelweg) oder es wurden
Sonderflachen fir Immissionsschutzstreifen vorgesehen. Weiters ist festzuhalten,
dass in der Gewerbegebietswidmung ausdriicklich die Einhaltung der Planungs-
richtwerte gem. OAL-Richtlinie Nr. 36 Blatt 1 von 65 dB bei Tag und 55 dB bei
Nacht gefordert wird. Diese Planungsrichtwerte liegen jeweils um 5 dB unter den
Planungsrichtwerten des Gewerbegebietes ohne besondere Beschrankung. Aus
dem vorliegenden larmtechnischen Gutachten ergeben sich weitere Beschrankun-
gen, die im Bauverfahren und im Betriebsanlagegenehmigungsverfahren zu beach-
ten sein werden (vgl. dazu die Ausfiihrungen zum Themenbereich Verkehrs- und
Betriebslarm).

Festzustellen ist, dass die im Eigentum der Einschreiter befindlichen Flachen der-
zeit als Sonderflache Kaserne gem. § 43 TROG 2011 und nicht als Wohngebiet
gewidmet sind. Mit der vorgesehenen Umwidmung der Gpn 850/1 und 850/4 in
allgemeines Mischgebiet mit der Festlegung der zuldssigen Betriebe (M-2) erfolgt
eine raumordnungsrechtliche Absicherung der bestehenden, nicht auf die ehema-
lige Kaserne bezogenen Wohnnutzung. Im Sinne des Einschreiters ermdglicht es
die vorgesehene Widmung als allgemeines Mischgebiet, dass die bestehenden
Wohngebaude auch kiinftig — und rechtlich abgesichert - fir Wohnzwecke zur
Verfligung stehen. Es entstehen daher auch keine ,Inseln” im Wohngebiet, da die
ggst. Flachen bisher nicht als Wohngebiet gewidmet sind.

Mit der Widmung der bestehenden Wohnhéauser auf dem ehem. Kasernenareal als
allgemeines Mischgebiet erfolgt eine Berlicksichtigung der aktuellen Nutzung. Da-
raus kann aber nicht abgeleitet werden, dass eine weitere Verstarkung der
Wohnnutzung auf noch unbebauten Grundstiicken im unmittelbaren Nahbereich
zum ehem. Kasernenareal zweckmallig ware. Vielmehr erhéht jede zuséatzliche
Wohnnutzung das Potential von Nutzungskonflikten mit der bestehenden bzw.
vorgesehenen landwirtschaftlich-gewerblichen Nutzung.

SchlieBlich ist zu berlicksichtigen, dass die fiir Wohnzwecke genutzten Gebaude
auf den Gpn 850/1 und 850/4 nur in sehr geringem MalRe Uber eigene Griin- und
Parkplatzflachen verfiigen.

Neben den Interessen der Erwerber des ehem. Kasernenareals liegt die gewerb-
lich-betriebliche Nutzung des Areals der ehem. Kaserne auch im 6ffentlichen Inte-
resse der Stadt Hall, um Flachen fir die Ansiedlung von Betrieben bereitzustellen
und die Einnahmen der Stadt Hall aus eigenen Steuern zu erhéhen. Es wird darauf
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hingewiesen, dass bereits lange vor dem Erwerb des Kasernenareals durch die 5
Landwirte konkrete Uberlegungen zu einer gewerblichen Nutzung des ehem. Ka-
sernenstandortes bestanden.

Zu den angeblich getatigten Aussagen der neuen Eigentiimer bzw. von Vertretern
der Stadt Hall zur kiinftigen Nutzung des Kasernenareals kann seitens aus raum-
ordnungsfachlicher Sicht mangels Teilnahme an diesen Gesprachen keine Aussa-
ge getroffen werden. Hinsichtlich der Berlicksichtigung der Interessen der Anrai-
ner wird einerseits auf die differenzierten Widmungsvorgaben und die Sonderfla-
chen Immissionsschutz, andererseits auf die Ausflihrungen betr. der Larmsituati-
on verwiesen (vgl. Ausfihrungen zum Themenbereich Verkehrs- und Betriebs-
larm) verwiesen.

Zu c¢) Themenbereich Verkehr:

Zu c1)

Zu c2)

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht zwar mittels der Festlegung der Stral3en-
fluchtlinien eine geringfligige Verbreiterung der Alten Landstral3e vor, diese Fest-
legung wurde aber aus dem bestehenden und rechtsgiltigen allgemeinen Bebau-
ungsplan flir die Stadt Hall ohne Abanderung tGbernommen. Mit der Festlegung
der StralRenfluchtlinien wird die raumordnungsrechtliche Mdglichkeit einer Ver-
breiterung der Alten Landstrale abgesichert, eine Verbreiterung ist aber in abseh-
barer Zeit nicht beabsichtigt. Auch die allfallige Einlése der Verbreiterungsflachen
setzt nicht zwingend voraus, dass die Verbreiterung tatsachlich durchgefiihrt
werden muUsste, zumal die StraRenfluchtlinien nicht nur die unmittelbar dem Ver-
kehr dienenden Flachen, sondern auch die der Gestaltung des Straldenraumes
dienenden Flachen (z.B. fir einen Grinstreifen oder eine Baumreihe) von den (b-
rigen Grundflachen abtrennen (vgl. 8 58 Abs. 1 TROG 2011).

Die HaupterschlieBung des neuen Betriebsareals erfolgt von der Westseite tiber
den Romerweg/Essacherweg. Seitens der Stadt Hall wurde und wird gro3er Wert
darauf gelegt, dass die Zufahrt von Westen fiir alle im Betriebsareal derzeit und
kinftig ansassigen Betriebe und deren Kunden uneingeschrénkt méglich ist. Da
das Kasernenareal bereits bisher von der Alten Landstral3e aus anfahrbar war und
es sich bei der Alten LandstralRe um eine dem 6ffentlichen Verkehr dienende Ge-
meindestralRe handelt, kann diese Zufahrt nicht gesperrt werden.

Inwieweit kiinftig eine Neugestaltung der Kreuzung TriendIstraRe — Alte Land-
stralRe und der angrenzenden Stral3enabschnitte erforderlich bzw. geboten ist,
wird in der weiteren Entwicklung des Betriebsstandortes abzuklaren sein. Klare
Zielsetzung der Stadt Hall ist es, die VerkehrserschlieBung des Standortes nur in
sehr untergeordnetem Ausmald von der Ostseite, gréf3tenteils aber von der West-
seite her zu bewerkstelligen.
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Zu d) Themenbereich Verkehrs- und Betriebsldrm:

Allgemeines:

Aufgrund der grofRen Relevanz des Themenbereiches Larm aufgrund der geplanten neuen
Nutzungen und der Bedenken der Einschreiter wurde seitens der Stadt Hall ein eigenes
schalltechnisches Gutachten zu dieser Thematik in Auftrag gegeben?.

Im Gutachten werden die aufgrund der geplanten Nutzungen zu erwartenden Larm-
immissionen den Larmimmissionen des ehemaligen Kasernenbetriebes, abgeleitet aus der
frGheren Flachennutzung und den im Kasernenbetrieb typischen Tatigkeiten, gegenlber
gestellt und anhand der einschlagigen Richtlinien beurteilt.

Die wesentlichen Aussagen dieses Gutachtens sind (vgl. Kap. 4 und 5 des schalltechni-
schen Gutachtens):

o Der Beurteilungspegel der spezifischen Schallimmission, verursacht durch die geplante
Nutzung It. Flachenwidmungsplanentwurf, Gberschreitet ohne zusatzliche larmtechni-
sche MalRnahmen die Immissionsrichtwerte der jeweiligen Widmungskategorie bzw.
den Beurteilungspegel aufgrund der Emissionen der ehemaligen Kaserne.

o Es sind daher zusétzliche schalltechnische MalBnahmen erforderlich, um die Schal-
limmissionen in der Nachbarschaft zu reduzieren.

Folgende schalltechnische MaRnahmen werden fiir erforderlich erachtet:

Gemiisebe-/-verarbeitung und Gemuisegrof3handel:

e Die Gemisebe- und —verarbeitung erfolgt zum Tages- und Abendzeitraum (6.00 bis
22.00 Uhr) in den bestehenden Gebauden bzw. in neu zu errichtenden Hallen bei ge-
schlossenen Fenstern und Ttren, die Kiihlung erfolgt Glber Wasserkihlung (geringe
Schallemission).

e Es finden keine larmintensiven Arbeiten im Freien statt.

Die zu erwartende Emission beschrankt sich auf betriebsinterne Manipulationen, die grof3-
teils im Gebaudeinneren stattfinden. Die Emissionen sind mit den Emissionen des ehema-
ligen Kasernenbetriebes (Lagerhallen, Fahrten etc.) vergleichbar.

Induzierter Verkehr Gemiisebe-/verarbeitung (An- und Auslieferung):

e Die Zu- und Abfahrt von LKW (> 7,5 Tonnen) erfolgt ausschlieBlich Gber die neue
ErschlieBungsstralie nach Westen (RoOmerweg).

e Die An- und Auslieferrampen fir LKWs (> 7,5 t) sind im Innenhofbereich (von der
Nachbarschaft abgewandt) zu erstellen. Zur Nachbarschaft hin sind die Laderampen
durch Immissionsschutzbauten (Abschirmung durch Gebaude, Larmschutzwéande etc.)
mit einer H6he von mindestens 5,0 m abzuschirmen.

e In Richtung Osten (zu den Gpn 852/1 und 852/2) sind Immissionssschutzbauten (Ab-
schirmung durch Gebaude, Ld&rmschutzwéande etc.) mit einer Hohe von mindestens 5,0
m herzustellen.

Gewerbeflachen:

Die konkrete Nutzung der Gewerbeflachen ist derzeit noch nicht bekannt.

3 Rothbacher GmbH: Schalltechnische Beurteilung der geplanten Nachnutzung Straubkaserne, Zell
am See/Innsbruck 3.7.2015
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Eine Dimensionierung von schalltechnischen MalRnahmen kann erst bei Kenntnis der Be-
triebstypen erfolgen. Im Fall von Gewerbebetrieben mit Larmentwicklung wird eine schall-
technische Uberpriifung anhand konkreter Projektunterlagen im Betriebsanlagen-
Genehmigungsverfahren empfohlen.

Folgende schalltechnische Grundséatze sind jedenfalls in der Planung zu beachten:

e |In unmittelbarer Nahe zu Wohnnutzungen sind vorzugsweise Betriebe mit geringer
Larmimmission anzuordnen.

o Bei Neubauten sind Betriebsgebdude so anzuordnen, dass eine Selbstabschirmung des
Gebaudes zur Nachbarschaft hin gegeben ist.

e Die Anordnung von Larmemittenten (Liftungs- und Kalteanlagen, Verkehrswege etc.)
hat in ausreichender Entfernung zur Nachbarschaft bzw. der Nachbarschaft abge-
wandt zu erfolgen.

e Larmintensive Arbeiten sind bevorzugt in geschlossenen Raumen bei geschlossenen
Fenstern und Turen durchzufihren.

e Durch organisatorische MaRnahmen (z.B. Betriebszeiten, optimierte Betriebsablaufe)
kénnen Nutzungskonflikte ausgeschlossen werden.

Zu d1) Den von den Einschreitern vorgebrachten Bedenken wird mit den im schalltechni-
schen Gutachten getroffenen Aussagen und den dort vorgeschlagenen MalRnah-
men entsprochen. Im Bauverfahren werden diese MaRnahmen entsprechend um-
zusetzen sein, wobei eine schalltechnische Uberpriifung der konkreten MaRnah-
men empfohlen wird.

Zu d2) Im schalltechnischen Gutachten wurden die Larmimmissionen durch den friiheren
Kasernenbetrieb ermittelt, die Auswirkungen der geplanten Tatigkeiten behandelt
und entsprechende schallmindernde Mal3nahmen vorgeschlagen. Fir die Umset-
zung der MalBnahmen ist im Bauverfahren und im Betriebsanlagengenehmigungs-
verfahren Sorge zu tragen.

Zu d3) Von den Landwirten wurde eine eigene Zufahrt von Westen her (R6merweg) er-
richtet. Nach Ubereinstimmenden Aussagen des Leiters der Grundzusammenle-
gung Dr. Walser, des Leiters der Abteilung Grundzusammenlegung Dr. N6bl und
des Leiters der Abt. Bau- und Raumordnungsrecht Dr. Hollmann ist die Zufahrt
von Westen her fir jedermann gesichert und zuldssig und es kann nicht durch die
Gemeinde Thaur oder auch durch die Landwirte eine Einschrankung der Kreises
der Zufahrtsberechtigten erfolgen. Ein ,Verbot” einer Zufahrt von der Alten Land-
stralde ware nicht sachgerecht, das damit fir den nach Hall orientierten Ziel- und
Quellverkehr erhebliche Umwege entstehen wiirden und auch die stralRenver-
kehrsrechtlichen Voraussetzungen fir ein solches Verbot gem. 8 43 STVO feh-
len.

Zu d4) Mit der neuen Zufahrt von Westen ist flir eine geeignete VerkehrserschlieBung
Vorsorge getroffen (vgl. zu d3). Es ist darauf hinzuweisen, dass die bestehende
Zufahrt zum Kasernenareal von Osten nicht durch ein Wohngebiet fihrt, sondern
die Hauptzufahrt bereits ca. 90 m vor dem Wohngebiet auf der Stdseite der Al-
ten LandstralRe in das Kasernenareal flihrt.

Zu d5) Diesbeziglich wird auf die Ausfiihrungen zu d3 und die Vorgaben des schalltech-
nischen Gutachtens verwiesen.
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Zu d6): Das bestehende Fahrverbot fiir Kfz auf der Alten Landstral3e bleibt unverandert
aufrecht.

Zu d7): Dazu wird auf die Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens verwiesen.

Zu e) Themenbereich Geruchsbeldstigung:

Zu e1) Die Frage einer moéglichen Geruchsbeldstigung wird im Rahmen des Betriebsanla-
gengenehmigungsverfahrens zu priifen sein. Eine direkte Relevanz fur die Fla-
chenwidmung ist aus der Stellungnahme des Einschreiters nicht erkennbar.

Schlussfolgerungen und raumordnungsfachliche Empfehlung:

Zur sachgerechten Beurteilung der Einwendungen erfolgte die Erstellung eines schalltech-
nischen Gutachtens. Wie aus diesem Gutachten hervorgeht, sind teilweise larmmindernde
MaRnahmen erforderlich, die im Rahmen des Bauverfahrens bzw. des Betriebsanlagenge-
nehmigungsverfahrens zu konzipieren und vorzuschreiben sind. Eine grundsatzliche Unzu-
lassigkeit der vorgesehenen Flachenwidmung leitet sich aus dem Gutachten jedenfalls
nicht ab.

Beziiglich der sonstigen Einwendungen ergibt sich, dass

o die Hauptzufahrt von Westen her gesichert ist und damit keine starke Verkehrszunah-
me auf der Alten Landstral3e zu erwarten ist,

o die vorgesehene Verbreiterung der Alten LandstraRe nur im bereits bisher vorgesehe-
nen Umfang weiterhin vorgesehen ist, dies jedoch nicht den tatsachlichen Ausbau der
Alten LandstralRe impliziert,

e eine Zunahme von Nutzungskonflikten durch eine verstarkte Wohnnutzung aufgrund
der vorgesehenen Widmungsfestlegungen vermieden wird,

e es den Einschreitern klar sein musste, dass das Kasernenareal nicht langfristig brach
liegen wird und wieder eine bauliche und auch betriebliche Nutzung erfahren wird. Ein
Anspruch auf ,absolute Ruhelage”, wie von Einschreitern intendiert, ist durch die
Sachlage in keiner Weise gerechtfertigt.

Interessensabwégung:

Durch die geplanten Anderungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes und des Fla-
chenwidmungsplanes werden die Interessen der Nachbarn nicht unzumutbar beeintrach-
tigt. Im Rahmen der Bau- und Betriebsanlagengenehmigungsverfahrens werden geeignete
Auflagen zur Beschrankung der Larmimmissionen festzulegen sein. Die Hauptzufahrt zum
Betriebsareal von Westen her, ohne Belastung nahegelegener Wohngebiete, ist gesichert.

Es wird daher aus raumordnungsfachlicher Sicht empfohlen, den Stellungnahmen nicht zu
entsprechen. Es wird jedoch ausdricklich auf die im schalltechnischen Gutachten ange-
fGhrten MalBnahmen zur Beschrankung der Larmimmissionen verwiesen und empfohlen,
konkrete BaumalRnahmen einer schalltechnischen Beurteilung im Hinblick auf das Ziel der
Begrenzung der Larmimmissionen zu unterziehen.
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Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemaR 8 70 Abs. 1iVm 8§ 64 Abs. 5 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 20117 —
TROG 2011, LGBI. Nr. 56, entsprechend dem von der Firma PLAN ALP Ziviltechniker
GmbH, Karl-Kapferer-StraBe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf folgende Ande-
rung des ortlichen Raumordnungskonzeptes:

o Anhang B des Verordnungstextes wird hinsichtlich des Index M1 geéndert.

Derzeitiger Wortlaut des Index M1 in Anhang B der Verordnung zum ortlichen Raum-
ordnungskonzept der Stadtgemeinde Hall in Tirol:

Gemischte Nutzungsstruktur aus wohnvertraglichen Gewerbebetrieben und Wohnnut-
zung. Im unmittelbaren Ubergangsbereich zu Wohngebieten kénnen zum Teil reine
Wohnnutzungen im Sinne der Bestimmungen des 840 Abs. 6 TROG eingeschréankt
werden.

Neuer Wortlaut des Index M1 in Anhang B der Verordnung zum dortlichen Raumord-
nungskonzept der Stadtgemeinde Hall in Tirol:

Gemischte Nutzungsstruktur aus wohnvertraglichen Gewerbebetrieben und Wohnnut-
zung. Im unmittelbaren Ubergangsbereich zu Wohngebieten kénnen Festlegungen
gem. § 40 Abs. 2 zweiter Satz TROG 2011 getroffen werden. Im unmittelbaren Uber-
gangsbereich zu Gewerbe- und Industriegebieten kénnen Festlegungen gem. 8 40
Abs. 6 TROG 2011 getroffen werden.

e Der Index S12 wird eingefiigt.

Wortlaut des Index S12 in Anhang B der Verordnung zum értlichen Raumordnungs-
konzept der Stadtgemeinde Hall in Tirol:

Gemiisebe- / Gemiiseverarbeitungsbetriebe und GemiisegroBhandelsbetriebe mit Mit-
arbeiterunterkiinften sowie Flachen fiir Gewerbe- und Handwerksbetriebe

e Der Index S13 wird eingefiigt.

Der Wortlaut des Index S13 in Anhang B der Verordnung zum értlichen Raumord-
nungskonzept der Stadtgemeinde Hall in Tirol:

Einrichtungen der offentlichen Sicherheit”

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

17. Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes (Nr. 1/2015) betreffend
Gste 1217, 1172/1, 1172/2, 1218, 850/1, 850/2, 850/3, 850/4, 850/5, 1213,
1172/3 sowie Teilflaichen des Gst 1204, alle KG Hall, ehem. Straubkaserne

Sachverhalt:

Nach der Auflassung der Straubkaserne wurde das Areal durch die SIVBEG (Strategische
Immobilien Verwertungs-, Beratungs- und EntwicklungsgesmbH) schrittweise verwertet.
Die Uberwiegend fir Wohnzwecke bzw. als Freiflachen genutzten Grundstiicke am Nord-
und Sldrand des ehemaligen Kasernenareals wurden in einer ersten Phase an einen Im-
mobilienentwickler bzw. an Privatpersonen verkauft. Im Dezember 2013 erhielt eine Bie-
tergemeinschaft den Zuschlag fir das rd. 9,1 ha umfassende Areal (Gste 1217, 1172/1).

Zur raumordnungsrechtlichen Absicherung der bestehenden Wohnnutzung am Nord- und
Sitdrand des Areals und um einerseits eine Nutzung des Areals flir GemUsebe- / -
verarbeitungsbetriebe und GemisegroRhandelsbetriebe mit Mitarbeiterunterkinften zu
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ermoglichen und andererseits auch ausreichend Flachen fir Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe sicherzustellen, soll nun der Flachenwidmungsplan geandert werden.

Im Zuge der Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes fiir den Bereich des ehem.
Straubkasernenareals sollen auch der missverstandliche 8 5 Abs. 5 des Verordnungstex-
tes und der unklare Index M1 des Anhangs B geandert werden.

Der Finanz- und Raumordnungsausschuss befasste sich in seiner Sitzung vom
29.06.201 5 mit der Angelegenheit und befiirwortete die Beschlussfassung der gegen-
standlichen Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes.

Antrag:

~Der vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol in seiner Sitzung vom 24.03.2015
beschlossene Entwurf der Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes im Bereich der
Grundstiucke 1217, 1172/1, 1172/2, 1218, 850/1, 850/2, 850/3, 850/4, 850/5, 1213,
1172/3 sowie im Bereich von Teilflachen des Grundstickes 1204, alle KG Hall,zur 6ffent-
lichen Einsichtnahme aufgelegen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist sind zu den Raumordnungsverfahren ,ehe-
malige Kaserne”, welche gleichzeitig aufgelegt wurden, folgende Stellungnahmen einge-
langt:

Nr. 1: Gabriele John, Alte LandstralRe 49/7, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am 24.4.2015
(Stellungnahme zur Anderung des Flichenwidmungsplanes Nr. 4 und zur Neuerlas-
sung des Bebauungsplanes Nr. 1/2015)

Nr. 2: Peter Christ und 10 weitere Personen, Alte Landstral3e 47 — 49, 6060 Hall in Tirol,
eingelangt am 27.4.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des
ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur Anderung des Flichenwidmungspla-
nes Nr. 4)

Nr. 3: RA Dr. Christian Margreiter, Hall, in Vertretung der Fa. LUNA Liegenschafts-
vermietungs GmbH, eingelangt am 27.4.2015 (Stellungnahme zur Anderung des
Fldchenwidmungsplanes Nr. 4)

Nr. 4: Christine Schwarz und 26 weitere Personen - Eigentiimer von Bestandsgebauden
am Haller Feld, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am 28.4.2915 (Stellungnahme zu
den Verfahren der Anderungen des értlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur
Anderung des Fléchenwidmungsplanes Nr. 4)

Nr. 5: Christoph Schreiber und Sibylle Kostner, Alte Landstral3e 49/2, 6060 Hall in Tirol,
eingelangt am 29.4.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des
ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur Anderung des Flichenwidmungspla-
nes Nr. 4)

Nr. 6: Dr. Brigitte Knapp, Alte LandstralRe 49/3, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am
03.05.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des értlichen
Raumordnungskonzeptes, zur Anderung des Flichenwidmungsplanes Nr. 4 sowie
zur Neuerlassung des Bebauungsplanes Nr. 1/2015)

Inhalt der Stellungnahmen:

Da in mehreren Stellungnahmen gleiche oder dhnliche Einwendungen vorgebracht werden,
werden die Einwéande inhaltlich nach Themenbereichen gegliedert mit Verweis auf die je-
weilige Stellungnahmen aufgelistet:
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a) Grundséatzliches:

1)

Die geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes sei fir die Einschreiter mit u-
Rerst negativen Auswirkungen verbunden. Vor wenigen Jahren habe man die Im-
mobilie in absoluter Ruhelage zu entsprechend hohen Preisen erworben. Wenn nun
unmittelbar angrenzend die Ansiedlung von Gewerbebetrieben vorgesehen sei, sei
damit nicht nur eine betrachtliche Wertminderung der Immobilie verbunden, son-
dern auch eine massive Beeintrachtigung der Lebensqualitat (Stellungnahmen 2
und 5).

2) Von den Eigentimern des Areals sei bei einer Informationsveranstaltung im Jahr

3)

2014 zugesichert worden, dass nichts vorgesehen sei, was die Anrainer beein-
trachtigen kénne. Der im westlichen Teil angesiedelte FulRballplatz bleibe erhalten.
Weiters sei zugesichert worden, dass die Zufahrt zum Gelande ausschlie3lich von
Westen her erfolgen wirde (2, 5).

Der Kauf des Areals sei offensichtlich in Spekulationsabsicht erfolgt. Wenn nun die
Stadt Hall im Sinn dieser Spekulationen und zugunsten der Eigentiimer die von die-
sen angestrebte Umwidmung vornehme, sollte dies keinesfalls zu Lasten der An-
rainer gehen (Stellungnahmen 2 und 5)).

b) Themenbereich Flachenwidmung:

1)

2)

3)

4)

Im sGidwestlichen Bereich des ehem. Kasernenareals sei oberirdisch die Nutzung
mit der Bezeichnung G4, unterirdisch allerdings die Nutzung der Kategorie SLT an-
geordnet. Immissionen aus der unterirdischen Nutzung seien auszuschliel3en und
Uber alle GeschofRe G4 zu widmen, da sonst nicht der Planungsgrundsatz der ge-
mischten Nutzungsstruktur aus wohnvertréaglichen Gewerbebetrieben und der
Wohnnutzung im unmittelbaren Ubergangsbereich zu Wohngebieten erreicht wiirde
wie in den Festlegungen des ORK enthalten (Stellungnahme 1)

Es moge darauf verzichtet werden, Gewerbe unmittelbar angrenzend an die Wohn-
anlage Alte LandstralRe 47 anzusiedeln und jedenfalls, etwa durch die Ausweisung
einer entsprechend groRen Griinanlage oder eines Immissionsschutzstreifens si-
chergestellt werden, dass es zu keinerlei Beeintrachtigungen der Nachbarn kommt
(Stellungnahmen 2 und 5).

Die Mandantschaft spricht sich ausdricklich gegen die vorgesehene Widmung der
Gpn 850/3 und 850/5 als Sonderflache Griinanlage, Parkplatz aus. Durch die vor-
gesehene Widmung wirden im vorhandenen Wohngebiet Inseln entstehen, flr die
es weder einen Bedarf noch eine sachliche Rechtfertigung géabe. Es wird darauf
verwiesen, dass das betroffene Gebiet seit vielen Jahrzehnten fiir Wohnungszwe-
cke gewidmet sei, wenn auch urspriinglich in Zusammenhang mit dem Bestand der
ehemaligen Kaserne. Hintergrund der Widmung sei offenbar die Absicht, wesentli-
che Teile der Gp 1217 als Gewerbegebiet zu widmen. Diese beabsichtigte Wid-
mung erscheine vollig unausgewogen und ausschlieBlich auf die Interessen der Er-
werber des seinerzeitigen Kasernenareals ausgerichtet, dies vollig zu Lasten der Ei-
gentiimer der Gpn 850/5, 850/4, 850/1 und 850/3. Entgegen der vorgesehenen
Widmung wére im Rahmen der Flachenwidmung sowohl auf die bestehenden
Wohngebaude als auch auf die unmittelbar angrenzenden Flachen entsprechend
Bedacht zu nehmen in dem Sinn, dass diese Flachen auch kinftig fir Wohnzwecke
zur Verfigung stehen. In diesem Zusammenhang wird auch darauf verwiesen,
dass sich auch stdlich der Alten Landstral3e ein bereits seit vielen Jahren entwi-
ckeltes Wohngebiet befindet und daher die Widmung des bisherigen Kasernenare-
als ausschliel3lich fir gewerbliche bzw. geschaftliche Zwecke keinesfalls sachge-
recht erscheine (Stellungnahme 3).)

Hinsichtlich der kiinftigen Nutzung des Kasernengeladndes seien bisher von Seiten
der Stadt bzw. der neuen Besitzer getatigte Aussagen umgangen worden, zumal
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der Sportplatz dem Gewerbegebiet weichen solle. Fir Anrainer und deren Lebens-
qualitat relevante Faktoren (Larmentwicklung — auch nachts und am Wochenende,
Geruchsbelastigungen sonstige Immissionen seien ungentigend berilicksichtigt
(Stellungnahme 6).

c) Themenbereich Verkehr:
1) Wenn nun eine Verbreiterung der Alten LandstralR3e geplant werde, sei dies inak-

2)

zeptabel. Schon das bestehende Fahrverbot wiirde nicht ausreichend kontrolliert.
Ein Ausbau der StralRe lasse eine massive Steigerung des Verkehrsaufkommens
beflirchten (Stellungnahmen 2 ,4 und 5).

Die Verkehrssituation im Bereich Hall West sei schon derzeit als bedenklich einzu-
stufen. Es gabe im Bereich Alte Landstralle West und Triendlstral3e Sid keine
Gehsteige und Zebrastreifen, um sicher zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder in
die Schule zu kommen. Ein héheres Verkehrsaufkommen wirde diese Situation
noch verscharfen (Stellungnahmen 1, 2, 4, 5 und 6.

d) Themenbereich Verkehrs- und Betriebslarm:

1)

2)

3)

4)

GroRRhandelsbetriebe wiirden ein erhebliches Verkehrsaufkommen verursachen. Es
misse erlautert werden, wo Ladezonen und Rangierflachen angeordnet wirden.
Insbesondere akustische Rickfahrwarnanlagen wirden fiir Anrainer eine massive
Belastung darstellen. Zusétzlich seien LKWs fiir den Gemisebetrieb mit Klima-
Geraten ausgestattet, die auch im Stand erhebliche Larmbelastungen verursachen
wirden. Diese Auswirkungen wiirden durch aquivalente Dauerschallpegel nicht
oder kaum erfasst, jedoch adufBerst ungesunde Larmbelastungen verursachen. Zu
berlicksichtigen ist, dass die Emissionsgrenzen fiir Wochenenden nicht differenziert
wirden (Stellungnahme 1).

Es wird unter Verweis auf die OAL-Richtlinie Nr. 36 beanstandet, dass die vorherr-
schenden Schallimmissionen nicht aufgenommen worden waren und die zuldssigen
Schallpegel zu hoch angesetzt seien. Die Auswirkungen des zusétzlich zu erwar-
tenden Verkehrslarms wirden nicht behandelt (Stellungnahme 1).

Die Zufahrt solle priméar tber die KG Thaur erfolgen. Ob diese ErschlieBung gesi-
chert sei, gehe aus dem Befund nicht hervor und misse vor Genehmigung geprft
werden. Die Beurteilung des Begriffes “primar” sei in diesem Zusammenhang unzu-
reichend. Um den Anrainerinteressen zu entsprechen, sei es unumganglich, die La-
ge der Zufahrt genau zu definieren. Dies solle im Flachenwidmungs- oder Bebau-
ungsplan eindeutig definiert werden. Weiter solle definiert werden, dass keine Zu-
fahrt im Bereich des siidlichen Wohngebietes erfolgen dirfe (Stellungnahme 1).
Die Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sieht eine Nachnutzung des
Kasernenareals durch Gemiisebe-/-verarbeitungsbetriebe und GemiisegroRhandels-
betriebe mit Mitarbeiterunterkiinften sowie Gewerbe- und Handwerksgebieten vor.
Laut Verordnungstext ist fir eine ausreichende VerkehrserschlieRung durch geeig-
nete MalRnahmen Sorge zu tragen. Die vorgelegten Plane wiirden jedoch keines-
falls die ausschlieRliche und medial zugesagte Zufahrt von Westen Uber eine ei-
gens errichtete Stralde garantieren, sondern ermdglichten einen Ausbau der Zufahr-
ten Uber Haller Gemeindegebiet und damit durch direkt angrenzendes Wohngebiet.
Fiar Anrainer sei es nicht verstandlich, inwieweit dafir die It. TROG 2011 vorgese-
henen wichtigen, im 6ffentlichen Interesse gelegenen Griinde gegeben sind, zumal
von einem hohen Verkehrsaufkommen mit entsprechendem Larmpegel und Immis-
sionsaufkommen in einem Wohngebiet auszugehen sei und ausschlieBlich die neu-
en Eigentiimer der Kaserne als NutznieRRer dieser Verordnung zu nennen seien
(Stellungnahme 6).



5)

6)

7)
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Es wird die konkrete Festlegung der Zufahrt zum Gelédnde auRRerhalb des Wohnge-
bietes inklusive Angaben erlaubter Larmpegel und Beschrankungen der Fahrzeiten
(auch innerbetrieblich) in den Nachtstunden sowie an Wochenenden gefordert
(Stellungnahme 6).

Eine Durchfahrt Uber die Alte Landstralde in Richtung Thaur sei ausdricklich auszu-
schlieRen (Stellungnahmen 1 und 6).

Seit dem Verkauf des Kasernenareals komme es durch Arbeiten auf dem Gelande
immer wieder zu vorher nicht bestehenden Larmbelastigungen; wenn hier kiinftig
Tag und Nacht Gewerbebetriebe tatig sein dirften, sei zu beflirchten, dass diese
Larmbelastigungen ein unzumutbares Ausmald annehmen wirden (Stellungnahmen
2 und 5).

e) Themenbereich Geruchsbelastigung:

1)

Gemdseverarbeitungsbetriebe und die damit verbundene Lagerung von verderbli-
chen Produkten kénne eine starke Geruchsbelastigung flr die Anrainer bedeuten.
Dies wirden die negativen Erfahrungen der Anrainer an den derzeitigen Standorten
der Gemiisebauern in Thaur zeigen (Stellungnahme 1).

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlie8t der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol mit nachfolgenden Begriindungen bzw. Empfehlungen von Herrn DI Friedrich Rauch,
Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, den Stellungnahmen keine Folge zu geben:

Ad Stellungnahmen:

Zu a) Grundsétzliches:

Zu al)

Zu a2)

Zu a3)

: Den Einschreitern war beim Erwerb ihrer Immobilie die Existenz des Kasernenare-

als bekannt. Den Einschreitern muss klar gewesen sein, dass das ggst. Areal,
wenn der Kasernenbetrieb auf Dauer stillgelegt wird, einer anderen, baulichen
Nutzung zugefihrt wird. Da das Areal am Siedlungsrand liegt, westlich sowie
teilweise nordlich und sidlich keine Wohnbebauung angrenzt und von Westen her
ohne Belastung von Wohngebieten verkehrlich erschlossen werden kann, ist es
fur eine gewerbliche Nutzung grundsatzlich geeignet. In Anbetracht der beste-
henden Widmung als Sonderflache Kaserne kann nicht von einer ,absoluten Ru-
helage” ausgegangen werden, nur weil die Kaserne nun bereits mehrere Jahre
nicht mehr in Betrieb ist.

Dazu kann aus raumordnungsfachlicher Sicht keine Aussage getroffen werden,
da kein Raumplaner bei der Informationsveranstaltung bzw. bei Gesprachen zwi-
schen den Anrainern und Vertretern der Eigentimer bzw. der Stadt Hall anwe-
send war.

Die Beurteilung dieses Vorwurfs ist nicht Aufgabe des Raumplaners. Es ist jedoch
anzumerken, dass der Umstand, dass die Kaufer das Areal fir ihre eigenen be-
trieblichen Zwecke nutzen bzw. noch weiter dazu umgestalten wollen, jedenfalls
nicht den Vorwurf der Spekulation stlitzt. Die Stadt Hall muss die aktuellen Ei-
gentumsverhaltnisse zur Kenntnis nehmen und ist bestrebt, die Rahmenbedingun-
gen fur eine Nutzung des Areals festzulegen, die den Interessen der Stadt Hall,
der Eigentiimer und der Anrainer moéglichst gut entspricht. Dass dabei nicht die
Interessen aller Betroffenen zur Ganze erflillt werden kénnen, ist evident.
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Zu b) Themenbereich Flachenwidmung:

Zu b1)

Zu b2)

Zu b3)

Die im Rahmen der Sonderflachen fur Teilfestlegungen fir das Untergeschol}
festgelegte Widmung als Sonderflache Lager/Tiefgarage schliel3t schon begrifflich
eine gewerbliche Nutzung (mit Ausnahme der Lagertatigkeit) weitgehend aus.
Dass eine Widmung auch im Untergeschol3 als Gewerbegebiet G-4 eine gegen-
Uber der vorgesehenen Widmung weitergehende Beschrankung maoglicher Emissi-
onen bewirken soll, ist nicht nachvollziehbar. Die im Entwurf zur Anderung des
ORK vorgesehene Formulierung fordert die Beriicksichtigung des Grundsatzes,
wechselseitige Beeintrachtigungen von zueinander nicht kompatiblen Nutzungen
zu verhindern, unabhangig von der konkreten Widmungskategorie, d.h. diese
Zielsetzung gilt auch fir Sonderflachenwidmungen gem. § 43 TROG 2011.

Es ist darauf hinzuweisen, dass an keiner Stelle die Widmung als Gewerbegebiet
G-4 direkt an eine bestehende Wohngebietswidmung angrenzt. Entweder liegt ei-
ne o6ffentliche StraRe dazwischen (Alte LandstralRe, Ziegelweg) oder es wurden
Sonderflachen fir Immissionsschutzstreifen vorgesehen. Weiters ist festzuhalten,
dass in der Gewerbegebietswidmung ausdriicklich die Einhaltung der Planungs-
richtwerte gem. OAL-Richtlinie Nr. 36 Blatt 1 von 65 dB bei Tag und 55 dB bei
Nacht gefordert wird. Diese Planungsrichtwerte liegen jeweils um 5 dB unter den
Planungsrichtwerten des Gewerbegebietes ohne besondere Beschrankung. Aus
dem vorliegenden larmtechnischen Gutachten ergeben sich weitere Beschrankun-
gen, die im Bauverfahren und im Betriebsanlagegenehmigungsverfahren zu beach-
ten sein werden (vgl. dazu die Ausfiihrungen zum Themenbereich Verkehrs- und
Betriebslarm).

Festzustellen ist, dass die im Eigentum der Einschreiter befindlichen Flachen der-
zeit als Sonderflache Kaserne gem. § 43 TROG 2011 und nicht als Wohngebiet
gewidmet sind. Mit der vorgesehenen Umwidmung der Gpn 850/1 und 850/4 in
allgemeines Mischgebiet mit der Festlegung der zuldssigen Betriebe (M-2) erfolgt
eine raumordnungsrechtliche Absicherung der bestehenden, nicht auf die ehema-
lige Kaserne bezogenen Wohnnutzung. Im Sinne des Einschreiters ermdglicht es
die vorgesehene Widmung als allgemeines Mischgebiet, dass die bestehenden
Wohngebaude auch kiinftig — und rechtlich abgesichert - fir Wohnzwecke zur
Verfligung stehen. Es entstehen daher auch keine ,Inseln” im Wohngebiet, da die
ggst. Flachen bisher nicht als Wohngebiet gewidmet sind.

Mit der Widmung der bestehenden Wohnhéauser auf dem ehem. Kasernenareal als
allgemeines Mischgebiet erfolgt eine Berlicksichtigung der aktuellen Nutzung. Da-
raus kann aber nicht abgeleitet werden, dass eine weitere Verstarkung der
Wohnnutzung auf noch unbebauten Grundstiicken im unmittelbaren Nahbereich
zum ehem. Kasernenareal zweckmallig ware. Vielmehr erhéht jede zuséatzliche
Wohnnutzung das Potential von Nutzungskonflikten mit der bestehenden bzw.
vorgesehenen landwirtschaftlich-gewerblichen Nutzung.

SchlieBlich ist zu berlicksichtigen, dass die fiir Wohnzwecke genutzten Gebaude
auf den Gpn 850/1 und 850/4 nur in sehr geringem MalRe Uber eigene Griin- und
Parkplatzflachen verfiigen.

Neben den Interessen der Erwerber des ehem. Kasernenareals liegt die gewerb-
lich-betriebliche Nutzung des Areals der ehem. Kaserne auch im 6ffentlichen Inte-
resse der Stadt Hall, um Flachen fir die Ansiedlung von Betrieben bereitzustellen
und die Einnahmen der Stadt Hall aus eigenen Steuern zu erhéhen. Es wird darauf
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hingewiesen, dass bereits lange vor dem Erwerb des Kasernenareals durch die 5
Landwirte konkrete Uberlegungen zu einer gewerblichen Nutzung des ehem. Ka-
sernenstandortes bestanden.

Zu den angeblich getéatigten Aussagen der neuen Eigentiimer bzw. von Vertretern
der Stadt Hall zur kiinftigen Nutzung des Kasernenareals kann seitens aus raum-
ordnungsfachlicher Sicht mangels Teilnahme an diesen Gesprachen keine Aussa-
ge getroffen werden. Hinsichtlich der Berlicksichtigung der Interessen der Anrai-
ner wird einerseits auf die differenzierten Widmungsvorgaben und die Sonderfla-
chen Immissionsschutz, andererseits auf die Ausflihrungen betr. der Larmsituati-
on verwiesen (vgl. Ausfihrungen zum Themenbereich Verkehrs- und Betriebs-
larm) verwiesen.

Zu c¢) Themenbereich Verkehr:

Zu c1)

Zu c2)

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht zwar mittels der Festlegung der Stral3en-
fluchtlinien eine geringfligige Verbreiterung der Alten Landstral3e vor, diese Fest-
legung wurde aber aus dem bestehenden und rechtsgiltigen allgemeinen Bebau-
ungsplan flir die Stadt Hall ohne Abanderung tGbernommen. Mit der Festlegung
der StralRenfluchtlinien wird die raumordnungsrechtliche Mdglichkeit einer Ver-
breiterung der Alten Landstrale abgesichert, eine Verbreiterung ist aber in abseh-
barer Zeit nicht beabsichtigt. Auch die allfallige Einlése der Verbreiterungsflachen
setzt nicht zwingend voraus, dass die Verbreiterung tatsachlich durchgefiihrt
werden muUsste, zumal die StraRenfluchtlinien nicht nur die unmittelbar dem Ver-
kehr dienenden Flachen, sondern auch die der Gestaltung des Straldenraumes
dienenden Flachen (z.B. fir einen Grinstreifen oder eine Baumreihe) von den (b-
rigen Grundflachen abtrennen (vgl. 8 58 Abs. 1 TROG 2011).

Die HaupterschlieBung des neuen Betriebsareals erfolgt von der Westseite Ulber
den Romerweg/Essacherweg. Seitens der Stadt Hall wurde und wird gro3er Wert
darauf gelegt, dass die Zufahrt von Westen fiir alle im Betriebsareal derzeit und
kinftig ansassigen Betriebe und deren Kunden uneingeschrénkt méglich ist. Da
das Kasernenareal bereits bisher von der Alten Landstral3e aus anfahrbar war und
es sich bei der Alten LandstralRe um eine dem 6ffentlichen Verkehr dienende Ge-
meindestralRe handelt, kann diese Zufahrt nicht gesperrt werden.

Inwieweit kiinftig eine Neugestaltung der Kreuzung TriendlstralRe — Alte Land-
stralRe und der angrenzenden Stral3enabschnitte erforderlich bzw. geboten ist,
wird in der weiteren Entwicklung des Betriebsstandortes abzuklaren sein. Klare
Zielsetzung der Stadt Hall ist es, die VerkehrserschlieBung des Standortes nur in
sehr untergeordnetem Ausmald von der Ostseite, gréf3tenteils aber von der West-
seite her zu bewerkstelligen.
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Zu d) Themenbereich Verkehrs- und Betriebsldrm:

Allgemeines:

Aufgrund der grofRen Relevanz des Themenbereiches Larm aufgrund der geplanten neuen
Nutzungen und der Bedenken der Einschreiter wurde seitens der Stadt Hall ein eigenes
schalltechnisches Gutachten zu dieser Thematik in Auftrag gegeben®.

Im Gutachten werden die aufgrund der geplanten Nutzungen zu erwartenden Larm-
immissionen den Larmimmissionen des ehemaligen Kasernenbetriebes, abgeleitet aus der
frGheren Flachennutzung und den im Kasernenbetrieb typischen Tatigkeiten, gegenlber
gestellt und anhand der einschlagigen Richtlinien beurteilt.

Die wesentlichen Aussagen dieses Gutachtens sind (vgl. Kap. 4 und 5 des schalltechni-
schen Gutachtens):

o Der Beurteilungspegel der spezifischen Schallimmission, verursacht durch die geplante
Nutzung It. Flachenwidmungsplanentwurf, Gberschreitet ohne zusatzliche larmtechni-
sche MalRnahmen die Immissionsrichtwerte der jeweiligen Widmungskategorie bzw.
den Beurteilungspegel aufgrund der Emissionen der ehemaligen Kaserne.

o Es sind daher zusétzliche schalltechnische MalBnahmen erforderlich, um die Schal-
limmissionen in der Nachbarschaft zu reduzieren.

Folgende schalltechnische MaRnahmen werden fiir erforderlich erachtet:

Gemiisebe-/-verarbeitung und GemiusegroRhandel:

e Die Gemisebe- und —verarbeitung erfolgt zum Tages- und Abendzeitraum (6.00 bis
22.00 Uhr) in den bestehenden Gebauden bzw. in neu zu errichtenden Hallen bei ge-
schlossenen Fenstern und Ttren, die Kiihlung erfolgt Glber Wasserkiihlung (geringe
Schallemission).

e Es finden keine larmintensiven Arbeiten im Freien statt.

Die zu erwartende Emission beschrankt sich auf betriebsinterne Manipulationen, die grof3-
teils im Gebaudeinneren stattfinden. Die Emissionen sind mit den Emissionen des ehema-
ligen Kasernenbetriebes (Lagerhallen, Fahrten etc.) vergleichbar.

Induzierter Verkehr Gemiisebe-/verarbeitung (An- und Auslieferung):

e Die Zu- und Abfahrt von LKW (> 7,5 Tonnen) erfolgt ausschlieRlich tGber die neue
ErschlieBungsstralle nach Westen (Romerweg).

o Die An- und Auslieferrampen fir LKWs (> 7,5 t) sind im Innenhofbereich (von der
Nachbarschaft abgewandt) zu erstellen. Zur Nachbarschaft hin sind die Laderampen
durch Immissionsschutzbauten (Abschirmung durch Gebdude, Larmschutzwéande etc.)
mit einer Hohe von mindestens 5,0 m abzuschirmen.

e In Richtung Osten (zu den Gpn 852/1 und 852/2) sind Immissionssschutzbauten (Ab-
schirmung durch Gebaude, Larmschutzwénde etc.) mit einer Héhe von mindestens 5,0
m herzustellen.

4 Rothbacher GmbH: Schalltechnische Beurteilung der geplanten Nachnutzung Straubkaserne, Zell
am See/Innsbruck 3.7.2015
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Gewerbeflachen:

Die konkrete Nutzung der Gewerbeflachen ist derzeit noch nicht bekannt.

Eine Dimensionierung von schalltechnischen MalRnahmen kann erst bei Kenntnis der Be-
triebstypen erfolgen. Im Fall von Gewerbebetrieben mit Larmentwicklung wird eine schall-
technische Uberpriifung anhand konkreter Projektunterlagen im Betriebsanlagen-
Genehmigungsverfahren empfohlen.

Folgende schalltechnische Grundsétze sind jedenfalls in der Planung zu beachten:

e |n unmittelbarer Nahe zu Wohnnutzungen sind vorzugsweise Betriebe mit geringer
Larmimmission anzuordnen.

o Bei Neubauten sind Betriebsgebdude so anzuordnen, dass eine Selbstabschirmung des
Gebaudes zur Nachbarschaft hin gegeben ist.

e Die Anordnung von Larmemittenten (LiGftungs- und Kéalteanlagen, Verkehrswege etc.)
hat in ausreichender Entfernung zur Nachbarschaft bzw. der Nachbarschaft abge-
wandt zu erfolgen.

e Larmintensive Arbeiten sind bevorzugt in geschlossenen Rdumen bei geschlossenen
Fenstern und Taren durchzufihren.

o Durch organisatorische MalRnahmen (z.B. Betriebszeiten, optimierte Betriebsablaufe)
kénnen Nutzungskonflikte ausgeschlossen werden.

Zu d1) Den von den Einschreitern vorgebrachten Bedenken wird mit den im schalltechni-
schen Gutachten getroffenen Aussagen und den dort vorgeschlagenen MalRnah-
men entsprochen. Im Bauverfahren werden diese MaRnahmen entsprechend um-
zusetzen sein, wobei eine schalltechnische Uberpriifung der konkreten MaRnah-
men empfohlen wird.

Zu d2) Im schalltechnischen Gutachten wurden die Larmimmissionen durch den friiheren
Kasernenbetrieb ermittelt, die Auswirkungen der geplanten Tatigkeiten behandelt
und entsprechende schallmindernde MalRnahmen vorgeschlagen. Fir die Umset-
zung der MalBnahmen ist im Bauverfahren und im Betriebsanlagengenehmigungs-
verfahren Sorge zu tragen.

Zu d3) Von den Landwirten wurde eine eigene Zufahrt von Westen her (R6merweg) er-
richtet. Nach Gbereinstimmenden Aussagen des Leiters der Grundzusammenle-
gung Dr. Walser, des Leiters der Abteilung Grundzusammenlegung Dr. N6bl und
des Leiters der Abt. Bau- und Raumordnungsrecht Dr. Hollmann ist die Zufahrt
von Westen her fir jedermann gesichert und zuldssig und es kann nicht durch die
Gemeinde Thaur oder auch durch die Landwirte eine Einschrankung der Kreises
der Zufahrtsberechtigten erfolgen. Ein ,Verbot” einer Zufahrt von der Alten Land-
stralde ware nicht sachgerecht, das damit flr den nach Hall orientierten Ziel- und
Quellverkehr erhebliche Umwege entstehen wiirden und auch die stralRenver-
kehrsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein solches Verbot gem. § 43 STVO feh-
len.

Zu d4) Mit der neuen Zufahrt von Westen ist fiir eine geeignete VerkehrserschlielRung
Vorsorge getroffen (vgl. zu d3). Es ist darauf hinzuweisen, dass die bestehende
Zufahrt zum Kasernenareal von Osten nicht durch ein Wohngebiet fiihrt, sondern
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die Hauptzufahrt bereits ca. 90 m vor dem Wohngebiet auf der Stdseite der Al-
ten Landstral3e in das Kasernenareal fihrt.

Zu db) Diesbezliglich wird auf die Ausfiihrungen zu d3 und die Vorgaben des schalltech-
nischen Gutachtens verwiesen.

Zu d6): Das bestehende Fahrverbot fiir Kfz auf der Alten Landstral3e bleibt unverandert
aufrecht.

Zu d7): Dazu wird auf die Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens verwiesen.

Zu e) Themenbereich Geruchsbeldstigung:

Zu e1) Die Frage einer moéglichen Geruchsbeldstigung wird im Rahmen des Betriebsanla-
gengenehmigungsverfahrens zu priifen sein. Eine direkte Relevanz fur die Fla-
chenwidmung ist aus der Stellungnahme des Einschreiters nicht erkennbar.

Schlussfolgerungen und raumordnungsfachliche Empfehlung:

Zur sachgerechten Beurteilung der Einwendungen erfolgte die Erstellung eines schalltech-
nischen Gutachtens. Wie aus diesem Gutachten hervorgeht, sind teilweise larmmindernde
MaRnahmen erforderlich, die im Rahmen des Bauverfahrens bzw. des Betriebsanlagenge-
nehmigungsverfahrens zu konzipieren und vorzuschreiben sind. Eine grundsatzliche Unzu-
lassigkeit der vorgesehenen Flachenwidmung leitet sich aus dem Gutachten jedenfalls
nicht ab.

Beziiglich der sonstigen Einwendungen ergibt sich, dass

o die Hauptzufahrt von Westen her gesichert ist und damit keine starke Verkehrszunah-
me auf der Alten Landstral3e zu erwarten ist,

o die vorgesehene Verbreiterung der Alten LandstraRe nur im bereits bisher vorgesehe-
nen Umfang weiterhin vorgesehen ist, dies jedoch nicht den tatsachlichen Ausbau der
Alten LandstralRe impliziert,

e eine Zunahme von Nutzungskonflikten durch eine verstarkte Wohnnutzung aufgrund
der vorgesehenen Widmungsfestlegungen vermieden wird,

e es den Einschreitern klar sein musste, dass das Kasernenareal nicht langfristig brach
liegen wird und wieder eine bauliche und auch betriebliche Nutzung erfahren wird. Ein
Anspruch auf ,absolute Ruhelage”, wie von Einschreitern intendiert, ist durch die
Sachlage in keiner Weise gerechtfertigt.

Interessensabwaégung:

Durch die geplanten Anderungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes und des Fla-
chenwidmungsplanes werden die Interessen der Nachbarn nicht unzumutbar beeintrach-
tigt. Im Rahmen der Bau- und Betriebsanlagengenehmigungsverfahrens werden geeignete
Auflagen zur Beschrankung der Larmimmissionen festzulegen sein. Die Hauptzufahrt zum
Betriebsareal von Westen her, ohne Belastung nahegelegener Wohngebiete, ist gesichert.

Es wird daher aus raumordnungsfachlicher Sicht empfohlen, den Stellungnahmen nicht zu
entsprechen. Es wird jedoch ausdriicklich auf die im schalltechnischen Gutachten ange-
fGhrten MalBnahmen zur Beschrankung der Larmimmissionen verwiesen und empfohlen,
konkrete BaumalRnahmen einer schalltechnischen Beurteilung im Hinblick auf das Ziel der
Begrenzung der Larmimmissionen zu unterziehen.
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Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemaR 8 70 Abs. 1 iVm 8§ 64 Abs. 5 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 20117 —
TROG 2011, LGBI. Nr. 56, entsprechend dem von der Firma PLAN ALP Ziviltechniker
GmbH, Karl-Kapferer-Strae 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf folgende Ande-
rung des ortlichen Raumordnungskonzeptes:

o Aufhebung der Entwicklungssignatur S6

o  Festlegung der Entwicklungssignaturen M1 (z1/D2), S12 (z1/D1) und S13 (z1/D2) It.
Anderungsplan

e Darstellung der baulichen Entwicklung (gewidmeten und bebauten Fldachen [Fldchen-
und Gebédudenutzung Sondernutzung bzw. gewerblich gemischt]).

o Kenntlichmachung des Gewiéssers”

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

18. Anderung des Flichenwidmungsplanes (Nr. 4) betreffend Gste 1217, 1172/1,
1172/2, 1218, 850/1, 850/2, 850/3, 850/4, 850/5, 1213 sowie Teilfliche des
Gst 1204, alle KG Hall, ehem. Straubkasernenareal

Sachverhalt:

Nach der Auflassung der Straubkaserne wurde das Areal durch die SIVBEG (Strategische
Immobilien Verwertungs-, Beratungs- und EntwicklungsgesmbH) schrittweise verwertet.
Die Gberwiegend fir Wohnzwecke bzw. als Freiflachen genutzten Grundstiicke am Nord-
und Sidrand des ehemaligen Kasernenareals wurden in einer ersten Phase an einen Im-
mobilienentwickler bzw. an Privatpersonen verkauft. Im Dezember 2013 erhielt eine Bie-
tergemeinschaft den Zuschlag fiir das rd. 9,1 ha umfassende Areal (Gste 1217, 1172/1).

Zur raumordnungsrechtlichen Absicherung der bestehenden Wohnnutzung am Nord- und
Sitdrand des Areals und um einerseits eine Nutzung des Areals flir GemUsebe- / -
verarbeitungsbetriebe und GemisegrofRhandelsbetriebe mit Mitarbeiterunterkinften zu
ermoglichen und andererseits auch ausreichend Flachen fliir Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe sicherzustellen, soll nun der Flachenwidmungsplan geandert werden.

Die an einen Immobilienentwickler bzw. Privatpersonen verkauften Grundparzellen am
nordlichen und stdlichen Rand des Planungsgebietes sind Gberwiegend mit Wohnhausern
bebaut bzw. werden als Freiflaichen und Parkplatze genutzt. Auf dem von den Gemdise-
bauern erstandenen Gelande befinden sich die Betriebs- und Aufenthaltsgebdude sowie
diverse weitere bauliche Anlagen der ehemaligen Straubkaserne, welche bereits teilweise
fur die Zwecke der Gemiisebaulogistik adaptiert wurden. Die Gebadude werden von grol3-
zligigen Freiflachen und Sportanlagen (FuB3ballplatz, Hindernisbahn) umgeben. Das Pla-
nungsgebiet wird vom Kienzachbach in Nord-Sitd-Richtung durchflossen.

Das gesamte Planungsgebiet ist derzeit als Sonderflaiche Kaserne gem. § 43 Abs. 1 lit. a
TROG 2011 ausgewiesen.

Die primare VerkehrserschlieBung des von den Gemtusebauern erstandenen Geléandes soll
kiinftig von Westen her Gber die KG Thaur erfolgen. Auf dem Gemeindegebiet der KG Hall
erfolgt die VerkehrserschlieBung des Planungsgebietes von Sltiden her Uber die Alte Land-
stralBe. An der dstlichen Grenze des Planungsgebietes verlauft die TrientlstraRe, an der
noérdlichen Grenze der Ziegelweg. Der Bereich des ehemaligen Kasernenareals selbst ver-
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flgt Uber interne ErschlieBungswege. Die Anlagen der sonstigen Infrastruktur wie Kanal,
Wasser und Strom sind im Bestand des Planungsgebietes bereits vorhanden.

Zur Schaffung der raumordnungsrechtlichen Vorlgussetzung fur die ggst. Anderung des
Flachenwidmungsplanes erfolgt gleichzeitig die Anderung des 6rtlichen Raumordnungs-
konzepts flir diesen Bereich.

Mit den vorgesehenen, differenzierten Widmungsfestlegungen wird einerseits den Nut-
zungsinteressen der Eigentimer und den Raumordnungs- und wirtschaftlichen Interessen
der Stadtgemeinde Hall in Tirol entsprochen, andererseits werden das Entstehen unver-
tretbarer Nutzungskonflikte zu den benachbarten bestehenden Wohnnutzungen méglichst
vermieden und entsprechende SchutzmalBRnahmen vorgesehen (Immissionsschutzstreifen).
Die Absicherung der geplanten inneren HaupterschlieRung durch die Sonderflache Privat-
weg lasst die wichtige Option einer langfristig jedenfalls anzustrebenden, 6ffentlichen
VerkehrserschlieBung des Uber 9 ha groRen Areals offen und entspricht der Zielsetzung
und Forderung des TROG 2011, bei der Widmung von Flachen fiir eine ausreichende Ver-
kehrserschlieBung Sorge zu tragen.

Mit der beabsichtigten Anderung des Flachenwidmungsplanes sind zu den benachbarten
Nutzungen (Wohnhauser, Bundesamtsgebaude) keine wesentlichen zuséatzlichen Nut-
zungskonflikte und wechselseitigen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Interessen der
Nachbarn werden daher durch die geplante Widmung / Nutzung nicht unzumutbar beein-
trachtigt.

Der Finanz- und Raumordnungsausschuss befasste sich in seiner Sitzung vom
29.06.2015 mit der Angelegenheit und beflirwortete die Beschlussfassung der gegen-
standlichen Anderung des Flachenwidmungsplanes.

Anrag:
~Der Gemeinderat beschlie3t wie folgt:

Der vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol in seiner Sitzung vom 24.03.2015
beschlossene Entwurf der Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich der Grund-
stlicke der Grundsttcke 1217, 1172/1, 1172/2, 1218, 850/1, 850/2, 850/3, 850/4,
850/5, 1213 sowie im Teilbereich des Gst 1204, alle KG Hall, ist in der Zeit vom
30.03.2015 bis zum 27.04.2015 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufgelegen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist sind zu den Raumordnungsverfahren ,ehe-
malige Kaserne”, welche gleichzeitig aufgelegt wurden, folgende Stellungnahmen einge-
langt:

Nr. 1: Gabriele John, Alte LandstralRe 49/7, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am 24.4.2015
(Stellungnahme zur Anderung des Fléchenwidmungsplanes Nr. 4 und zur Neuerlas-
sung des Bebauungsplanes Nr. 1/2015)

Nr. 2: Peter Christ und 10 weitere Personen, Alte LandstralRe 47 — 49, 6060 Hall in Tirol,
eingelangt am 27.4.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur Anderung des Flichenwidmungspla-
nes Nr. 4)

Nr. 3: RA Dr. Christian Margreiter, Hall, in Vertretung der Fa. LUNA Liegenschafts-
vermietungs GmbH, eingelangt am 27.4.2015 (Stellungnahme zur Anderung des
Fldchenwidmungsplanes Nr. 4)

Nr. 4: Christine Schwarz und 26 weitere Personen - Eigentiimer von Bestandsgebauden
am Haller Feld, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am 28.4.2915 (Stellungnahme zu
den Verfahren der Anderungen des értlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur
Anderung des Fldchenwidmungsplanes Nr. 4)
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Nr. 5: Christoph Schreiber und Sibylle Kostner, Alte LandstraRe 49/2, 6060 Hall in Tirol,

Nr.

eingelangt am 29.4.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des
értlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur Anderung des Flichenwidmungspla-
nes Nr. 4)

: Dr. Brigitte Knapp, Alte Landstraf3e 49/3, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am

03.05.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des értlichen
Raumordnungskonzeptes, zur Anderung des Flichenwidmungsplanes Nr. 4 sowie
zur Neuerlassung des Bebauungsplanes Nr. 1/2015)

Inhalt der Stellungnahmen:

Da in mehreren Stellungnahmen gleiche oder dhnliche Einwendungen vorgebracht werden,
werden die Einwéande inhaltlich nach Themenbereichen gegliedert mit Verweis auf die je-
weilige Stellungnahmen aufgelistet:

a)

b)

Grundsatzliches:

1)

2)

3)

Die geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes sei fir die Einschreiter mit au-
Rerst negativen Auswirkungen verbunden. Vor wenigen Jahren habe man die Im-
mobilie in absoluter Ruhelage zu entsprechend hohen Preisen erworben. Wenn nun
unmittelbar angrenzend die Ansiedlung von Gewerbebetrieben vorgesehen sei, sei
damit nicht nur eine betrachtliche Wertminderung der Immobilie verbunden, son-
dern auch eine massive Beeintrachtigung der Lebensqualitat (Stel/lungnahmen 2
und 5).

Von den Eigentimern des Areals sei bei einer Informationsveranstaltung im Jahr
2014 zugesichert worden, dass nichts vorgesehen sei, was die Anrainer beein-
trachtigen kénne. Der im westlichen Teil angesiedelte FuRRballplatz bleibe erhalten.
Weiters sei zugesichert worden, dass die Zufahrt zum Geldnde ausschlieRlich von
Westen her erfolgen wiirde (2, 5).

Der Kauf des Areals sei offensichtlich in Spekulationsabsicht erfolgt. Wenn nun die
Stadt Hall im Sinn dieser Spekulationen und zugunsten der Eigentliimer die von die-
sen angestrebte Umwidmung vornehme, sollte dies keinesfalls zu Lasten der An-
rainer gehen (Stellungnahmen 2 und 5)).

Themenbereich Flachenwidmung:

1)

2)

3)

Im sGdwestlichen Bereich des ehem. Kasernenareals sei oberirdisch die Nutzung
mit der Bezeichnung G4, unterirdisch allerdings die Nutzung der Kategorie SLT an-
geordnet. Immissionen aus der unterirdischen Nutzung seien auszuschliel3en und
Uber alle GescholRe G4 zu widmen, da sonst nicht der Planungsgrundsatz der ge-
mischten Nutzungsstruktur aus wohnvertraglichen Gewerbebetrieben und der
Wohnnutzung im unmittelbaren Ubergangsbereich zu Wohngebieten erreicht wiirde
wie in den Festlegungen des ORK enthalten (Stellungnahme 1)

Es mdge darauf verzichtet werden, Gewerbe unmittelbar angrenzend an die Wohn-
anlage Alte Landstral3e 47 anzusiedeln und jedenfalls, etwa durch die Ausweisung
einer entsprechend grofRen Griinanlage oder eines Immissionsschutzstreifens si-
chergestellt werden, dass es zu keinerlei Beeintrachtigungen der Nachbarn kommt
(Stellungnahmen 2 und 5).

Die Mandantschaft spricht sich ausdricklich gegen die vorgesehene Widmung der
Gpn 850/3 und 850/5 als Sonderflache Grinanlage, Parkplatz aus. Durch die vor-
gesehene Widmung wirden im vorhandenen Wohngebiet Inseln entstehen, fir die
es weder einen Bedarf noch eine sachliche Rechtfertigung géabe. Es wird darauf
verwiesen, dass das betroffene Gebiet seit vielen Jahrzehnten fir Wohnungszwe-
cke gewidmet sei, wenn auch urspriinglich in Zusammenhang mit dem Bestand der
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ehemaligen Kaserne. Hintergrund der Widmung sei offenbar die Absicht, wesentli-
che Teile der Gp 1217 als Gewerbegebiet zu widmen. Diese beabsichtigte Wid-
mung erscheine voéllig unausgewogen und ausschlie3lich auf die Interessen der Er-
werber des seinerzeitigen Kasernenareals ausgerichtet, dies vollig zu Lasten der Ei-
gentimer der Gpn 850/5, 850/4, 850/1 und 850/3. Entgegen der vorgesehenen
Widmung ware im Rahmen der Flachenwidmung sowohl auf die bestehenden
Wohngebaude als auch auf die unmittelbar angrenzenden Flachen entsprechend
Bedacht zu nehmen in dem Sinn, dass diese Flachen auch kinftig fir Wohnzwecke
zur Verfligung stehen. In diesem Zusammenhang wird auch darauf verwiesen,
dass sich auch stdlich der Alten Landstral3e ein bereits seit vielen Jahren entwi-
ckeltes Wohngebiet befindet und daher die Widmung des bisherigen Kasernenare-
als ausschlieBlich fir gewerbliche bzw. geschéftliche Zwecke keinesfalls sachge-
recht erscheine (Stellungnahme 3).)

Hinsichtlich der kiinftigen Nutzung des Kasernengeldndes seien bisher von Seiten
der Stadt bzw. der neuen Besitzer getatigte Aussagen umgangen worden, zumal
der Sportplatz dem Gewerbegebiet weichen solle. Fir Anrainer und deren Lebens-
qualitat relevante Faktoren (Larmentwicklung — auch nachts und am Wochenende,
Geruchsbelastigungen sonstige Immissionen seien ungenligend berilicksichtigt
(Stellungnahme 6).

c) Themenbereich Verkehr:

1)

2)

Wenn nun eine Verbreiterung der Alten Landstral’e geplant werde, sei dies inak-
zeptabel. Schon das bestehende Fahrverbot wiirde nicht ausreichend kontrolliert.
Ein Ausbau der StralRe lasse eine massive Steigerung des Verkehrsaufkommens
beflrchten (Stellungnahmen 2 ,4 und 5).

Die Verkehrssituation im Bereich Hall West sei schon derzeit als bedenklich einzu-
stufen. Es gébe im Bereich Alte Landstralle West und TriendlstraRe Sid keine
Gehsteige und Zebrastreifen, um sicher zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder in
die Schule zu kommen. Ein héheres Verkehrsaufkommen wiirde diese Situation
noch verschérfen (Stellungnahmen 1, 2, 4, 5 und 6).

d) Themenbereich Verkehrs- und Betriebslarm:

1)

2)

3)

GroRRhandelsbetriebe wirden ein erhebliches Verkehrsaufkommen verursachen. Es
misse erlautert werden, wo Ladezonen und Rangierflachen angeordnet wirden.
Insbesondere akustische Rickfahrwarnanlagen wirden fiir Anrainer eine massive
Belastung darstellen. Zusétzlich seien LKWs fiir den Gemisebetrieb mit Klima-
Geraten ausgestattet, die auch im Stand erhebliche Larmbelastungen verursachen
wirden. Diese Auswirkungen wirden durch aquivalente Dauerschallpegel nicht
oder kaum erfasst, jedoch adulBerst ungesunde Larmbelastungen verursachen. Zu
berlicksichtigen ist, dass die Emissionsgrenzen fiir Wochenenden nicht differenziert
wirden (Stellungnahme 1).

Es wird unter Verweis auf die OAL-Richtlinie Nr. 36 beanstandet, dass die vorherr-
schenden Schallimmissionen nicht aufgenommen worden waren und die zuldssigen
Schallpegel zu hoch angesetzt seien. Die Auswirkungen des zusétzlich zu erwar-
tenden Verkehrsldrms wirden nicht behandelt (Stellungnahme 1).

Die Zufahrt solle primér Gber die KG Thaur erfolgen. Ob diese ErschlieBung gesi-
chert sei, gehe aus dem Befund nicht hervor und misse vor Genehmigung geprift
werden. Die Beurteilung des Begriffes “priméar” sei in diesem Zusammenhang unzu-
reichend. Um den Anrainerinteressen zu entsprechen, sei es unumganglich, die La-
ge der Zufahrt genau zu definieren. Dies solle im Flachenwidmungs- oder Bebau-
ungsplan eindeutig definiert werden. Weiter solle definiert werden, dass keine Zu-
fahrt im Bereich des sldlichen Wohngebietes erfolgen dirfe (Stellungnahme 7).
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4) Die Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sieht eine Nachnutzung des
Kasernenareals durch Gemiisebe-/-verarbeitungsbetriebe und GemisegroRhandels-
betriebe mit Mitarbeiterunterkiinften sowie Gewerbe- und Handwerksgebieten vor.
Laut Verordnungstext ist fir eine ausreichende VerkehrserschlieRung durch geeig-
nete MalRnahmen Sorge zu tragen. Die vorgelegten Plane wiirden jedoch keines-
falls die ausschlieBliche und medial zugesagte Zufahrt von Westen Uber eine ei-
gens errichtete Stral3e garantieren, sondern ermdglichten einen Ausbau der Zufahr-
ten Uber Haller Gemeindegebiet und damit durch direkt angrenzendes Wohngebiet.
FUr Anrainer sei es nicht verstandlich, inwieweit dafir die It. TROG 2011 vorgese-
henen wichtigen, im 6ffentlichen Interesse gelegenen Griinde gegeben sind, zumal
von einem hohen Verkehrsaufkommen mit entsprechendem Larmpegel und Immis-
sionsaufkommen in einem Wohngebiet auszugehen sei und ausschlie3lich die neu-
en Eigentiimer der Kaserne als NutznieRRer dieser Verordnung zu nennen seien
(Stellungnahme 6).

5) Es wird die konkrete Festlegung der Zufahrt zum Gelédnde aulRerhalb des Wohnge-
bietes inklusive Angaben erlaubter Larmpegel und Beschrankungen der Fahrzeiten
(auch innerbetrieblich) in den Nachtstunden sowie an Wochenenden gefordert
(Stellungnahme 6).

6) Eine Durchfahrt Gber die Alte Landstral3e in Richtung Thaur sei ausdricklich auszu-
schlieRen (Stellungnahmen 1 und 6).

7) Seit dem Verkauf des Kasernenareals komme es durch Arbeiten auf dem Gelénde
immer wieder zu vorher nicht bestehenden Larmbelastigungen; wenn hier kiinftig
Tag und Nacht Gewerbebetriebe tatig sein dirften, sei zu beflrchten, dass diese
Larmbelastigungen ein unzumutbares Ausmall annehmen wirden (Stellungnahmen
2 und 5).

e) Themenbereich Geruchsbelastigung:
1) GemduUseverarbeitungsbetriebe und die damit verbundene Lagerung von verderbli-
chen Produkten kdénne eine starke Geruchsbelastigung fir die Anrainer bedeuten.
Dies wirden die negativen Erfahrungen der Anrainer an den derzeitigen Standorten
der Gemiisebauern in Thaur zeigen (Stellungnahme 1).

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlie8t der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol mit nachfolgenden Begriindungen bzw. Empfehlungen von Herrn DI Friedrich Rauch,
Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, den Stellungnahmen keine Folge zu geben:

Ad Stellungnahmen:

Zu a) Grundsétzliches:

Zu a1): Den Einschreitern war beim Erwerb ihrer Immobilie die Existenz des Kasernenare-
als bekannt. Den Einschreitern muss klar gewesen sein, dass das ggst. Areal,
wenn der Kasernenbetrieb auf Dauer stillgelegt wird, einer anderen, baulichen
Nutzung zugefihrt wird. Da das Areal am Siedlungsrand liegt, westlich sowie
teilweise nordlich und sidlich keine Wohnbebauung angrenzt und von Westen her
ohne Belastung von Wohngebieten verkehrlich erschlossen werden kann, ist es
fir eine gewerbliche Nutzung grundsatzlich geeignet. In Anbetracht der beste-
henden Widmung als Sonderflache Kaserne kann nicht von einer ,absoluten Ru-
helage” ausgegangen werden, nur weil die Kaserne nun bereits mehrere Jahre
nicht mehr in Betrieb ist.
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Dazu kann aus raumordnungsfachlicher Sicht keine Aussage getroffen werden,
da kein Raumplaner bei der Informationsveranstaltung bzw. bei Gesprachen zwi-
schen den Anrainern und Vertretern der Eigentimer bzw. der Stadt Hall anwe-
send war.

Die Beurteilung dieses Vorwurfs ist nicht Aufgabe des Raumplaners. Es ist jedoch
anzumerken, dass der Umstand, dass die Kaufer das Areal fir ihre eigenen be-
trieblichen Zwecke nutzen bzw. noch weiter dazu umgestalten wollen, jedenfalls
nicht den Vorwurf der Spekulation stiitzt. Die Stadt Hall muss die aktuellen Ei-
gentumsverhaltnisse zur Kenntnis nehmen und ist bestrebt, die Rahmenbedingun-
gen fir eine Nutzung des Areals festzulegen, die den Interessen der Stadt Hall,
der Eigentiimer und der Anrainer méglichst gut entspricht. Dass dabei nicht die
Interessen aller Betroffenen zur Ganze erfillt werden kénnen, ist evident.

Zu b) Themenbereich Flachenwidmung:

Zu b1)

Zu b2)

Zu b3)

Die im Rahmen der Sonderflachen fir Teilfestlegungen fiir das Untergeschol’
festgelegte Widmung als Sonderflache Lager/Tiefgarage schliel3t schon begrifflich
eine gewerbliche Nutzung (mit Ausnahme der Lagertatigkeit) weitgehend aus.
Dass eine Widmung auch im Untergeschol3 als Gewerbegebiet G-4 eine gegen-
Uber der vorgesehenen Widmung weitergehende Beschrankung maoglicher Emissi-
onen bewirken soll, ist nicht nachvollziehbar. Die im Entwurf zur Anderung des
ORK vorgesehene Formulierung fordert die Berlicksichtigung des Grundsatzes,
wechselseitige Beeintrachtigungen von zueinander nicht kompatiblen Nutzungen
zu verhindern, unabhangig von der konkreten Widmungskategorie, d.h. diese
Zielsetzung gilt auch fir Sonderflachenwidmungen gem. § 43 TROG 2011.

Es ist darauf hinzuweisen, dass an keiner Stelle die Widmung als Gewerbegebiet
G-4 direkt an eine bestehende Wohngebietswidmung angrenzt. Entweder liegt ei-
ne 6ffentliche StraRe dazwischen (Alte Landstral3e, Ziegelweg) oder es wurden
Sonderflachen flir Immissionsschutzstreifen vorgesehen. Weiters ist festzuhalten,
dass in der Gewerbegebietswidmung ausdriicklich die Einhaltung der Planungs-
richtwerte gem. OAL-Richtlinie Nr. 36 Blatt 1 von 65 dB bei Tag und 55 dB bei
Nacht gefordert wird. Diese Planungsrichtwerte liegen jeweils um 5 dB unter den
Planungsrichtwerten des Gewerbegebietes ohne besondere Beschrankung. Aus
dem vorliegenden larmtechnischen Gutachten ergeben sich weitere Beschrankun-
gen, die im Bauverfahren und im Betriebsanlagegenehmigungsverfahren zu beach-
ten sein werden (vgl. dazu die Ausfiihrungen zum Themenbereich Verkehrs- und
Betriebslarm).

Festzustellen ist, dass die im Eigentum der Einschreiter befindlichen Flachen der-
zeit als Sonderflache Kaserne gem. 8 43 TROG 2011 und nicht als Wohngebiet
gewidmet sind. Mit der vorgesehenen Umwidmung der Gpn 850/1 und 850/4 in
allgemeines Mischgebiet mit der Festlegung der zuldssigen Betriebe (M-2) erfolgt
eine raumordnungsrechtliche Absicherung der bestehenden, nicht auf die ehema-
lige Kaserne bezogenen Wohnnutzung. Im Sinne des Einschreiters ermdglicht es
die vorgesehene Widmung als allgemeines Mischgebiet, dass die bestehenden
Wohngebaude auch kiinftig — und rechtlich abgesichert - fir Wohnzwecke zur
Verfligung stehen. Es entstehen daher auch keine ,Inseln” im Wohngebiet, da die
ggst. Flachen bisher nicht als Wohngebiet gewidmet sind.

Mit der Widmung der bestehenden Wohnhéauser auf dem ehem. Kasernenareal als
allgemeines Mischgebiet erfolgt eine Berlicksichtigung der aktuellen Nutzung. Da-
raus kann aber nicht abgeleitet werden, dass eine weitere Verstarkung der
Wohnnutzung auf noch unbebauten Grundstliicken im unmittelbaren Nahbereich
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zum ehem. Kasernenareal zweckmé&Rig ware. Vielmehr erhéht jede zusatzliche
Wohnnutzung das Potential von Nutzungskonflikten mit der bestehenden bzw.
vorgesehenen landwirtschaftlich-gewerblichen Nutzung.

SchlieBlich ist zu berlicksichtigen, dass die fiir Wohnzwecke genutzten Gebaude
auf den Gpn 850/1 und 850/4 nur in sehr geringem MalRe Uber eigene Griin- und
Parkplatzflachen verfligen.

Neben den Interessen der Erwerber des ehem. Kasernenareals liegt die gewerb-
lich-betriebliche Nutzung des Areals der ehem. Kaserne auch im 6ffentlichen Inte-
resse der Stadt Hall, um Flachen fiir die Ansiedlung von Betrieben bereitzustellen
und die Einnahmen der Stadt Hall aus eigenen Steuern zu erhéhen. Es wird darauf
hingewiesen, dass bereits lange vor dem Erwerb des Kasernenareals durch die 5
Landwirte konkrete Uberlegungen zu einer gewerblichen Nutzung des ehem. Ka-
sernenstandortes bestanden.

Zu den angeblich getatigten Aussagen der neuen Eigentimer bzw. von Vertretern
der Stadt Hall zur kiinftigen Nutzung des Kasernenareals kann seitens aus raum-
ordnungsfachlicher Sicht mangels Teilnahme an diesen Gespréachen keine Aussa-
ge getroffen werden. Hinsichtlich der Beriicksichtigung der Interessen der Anrai-
ner wird einerseits auf die differenzierten Widmungsvorgaben und die Sonderfla-
chen Immissionsschutz, andererseits auf die Ausfiihrungen betr. der Larmsituati-
on verwiesen (vgl. Ausfiihrungen zum Themenbereich Verkehrs- und Betriebs-
larm) verwiesen.

Zu c¢) Themenbereich Verkehr:

Zucl)

Zu c2)

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht zwar mittels der Festlegung der Stral3en-
fluchtlinien eine geringfligige Verbreiterung der Alten Landstral3e vor, diese Fest-
legung wurde aber aus dem bestehenden und rechtsgiltigen allgemeinen Bebau-
ungsplan fir die Stadt Hall ohne Abanderung tGbernommen. Mit der Festlegung
der StraBenfluchtlinien wird die raumordnungsrechtliche Mdglichkeit einer Ver-
breiterung der Alten Landstral3e abgesichert, eine Verbreiterung ist aber in abseh-
barer Zeit nicht beabsichtigt. Auch die allfallige Einlése der Verbreiterungsflachen
setzt nicht zwingend voraus, dass die Verbreiterung tatsachlich durchgeflhrt
werden muUsste, zumal die StraRenfluchtlinien nicht nur die unmittelbar dem Ver-
kehr dienenden Flachen, sondern auch die der Gestaltung des StralRenraumes
dienenden Flachen (z.B. fiir einen Griinstreifen oder eine Baumreihe) von den Gb-
rigen Grundflachen abtrennen (vgl. 8§ 58 Abs. 1 TROG 2011).

Die HaupterschlieBung des neuen Betriebsareals erfolgt von der Westseite iber
den Rémerweg/Essacherweg. Seitens der Stadt Hall wurde und wird groRer Wert
darauf gelegt, dass die Zufahrt von Westen fir alle im Betriebsareal derzeit und
kinftig anséssigen Betriebe und deren Kunden uneingeschrénkt mdglich ist. Da
das Kasernenareal bereits bisher von der Alten Landstral3e aus anfahrbar war und
es sich bei der Alten LandstralRe um eine dem 6ffentlichen Verkehr dienende Ge-
meindestral3e handelt, kann diese Zufahrt nicht gesperrt werden.

Inwieweit kiinftig eine Neugestaltung der Kreuzung TriendlstraRe — Alte Land-
strale und der angrenzenden StraRenabschnitte erforderlich bzw. geboten ist,
wird in der weiteren Entwicklung des Betriebsstandortes abzukléren sein. Klare
Zielsetzung der Stadt Hall ist es, die VerkehrserschlieBung des Standortes nur in
sehr untergeordnetem Ausmal’ von der Ostseite, gréf3tenteils aber von der West-
seite her zu bewerkstelligen.
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Zu d) Themenbereich Verkehrs- und Betriebslarm:
Allgemeines:

Aufgrund der grofRen Relevanz des Themenbereiches Larm aufgrund der geplanten neuen
Nutzungen und der Bedenken der Einschreiter wurde seitens der Stadt Hall ein eigenes
schalltechnisches Gutachten zu dieser Thematik in Auftrag gegeben®.

Im Gutachten werden die aufgrund der geplanten Nutzungen zu erwartenden Larm-
immissionen den Larmimmissionen des ehemaligen Kasernenbetriebes, abgeleitet aus der
frGheren Flachennutzung und den im Kasernenbetrieb typischen Tatigkeiten, gegenlber
gestellt und anhand der einschlagigen Richtlinien beurteilt.

Die wesentlichen Aussagen dieses Gutachtens sind (vgl. Kap. 4 und 5 des schalltechni-
schen Gutachtens):

o Der Beurteilungspegel der spezifischen Schallimmission, verursacht durch die geplante
Nutzung It. Flachenwidmungsplanentwurf, Gberschreitet ohne zuséatzliche larmtechni-
sche MalRnahmen die Immissionsrichtwerte der jeweiligen Widmungskategorie bzw.
den Beurteilungspegel aufgrund der Emissionen der ehemaligen Kaserne.

o Es sind daher zusétzliche schalltechnische MalRnahmen erforderlich, um die Schal-
limmissionen in der Nachbarschaft zu reduzieren.

Folgende schalltechnische MalRnahmen werden fiir erforderlich erachtet:

Gemiisebe-/-verarbeitung und Gemuisegrof3handel:

e Die Gemisebe- und —verarbeitung erfolgt zum Tages- und Abendzeitraum (6.00 bis
22.00 Uhr) in den bestehenden Gebauden bzw. in neu zu errichtenden Hallen bei ge-
schlossenen Fenstern und Ttren, die Kiihlung erfolgt Glber Wasserkihlung (geringe
Schallemission).

e Es finden keine larmintensiven Arbeiten im Freien statt.

Die zu erwartende Emission beschrankt sich auf betriebsinterne Manipulationen, die grof3-
teils im Gebaudeinneren stattfinden. Die Emissionen sind mit den Emissionen des ehema-
ligen Kasernenbetriebes (Lagerhallen, Fahrten etc.) vergleichbar.

Induzierter Verkehr Gemiisebe-/verarbeitung (An- und Auslieferung):

e Die Zu- und Abfahrt von LKW (> 7,5 Tonnen) erfolgt ausschlieRlich tber die neue
ErschlieBungsstralie nach Westen (RoOmerweg).

o Die An- und Auslieferrampen fir LKWs (> 7,5 t) sind im Innenhofbereich (von der
Nachbarschaft abgewandt) zu erstellen. Zur Nachbarschaft hin sind die Laderampen
durch Immissionsschutzbauten (Abschirmung durch Gebdude, Larmschutzwéande etc.)
mit einer Hohe von mindestens 5,0 m abzuschirmen.

e In Richtung Osten (zu den Gpn 852/1 und 852/2) sind Immissionssschutzbauten (Ab-
schirmung durch Gebaude, Ld&rmschutzwénde etc.) mit einer Hohe von mindestens 5,0
m herzustellen.

> Rothbacher GmbH: Schalltechnische Beurteilung der geplanten Nachnutzung Straubkaserne, Zell
am See/Innsbruck 3.7.2015
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Gewerbeflachen:

Die konkrete Nutzung der Gewerbeflachen ist derzeit noch nicht bekannt.

Eine Dimensionierung von schalltechnischen MaRnahmen kann erst bei Kenntnis der Be-
triebstypen erfolgen. Im Fall von Gewerbebetrieben mit Larmentwicklung wird eine schall-
technische Uberpriifung anhand konkreter Projektunterlagen im Betriebsanlagen-
Genehmigungsverfahren empfohlen.

Folgende schalltechnische Grundsétze sind jedenfalls in der Planung zu beachten:

e |n unmittelbarer Ndhe zu Wohnnutzungen sind vorzugsweise Betriebe mit geringer
Larmimmission anzuordnen.

e Bei Neubauten sind Betriebsgebdude so anzuordnen, dass eine Selbstabschirmung des
Gebaudes zur Nachbarschaft hin gegeben ist.

e Die Anordnung von Larmemittenten (LiGftungs- und Kéalteanlagen, Verkehrswege etc.)
hat in ausreichender Entfernung zur Nachbarschaft bzw. der Nachbarschaft abge-
wandt zu erfolgen.

e Larmintensive Arbeiten sind bevorzugt in geschlossenen Rdumen bei geschlossenen
Fenstern und Tlren durchzufihren.

o Durch organisatorische MalRnahmen (z.B. Betriebszeiten, optimierte Betriebsablaufe)
kénnen Nutzungskonflikte ausgeschlossen werden.

Zu d1) Den von den Einschreitern vorgebrachten Bedenken wird mit den im schalltechni-
schen Gutachten getroffenen Aussagen und den dort vorgeschlagenen MalRnah-
men entsprochen. Im Bauverfahren werden diese MalRnahmen entsprechend um-
zusetzen sein, wobei eine schalltechnische Uberpriifung der konkreten MaRnah-
men empfohlen wird.

Zu d2) Im schalltechnischen Gutachten wurden die Larmimmissionen durch den friiheren
Kasernenbetrieb ermittelt, die Auswirkungen der geplanten Tatigkeiten behandelt
und entsprechende schallmindernde MalRnahmen vorgeschlagen. Fir die Umset-
zung der MalBnahmen ist im Bauverfahren und im Betriebsanlagengenehmigungs-
verfahren Sorge zu tragen.

Zu d3) Von den Landwirten wurde eine eigene Zufahrt von Westen her (R6merweg) er-
richtet. Nach Gbereinstimmenden Aussagen des Leiters der Grundzusammenle-
gung Dr. Walser, des Leiters der Abteilung Grundzusammenlegung Dr. Nébl und
des Leiters der Abt. Bau- und Raumordnungsrecht Dr. Hollmann ist die Zufahrt
von Westen her fir jedermann gesichert und zuldssig und es kann nicht durch die
Gemeinde Thaur oder auch durch die Landwirte eine Einschrankung der Kreises
der Zufahrtsberechtigten erfolgen. Ein ,,Verbot” einer Zufahrt von der Alten Land-
stralde ware nicht sachgerecht, das damit fir den nach Hall orientierten Ziel- und
Quellverkehr erhebliche Umwege entstehen wiirden und auch die stralRenver-
kehrsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein solches Verbot gem. § 43 STVO feh-
len.

Zu d4) Mit der neuen Zufahrt von Westen ist fir eine geeignete VerkehrserschlielRung
Vorsorge getroffen (vgl. zu d3). Es ist darauf hinzuweisen, dass die bestehende
Zufahrt zum Kasernenareal von Osten nicht durch ein Wohngebiet fiihrt, sondern
die Hauptzufahrt bereits ca. 90 m vor dem Wohngebiet auf der Stdseite der Al-
ten Landstral3e in das Kasernenareal fiihrt.
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Zu d5) Diesbeziglich wird auf die Ausfiihrungen zu d3 und die Vorgaben des schalltech-
nischen Gutachtens verwiesen.

Zu d6): Das bestehende Fahrverbot fir Kfz auf der Alten LandstralRe bleibt unverandert
aufrecht.

Zu d7): Dazu wird auf die Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens verwiesen.

Zu e) Themenbereich Geruchsbeldstigung:

Zu e1) Die Frage einer méglichen Geruchsbelastigung wird im Rahmen des Betriebsanla-
gengenehmigungsverfahrens zu priifen sein. Eine direkte Relevanz fur die Fla-
chenwidmung ist aus der Stellungnahme des Einschreiters nicht erkennbar.

Schlussfolgerungen und raumordnungsfachliche Empfehlung:

Zur sachgerechten Beurteilung der Einwendungen erfolgte die Erstellung eines schalltech-
nischen Gutachtens. Wie aus diesem Gutachten hervorgeht, sind teilweise larmmindernde
MaRnahmen erforderlich, die im Rahmen des Bauverfahrens bzw. des Betriebsanlagenge-
nehmigungsverfahrens zu konzipieren und vorzuschreiben sind. Eine grundséatzliche Unzu-
lassigkeit der vorgesehenen Flachenwidmung leitet sich aus dem Gutachten jedenfalls
nicht ab.

Beziiglich der sonstigen Einwendungen ergibt sich, dass

o die Hauptzufahrt von Westen her gesichert ist und damit keine starke Verkehrszunah-
me auf der Alten Landstral3e zu erwarten ist,

o die vorgesehene Verbreiterung der Alten Landstral3e nur im bereits bisher vorgesehe-
nen Umfang weiterhin vorgesehen ist, dies jedoch nicht den tatsachlichen Ausbau der
Alten Landstral3e impliziert,

e eine Zunahme von Nutzungskonflikten durch eine verstarkte Wohnnutzung aufgrund
der vorgesehenen Widmungsfestlegungen vermieden wird,

e es den Einschreitern klar sein musste, dass das Kasernenareal nicht langfristig brach
liegen wird und wieder eine bauliche und auch betriebliche Nutzung erfahren wird. Ein
Anspruch auf ,absolute Ruhelage”, wie von Einschreitern intendiert, ist durch die
Sachlage in keiner Weise gerechtfertigt.

Interessensabwégung:

Durch die geplanten Anderungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes und des Fla-
chenwidmungsplanes werden die Interessen der Nachbarn nicht unzumutbar beeintrach-
tigt. Im Rahmen der Bau- und Betriebsanlagengenehmigungsverfahrens werden geeignete
Auflagen zur Beschrankung der Larmimmissionen festzulegen sein. Die Hauptzufahrt zum
Betriebsareal von Westen her, ohne Belastung nahegelegener Wohngebiete, ist gesichert.

Es wird daher aus raumordnungsfachlicher Sicht empfohlen, den Stellungnahmen nicht zu
entsprechen. Es wird jedoch ausdriicklich auf die im schalltechnischen Gutachten ange-
fihrten MaRnahmen zur Beschrankung der Larmimmissionen verwiesen und empfohlen,
konkrete BaumalRnahmen einer schalltechnischen Beurteilung im Hinblick auf das Ziel der
Begrenzung der Larmimmissionen zu unterziehen.
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Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol gemaR 70 Abs. 1 und 64 Abs. 5 Tiroler Raumordnungsgesetz 20171 — TROG 2011,
LGBI. Nr. 56, entsprechend dem von der Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, Karl-
Kapferer-StraBBe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf folgende Anderungen des
Flachenwidmungsplanes:

Umwidmung

Teilflache des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 68205 m?)

von Sonderfldche Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

in kiinftig

Sonderflache Widmung mit Teilfestlegungen gem. 8 51 TROG 20117 (SV-20)

sowie

Teilfliche des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 2 m?

von Bestehender értlicher Verkehrsweg gem. &8 53 Abs. 3 TROG 2011

in kiinftig

Sonderflache Widmung mit Teilfestlegungen gem. 8 51 TROG 201717 (SV-20)

SV-20:
Teilfestlequng: UG (laut planlicher Darstellung)
o Teilfldchen des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 706 m?) von Sonderflache Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Gewerbe- u. Industriegebiet (G-4) gem. 8 39 Abs. 2 TROG 2011
Zulédssig sind: Produktionsbetriebe ohne zusétzliche PM10-Emmissionen (< 1% des
Langzeitgrenzwertes). Planungsrichtwerte gem. OAL-RI. Nr. 36/1 von 65dB Tag /
55dB Nacht einzuhalten.
Unzuléssig sind: Speditionen, Frdchter, Erdbeweger samt Nebentétigkeiten, Abfall-
sammler, -verwerter und -behandler, Gemlisebe- und -verarbeiter, GemdiisegrofShandel,
Dienstleistungen und Lager auf jeweils lber 30% der Nutzflache, Einzel- und GroB3-
handel auf iber 20% der Grund- bzw. Geschol8fldchen, reine Stellplatzvermietungen
sowie
= Teilflichen des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 565050 m?) von Sonderflache Kaserne
(SKa) gem. §8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Lager / Tiefgarage (SLT) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
sowie
» Teilfliche des Gst 1172/1 KG Hall, (rund 2450 m?), von Sonderfldche Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderfldache Private ErschlieSungsstral3e (SPE) gem. § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
sowie
v Teilfliche des Gst 1172/1 KG Hall, (rund 2 m?) von Bestehender értlicher Verkehrs-
weg gem. 8 53 Abs. 3 TROG 2011
in kiinftig
Sonderfldache Lager / Tiefgarage (SLT) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

Teilfestlegqung: EG (laut planlicher Darstellung)

= Teilflichen des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 15977 m?) von Sonderfldche Kaserne
(SKa) gem. § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
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Gewerbe- u. Industriegebiet (G-4) gem. 8 39 Abs. 2 TROG 20171,
Zulédssig sind Produktionsbetriebe ohne zusétzliche PM10-Emmissionen (< 1% des
Langzeitgrenzwertes). Planungsrichtwerte gem. OAL-RI. Nr. 36/1 von 65dB Tag /
55dB Nacht einzuhalten.
Unzuléssig sind: Speditionen, Frdchter, Erdbeweger samt Nebentétigkeiten, Abfall-
sammler, -verwerter und -behandler, Gemlisebe- und -verarbeiter, GemdiisegrofShandel,
Dienstleistungen und Lager auf jeweils (iber 30% der Nutzflache, Einzel- und Grol3-
handel auf iber 20% der Grund- bzw. Geschol3fldchen, reine Stellplatzvermietungen

sowie

= Teilflaichen des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 32258 m?) von Sonderflédche Kaserne
(SKa) gem. §8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Gemtisebe- / Gemliseverarbeitungsbetriebe und GemdiisegrolShandelsbe-
triebe (SGGG) gem. § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

» Teilflaiche des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 2532 m?) von Sonderflache Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Mitarbeiterunterkunft mit insgesamt maximal 32 Betten (in Summe liber
alle Ebenen) sowie Gemtisebe- / Gemliseverarbeitungsbetriebe und GemdiisegrolBhan-
delsbetriebe (SMu32) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 20117

sowie

= Teilfliche des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 2450 m?) von Sonderfldche Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderfldache Private ErschlieSungsstral3e (SPE) gem. § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

»  Teilflache des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 1948 m?) von Sonderfldche Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Mitarbeiterunterkunft mit insgesamt maximal 30 Betten (in Summe (iber
alle Ebenen) sowie Gemdiisebe- / Gemliseverarbeitungsbetriebe und GemdiisegrolBhan-
delsbetriebe (SMu30) gem. § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

= Teilfliche des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 1162 m?) von Sonderfliche Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Mitarbeiterunterkunft mit insgesamt maximal 80 Betten (in Summe liber
alle Ebenen) sowie Gemtisebe- / Gemliseverarbeitungsbetriebe und GemdiisegrolBhan-
delsbetriebe (SMu80) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

= Teilfliche des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 916 m? von Sonderflache Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Immissionsschutzstreifen; bauliche Anlagen, die dem Immissionsschutz
dienen, sind zuldssig (Slsz) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

» Teilflaiche des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 530 m?) von Sonderflache Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Mitarbeiterunterkunft mit insgesamt maximal 26 Betten (in Summe (iber
alle Ebenen) sowie Gemtisebe- / Gemliseverarbeitungsbetriebe und GemdiisegrolBhan-
delsbetriebe (SMu26) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
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sowie

= Teilflaiche des Gst 1172/1, KG Hall (rund 432 m?), von Sonderflache Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Immissionsschutzstreifen; bauliche Anlagen sind nicht zuldssig (Slsn)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

»  Teilfliche des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 2 m?) von Bestehender értlicher Verkehrs-
weg gem. 8 53 Abs. 3 TROG 2011
in kiinftig
Gewerbe- u. Industriegebiet (G-4) gem. 8 39 Abs. 2 TROG 2011
Zuldssig sind Produktionsbetriebe ohne zusétzliche PM10-Emmissionen (< 1% des
Langzeitgrenzwertes). Planungsrichtwerte gem. OAL-RIl. Nr. 36/1 von 65dB Tag /
55dB Nacht einzuhalten.
Unzuléssig sind: Speditionen, Frdchter, Erdbeweger samt Nebentétigkeiten, Abfall-
sammler, -verwerter und -behandler, Gemlisebe- und -verarbeiter, GemdiisegrofShandel,
Dienstleistungen und Lager auf jeweils (iber 30% der Nutzflache, Einzel- und Grol3-
handel auf liber 20% der Grund- bzw. Geschol3fldchen, reine Stellplatzvermietungen

Teilfestlegung: weitere OG (laut planlicher Darstellung)

» Teilflaichen des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 16311 m?) von Sonderflache Kaserne
(SKa) gem. §8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Gewerbe- u. Industriegebiet (G-4)gem. 8 39 Abs.2 TROG 2011
Zulédssig sind Produktionsbetriebe ohne zusétzliche PM10-Emmissionen (< 1% des
Langzeitgrenzwertes). Planungsrichtwerte gem. OAL-RI. Nr. 36/1 von 65dB Tag /
55dB Nacht einzuhalten.
Unzulédssig sind: Speditionen, Frdachter, Erdbeweger samt Nebentéatigkeiten, Abfall-
sammler, -verwerter und -behandler, Gemlisebe- und -verarbeiter, GemdiisegrofShandel,
Dienstleistungen und Lager auf jeweils (iber 30% der Nutzfliche, Einzel- und GroB3-
handel auf dber 20% der Grund- bzw. Geschol8fléchen, reine Stellplatzvermietungen

sowie

= Teilflichen des Gst 1172/1 KG Hall, (rund 32104 m?) von Sonderfléche Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kinftig
Sonderflache Gemdiisebe- / Gemdiiseverarbeitungsbetriebe und GemdiisegroShandelsbe-
triebe (SGGG) gem. § 43 Abs. 1 lit. a TROG 201711

sowie

o Teilfldche des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 25632 m?) von Sonderfléche Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Mitarbeiterunterkunft mit insgesamt maximal 32 Betten (in Summe liber
alle Ebenen) sowie Gemlisebe- / Gemliseverarbeitungsbetriebe und GemdiisegrolBhan-
delsbetriebe (SMu32) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

o Teilfldche des Gst 1172/1, KG Hall (rund 2450 m?), von Sonderfléche Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderfldache Private ErschlieSungsstralSe (SPE) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

o Teilfldche des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 1948 m?), von Sonderfliche Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
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Sonderflache Mitarbeiterunterkunft mit insgesamt maximal 30 Betten (in Summe (iber
alle Ebenen) sowie Gemtisebe- / Gemiiseverarbeitungsbetriebe und Gemdiisegrol3han-
delsbetriebe (SMu30) gem. &8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

o Teilfldche des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 15712 m?) von Sonderfléche Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Mitarbeiterunterkunft mit insgesamt maximal 100 Betten (in Summe
liber alle Ebenen) sowie Gemlisebe- / Gemliseverarbeitungsbetriebe und Gemdiisegrol3-
handelsbetriebe (SMu100) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

o Teilfldche des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 916 m? von Sonderfléche Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Immissionsschutzstreifen; bauliche Anlagen, die dem Immissionsschutz
dienen, sind zuldssig (Slsz) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

o Teilfldche des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 432 m?) von Sonderfléche Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Immissionsschutzstreifen; bauliche Anlagen sind nicht zuldssig (S/sn)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

o Teilfldche des Gst 1172/1, KG Hall, (rund 2 m?) von Bestehender értlicher Verkehrs-
weg gem. § 53 Abs. 3 TROG 2011
in kiinftig
Gewerbe- u. Industriegebiet (G-4) gem. 8 39 Abs. 2 TROG 2011
Zuldssig sind Produktionsbetriebe ohne zusétzliche PM10-Emmissionen (< 1% des
Langzeitgrenzwertes). Planungsrichtwerte gem. OAL-RI. Nr. 36/1 von 65dB Tag /
55dB Nacht einzuhalten.
Unzuléssig sind: Speditionen, Frdchter, Erdbeweger samt Nebentétigkeiten, Abfall-
sammler, -verwerter und -behandler, Gemlisebe- und -verarbeiter, Gemiisegrol8handel,
Dienstleistungen und Lager auf jeweils (ber 30% der Nutzflache, Einzel- und GroB3-
handel auf (ber 20% der Grund- bzw. Geschol3fldchen, reine Stellplatzvermietungen

sowie

Gst 1172/2, KG Hall, (rund 137 m?) von Sonderflédche Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1
lit. a TROG 2011

in kiinftig

Freiland gem. 8 41 TROG 2011

sowie

Teilflache des Gst 1204, KG Hall, (rund 11 m?) von Sonderflache Kaserne (SKa) gem.
8§ 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

in kiinftig

Bestehender értlicher Verkehrsweg gem. 8 53 Abs. 3 TROG 20117

sowie

Gst 1213, KG Hall, (rund 914 m?) von Sonderfldche Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1 lit.
a TROG 2011
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in kdnftig
Freiland - flieBendes Gewdésser gem. 8 41 TROG 2011

sowie

Gst 1217, KG Hall, (rund 32943 m?) von Sonderfléche Kaserne (SKa) gem. § 43 Abs. 1
lit. a TROG 2011

in kiinftig

Sonderflache Widmung mit Teilfestlegungen (SV-19) gem. 8 51 TROG 2011

SV-19:
Teilfestlegung: UG (laut planlicher Darstellung)
o Teilflachen des Gst 1217, KG Hall (rund 32283 m?)
von Sonderfldche Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderfldache Lager / Tiefgarage (SLT) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
sowie
o Teilfldchen des Gst 1217, KG Hall, (rund 661 m?)
von Sonderfliche Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderfldache Private ErschlieSungsstralBe (SPE) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

Teilfestlequng: EG (laut planlicher Darstellung)

o Teilflichen des Gst 1217, KG Hall, (rund 13769 m?)
von Sonderfldche Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Gewerbe- u. Industriegebiet (G-4), gem. 8 39 Abs. 2 TROG 2011
Zuldssig sind Produktionsbetriebe ohne zusétzliche PM10-Emmissionen (< 1% des
Langzeitgrenzwertes). Planungsrichtwerte gem. OAL-RI. Nr. 36/1 von 65dB Tag /
55dB Nacht einzuhalten.
Unzuléssig sind: Speditionen, Frdachter, Erdbeweger samt Nebentétigkeiten, Abfall-
sammler, -verwerter und -behandler, Gemlisebe- und -verarbeiter, GemdiisegrofShandel,
Dienstleistungen und Lager auf jeweils iiber 30% der
Nutzflache, Einzel- und GroBhandel auf iber 20% der Grund- bzw. GescholSflachen,
reine Stellplatzvermietungen

sowie

o Teilflichen des Gst 1217, KG Hall, (rund 18552 m?)
von Sonderflédche Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Gemtisebe- / Gemliseverarbeitungsbetriebe und GemiisegrolBhandelsbe-
triebe (SGGG) gem. § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

o Teilflache des Gst 1217, KG Hall, (rund 5662 m?)
von Sonderflache Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Mitarbeiterunterkunft mit insgesamt maximal 50 Betten (in Summe iber
alle Ebenen) sowie Gemtisebe- / Gemliseverarbeitungsbetriebe und Gemdiisegrol8han-
delsbetriebe (SMub0) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

o Teilfldchen des Gst 1217, KG Hall, (rund 661 m?)
von Sonderfldche Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderfldache Private ErschlieSungsstralSe (SPE) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
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Teilfestlequng: weitere OG (laut planlicher Darstellung)
o Teilfldchen des Gst 1217, KG Hall (rund 12359 m?)
von Sonderfldche Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Gewerbe- u. Industriegebiet (G-4) gem. 8 39 Abs. 2 TROG 2011, Zulédssig sind Pro-
duktionsbetriebe ohne zusétzliche PM10-Emmissionen (< 1% des Langzeitgrenzwer-
tes). Planungsrichtwerte gem. OAL-RI. Nr. 36/1 von 65dB Tag / 55dB Nacht einzuhal-
ten.
Unzuléssig sind: Speditionen, Frdchter, Erdbeweger samt Nebentétigkeiten, Abfall-
sammler, -verwerter und -behandler, Gemlisebe- und -verarbeiter, GemdiisegrofShandel,
Dienstleistungen und Lager auf jeweils (iber 30% der Nutzfliche, Einzel- und Grol3-
handel auf iber 20% der Grund- bzw. Geschol3fldchen, reine Stellplatzvermietungen
sowie
o Teilfldchen des Gst 1217, KG Hall, (rund 19598 m?)
von Sonderfldche Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Gemdiisebe- / Gemiiseverarbeitungsbetriebe und Gemlisegro8handelsbe-
triebe (SGGG) gem. § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
sowie
o Teilflichen des Gst 1217, KG Hall, (rund 667 m?
von Sonderfldche Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderfldache Private ErschlieSungsstral3e (SPE) gem. §8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
sowie
o Teilfldchen des Gst 1217, KG Hall, (rund 326 m? von Sonderfliche Kaserne (SKa)
gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
in kiinftig
Sonderflache Mitarbeiterunterkunft mit insgesamt maximal 35 Betten (in Summe (iber
alle Ebenen) sowie Gemtisebe- / Gemliseverarbeitungsbetriebe und GemdiisegroB8han-
delsbetriebe (SMu35) gem. § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

Teilflache des Gst 1218, KG Hall, (rund 2346 m?) von Sonderfléche Kaserne (SKa) gem.
8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

in kinftig

Allgemeines Mischgebiet (M-2) gem. 8 40 Abs. 2, eingeschrénkt auf Betriebe gem. § 39
Abs. 2 TROG 2011

Zuldssig sind Produktionsbetriebe ohne zusétzliche PM10-Emmissionen (< 1% des Lang-
zeitgrenzwertes).

Unzuléssig sind: Speditionen, Frdchter, Erdbeweger samt Nebentétigkeiten, Abfallsamm-
ler, -verwerter und -behandler, Gemlisebe- und -verarbeiter, GemiisegrolShandel, Dienst-
leistungen und Lager auf jeweils tiber 30% der Nutzfldche, Einzel- und Grof8handel auf
lber 20% der Grund- bzw. GeschoB3fldchen, reine Stellplatzvermietungen

sowie

Teilflache des Gst 1218, KG Hall, (rund 2397 m?) von Sonderflache Kaserne (SKa) gem.
§ 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

in kiinftig

Sonderflache Griinanlage, Parkplatz (SGrPa) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011
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sowie

Gst 850/1, KG Hall, (rund 694 m?) von Sonderfléche Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1 lit.
a TROG 2011

in kiinftig

Allgemeines Mischgebiet (M-2) gem. § 40 Abs. 2, eingeschrénkt auf Betriebe gem. 8 39
Abs. 2 TROG 2011

Zuldssig sind Produktionsbetriebe ohne zusétzliche PM10-Emmissionen (< 1% des Lang-
zeitgrenzwertes).

Unzuléssig sind: Speditionen, Frdchter, Erdbeweger samt Nebentétigkeiten, Abfallsamm-
ler, -verwerter und -behandler, Gemiisebe- und -verarbeiter, Gemlisegrol3handel, Dienst-
leistungen und Lager auf jeweils iiber 30% der Nutzfldche, Einzel- und GroBhandel auf
lber 20% der Grund- bzw. Geschol3fldchen, reine Stellplatzvermietungen

sowie

Gst 850/2, KG Hall, (rund 1338 m?) von Sonderflache Kaserne (SKa) gem. &8 43 Abs. 1
lit. a TROG 2011

in kiinftig

Allgemeines Mischgebiet (M-2) gem. 8 40 Abs. 2, eingeschrénkt auf Betriebe gem. 8 39
Abs. 2 TROG 2011

Zulédssig sind Produktionsbetriebe ohne zusétzliche PM10-Emmissionen (< 1% des Lang-
zeitgrenzwertes).

Unzulédssig sind: Speditionen, Frachter, Erdbeweger samt Nebentétigkeiten, Abfallsamm-
ler, -verwerter und -behandler, Gemlisebe- und -verarbeiter, GemiisegrolShandel, Dienst-
leistungen und Lager auf jeweils iiber 30% der Nutzfldche, Einzel- und GroBhandel auf
liber 20% der Grund- bzw. Geschol3fldchen, reine Stellplatzvermietungen

sowie

Gst 850/3 KG Hall, (rund 10271 m?) von Sonderfléche Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1 lit.
a TROG 2011

in kiinftig

Sonderflache Griinanlage, Parkplatz (S GrPa)gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011

sowie

Gst 850/4, KG Hall (rund 946 m?) von Sonderfliche Kaserne (SKa) gem. § 43 Abs. 1 lit.
a TROG 2011

in kiinftig

Allgemeines Mischgebiet (M-2) gem. 8 40 Abs. 2, eingeschrénkt auf Betriebe gem. § 39
Abs. 2 TROG 2011

Zuldssig sind Produktionsbetriebe ohne zusétzliche PM10-Emmissionen (< 1% des Lang-
zeitgrenzwertes).

Unzulédssig sind: Speditionen, Frachter, Erdbeweger samt Nebentétigkeiten, Abfallsamm-
ler, -verwerter und -behandler, Gemlisebe- und -verarbeiter, GemiisegrolShandel, Dienst-
leistungen und Lager auf jeweils tiber 30% der Nutzfldche, Einzel- und Grof8handel auf
tber 20% der Grund- bzw. GescholSfldchen, reine Stellplatzvermietungen

sowie

Gst 850/5, KG Hall, (rund 9717 m?) von Sonderfléche Kaserne (SKa) gem. 8 43 Abs. 1 Iit.
a TROG 2011
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in kiinftig
Sonderflache Griinanlage, Parkplatz (SGrPa) gem. 8 43 Abs. 1 lit. a TROG 2011~

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

19. Neuerlassung des Bebauungsplanes (Nr. 1/2015) betreffend Gste 1217
und 1172/1, beide KG Hall, ehem. Straubkasernenareal

Sachverhalt:

Nach der Auflassung der Straubkaserne wurde das Areal durch die SIVBEG (Strategische
Immobilien Verwertungs-, Beratungs- und EntwicklungsgesmbH) schrittweise verwertet.
Die Uberwiegend fir Wohnzwecke bzw. als Freiflachen genutzten Grundstiicke am Nord-
und Sitdrand des ehemaligen Kasernenareals wurden in einer ersten Phase an einen Im-
mobilienentwickler bzw. an Privatpersonen verkauft. Im Dezember 2013 erhielt eine Bie-
tergemeinschaft den Zuschlag fiir das rd. 9,1 ha umfassende Areal (Gste 1217, 1172/1).

Zur raumordnungsrechtlichen Absicherung der bestehenden Wohnnutzung am Nord- und
Sitdrand des Areals und um einerseits eine Nutzung des Areals flir GemUsebe- / -
verarbeitungsbetriebe und GemiisegroRhandelsbetriebe mit Mitarbeiterunterkiinften zu
ermoglichen und andererseits auch ausreichend Flachen fliir Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe sicherzustellen, werden gleichzeitig mit ggst. Verfahren das 6rtliche Raumord-
nungskonzept und der Flachenwidmungsplan geéandert.

Das von der Bietergemeinschaft erworbene Areal soll kiinftig fir GemUsebe- / -
verarbeitungsbetriebe und GemuisegroRhandelsbetriebe mit Mitarbeiterunterkiinften und
Gewerbe- und Handwerksbetriebe genutzt werden.

Um eine klare rechtliche Grundlage flr eine zukiinftige Bebauung zu schaffen, wird ge-
genstandlicher Bebauungsplan erstellt.

Im Bebauungsplan sollen insbesondere die Freihaltung der vorgesehenen internen Er-
schlieBungsstralRe, eines nicht zur Bebauung vorgesehenen Immissionsschutzstreifens
(Grenzziehung zur angrenzenden Wohnnutzung) und eines Schutzbereichs zum verrohrten
Kienzachbach raumordnungsrechtlich abgesichert werden.

Nachdem die verkehrsmafige ErschlieBung bereits gegeben ist und auch die Einrichtungen
der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung im Bestand bestehen, sind die Vo-
raussetzungen fir die Erstellung des Bebauungsplanes erfullt.

Der Finanz- und Raumordnungsausschuss befasste sich in seiner Sitzung vom
29.06.2015 mit der Angelegenheit und befirwortete die verkirzte Auflage samt Erlas-
sungsbeschluss, des gegenstandlichen Bebauungsplanes.

Ergédnzend wird fir das Planungsgebiet im gednderten Entwurf des Bebauungsplanes im
Bereich der Gste 1217 und 1172/1, beide KG Hall, eine héchstzulassige BauplatzgroRe
fixiert, welche sich am Parzellierungsvorschlag — Stand 3/2015 - orientiert.

Antrag:

~Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol hat gemaR 8 66 Abs. 1 des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2011, LGBI. Nr. 56, beschlossen, den von der Firma PLAN ALP
Ziviltechniker GmbH, Karl-Kapferer-Stral3e 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten Entwurf
Uber die Erlassung des Bebauungsplanes im Bereich der Gste 1217 und 1172/1, beide KG
Hall, laut planlicher und schriftlicher Darstellung der Firma PLAN ALP Ziviltechniker
GmbH, Karl-Kapferer-Straf3e 5, 6020 Innsbruck, durch vier Wochen hindurch zur 6ffentli-
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chen Einsichtnahme im Stadtbauamt Hall, Oberer Stadtplatz 2, 6060 Hall in Tirol aufzule-
gen (wahrend der Amtsstunden Mo bis Fr 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr).

Waéhrend der Auflage- und Stellungnahmefrist sind folgende Stellungnahmen eingelangt:

o Von Amts wegen wurde eine gutachterliche Stellungnahme des Baubezirksamtes In-
nsbruck, Abt. Wasserwirtschaft, eingeholt.

Inhalt der Stellungnahme:

In der Stellungnahme wird festgehalten, dass einer Bebauung im Bereich des ehemaligen
Straubkasernenareals aus wasserbautechnischer Sicht zugestimmt werden kann, wenn im
Bebauungsplan entlang des Kinzachbaches beidufrig eine Baugrenzlinie mit einem Abstand
von 5,0 m eingetragen wird.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist sind zu den Raumordnungsverfahren ,ehe-
malige Kaserne”, welche gleichzeitig aufgelegt wurden, folgende Stellungnahmen einge-
langt:

Nr. 1: Gabriele John, Alte LandstralRe 49/7, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am 24.4.2015
(Stellungnahme zur Anderung des Flichenwidmungsplanes Nr. 4 und zur Neuerlas-
sung des Bebauungsplanes Nr. 1/2015)

Nr. 2: Peter Christ und 10 weitere Personen, Alte Landstral3e 47 — 49, 6060 Hall in Tirol,
eingelangt am 27.4.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des
ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur Anderung des Flichenwidmungspla-
nes Nr. 4)

Nr. 3: RA Dr. Christian Margreiter, Hall, in Vertretung der Fa. LUNA Liegenschafts-
vermietungs GmbH, eingelangt am 27.4.2015 (Stellungnahme zur Anderung des
Fldchenwidmungsplanes Nr. 4)

Nr. 4: Christine Schwarz und 26 weitere Personen - Eigentiimer von Bestandsgebauden
am Haller Feld, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am 28.4.2915 (Stellungnahme zu
den Verfahren der Anderungen des értlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur
Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 4)

Nr. 5: Christoph Schreiber und Sibylle Kostner, Alte Landstral3e 49/2, 6060 Hall in Tirol,
eingelangt am 29.4.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des
ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie zur Anderung des Flachenwidmungspla-
nes Nr. 4)

Nr. 6: Dr. Brigitte Knapp, Alte LandstraRe 49/3, 6060 Hall in Tirol, eingelangt am
03.05.2015 (Stellungnahme zu den Verfahren der Anderungen des értlichen
Raumordnungskonzeptes, zur Anderung des Flichenwidmungsplanes Nr. 4 sowie
zur Neuerlassung des Bebauungsplanes Nr. 1/2015)

Inhalt der Stellungnahmen:

Da in mehreren Stellungnahmen gleiche oder dhnliche Einwendungen vorgebracht werden,
werden die Einwéande inhaltlich nach Themenbereichen gegliedert mit Verweis auf die je-
weilige Stellungnahmen aufgelistet:

a) Grundséatzliches:

1) Die geplante Anderung des Flaichenwidmungsplanes sei fiir die Einschreiter mit du-
Rerst negativen Auswirkungen verbunden. Vor wenigen Jahren habe man die Im-
mobilie in absoluter Ruhelage zu entsprechend hohen Preisen erworben. Wenn nun
unmittelbar angrenzend die Ansiedlung von Gewerbebetrieben vorgesehen sei, sei
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damit nicht nur eine betrachtliche Wertminderung der Immobilie verbunden, son-
dern auch eine massive Beeintrachtigung der Lebensqualitat (Stellungnahmen 2
und 5).

2) Von den Eigentimern des Areals sei bei einer Informationsveranstaltung im Jahr

3)

2014 zugesichert worden, dass nichts vorgesehen sei, was die Anrainer beein-
trachtigen kénne. Der im westlichen Teil angesiedelte FulRballplatz bleibe erhalten.
Weiters sei zugesichert worden, dass die Zufahrt zum Gelédnde ausschliel3lich von
Westen her erfolgen wirde (2, 5).

Der Kauf des Areals sei offensichtlich in Spekulationsabsicht erfolgt. Wenn nun die
Stadt Hall im Sinn dieser Spekulationen und zugunsten der Eigentiimer die von die-
sen angestrebte Umwidmung vornehme, sollte dies keinesfalls zu Lasten der An-
rainer gehen (Stellungnahmen 2 und 5)).

b) Themenbereich Flachenwidmung:

1)

2)

3)

4)

Im stdwestlichen Bereich des ehem. Kasernenareals sei oberirdisch die Nutzung
mit der Bezeichnung G4, unterirdisch allerdings die Nutzung der Kategorie SLT an-
geordnet. Immissionen aus der unterirdischen Nutzung seien auszuschlieRen und
Uber alle GescholRe G4 zu widmen, da sonst nicht der Planungsgrundsatz der ge-
mischten Nutzungsstruktur aus wohnvertraglichen Gewerbebetrieben und der
Wohnnutzung im unmittelbaren Ubergangsbereich zu Wohngebieten erreicht wiirde
wie in den Festlegungen des ORK enthalten (Stellungnahme 1)

Es moge darauf verzichtet werden, Gewerbe unmittelbar angrenzend an die Wohn-
anlage Alte Landstral3e 47 anzusiedeln und jedenfalls, etwa durch die Ausweisung
einer entsprechend groRen Griinanlage oder eines Immissionsschutzstreifens si-
chergestellt werden, dass es zu keinerlei Beeintrdchtigungen der Nachbarn kommt
(Stellungnahmen 2 und 5).

Die Mandantschaft spricht sich ausdricklich gegen die vorgesehene Widmung der
Gpn 850/3 und 850/5 als Sonderflache Grinanlage, Parkplatz aus. Durch die vor-
gesehene Widmung wirden im vorhandenen Wohngebiet Inseln entstehen, flr die
es weder einen Bedarf noch eine sachliche Rechtfertigung gabe. Es wird darauf
verwiesen, dass das betroffene Gebiet seit vielen Jahrzehnten fiir Wohnungszwe-
cke gewidmet sei, wenn auch urspriinglich in Zusammenhang mit dem Bestand der
ehemaligen Kaserne. Hintergrund der Widmung sei offenbar die Absicht, wesentli-
che Teile der Gp 1217 als Gewerbegebiet zu widmen. Diese beabsichtigte Wid-
mung erscheine vollig unausgewogen und ausschlieBlich auf die Interessen der Er-
werber des seinerzeitigen Kasernenareals ausgerichtet, dies vollig zu Lasten der Ei-
gentiimer der Gpn 850/5, 850/4, 850/1 und 850/3. Entgegen der vorgesehenen
Widmung ware im Rahmen der Flachenwidmung sowohl auf die bestehenden
Wohngebéaude als auch auf die unmittelbar angrenzenden Flachen entsprechend
Bedacht zu nehmen in dem Sinn, dass diese Flachen auch klnftig fir Wohnzwecke
zur Verfligung stehen. In diesem Zusammenhang wird auch darauf verwiesen,
dass sich auch stdlich der Alten Landstral3e ein bereits seit vielen Jahren entwi-
ckeltes Wohngebiet befindet und daher die Widmung des bisherigen Kasernenare-
als ausschlieBlich fiir gewerbliche bzw. geschéaftliche Zwecke keinesfalls sachge-
recht erscheine (Stellungnahme 3).)

Hinsichtlich der kiinftigen Nutzung des Kasernengelandes seien bisher von Seiten
der Stadt bzw. der neuen Besitzer getatigte Aussagen umgangen worden, zumal
der Sportplatz dem Gewerbegebiet weichen solle. Fir Anrainer und deren Lebens-
qualitat relevante Faktoren (Larmentwicklung — auch nachts und am Wochenende,
Geruchsbelastigungen sonstige Immissionen seien ungentigend bericksichtigt
(Stellungnahme 6).
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c) Themenbereich Verkehr:
1) Wenn nun eine Verbreiterung der Alten LandstralR3e geplant werde, sei dies inak-

2)

zeptabel. Schon das bestehende Fahrverbot wiirde nicht ausreichend kontrolliert.
Ein Ausbau der StralRe lasse eine massive Steigerung des Verkehrsaufkommens
beflrchten (Stellungnahmen 2 ,4 und 5).

Die Verkehrssituation im Bereich Hall West sei schon derzeit als bedenklich einzu-
stufen. Es gédbe im Bereich Alte Landstralle West und TriendlstraRe Sid keine
Gehsteige und Zebrastreifen, um sicher zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder in
die Schule zu kommen. Ein héheres Verkehrsaufkommen wiirde diese Situation
noch verscharfen (Stellungnahmen 1, 2, 4, 5 und 6.

d) Themenbereich Verkehrs- und Betriebslarm:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

GroRRhandelsbetriebe wiirden ein erhebliches Verkehrsaufkommen verursachen. Es
misse erlautert werden, wo Ladezonen und Rangierflachen angeordnet wirden.
Insbesondere akustische Rickfahrwarnanlagen wiirden fir Anrainer eine massive
Belastung darstellen. Zusétzlich seien LKWs fiir den Gemisebetrieb mit Klima-
Geraten ausgestattet, die auch im Stand erhebliche Larmbelastungen verursachen
wirden. Diese Auswirkungen wiirden durch aquivalente Dauerschallpegel nicht
oder kaum erfasst, jedoch aufRerst ungesunde Larmbelastungen verursachen. Zu
berlicksichtigen ist, dass die Emissionsgrenzen fiir Wochenenden nicht differenziert
wirden (Stellungnahme 1).

Es wird unter Verweis auf die OAL-Richtlinie Nr. 36 beanstandet, dass die vorherr-
schenden Schallimmissionen nicht aufgenommen worden waéaren und die zuldssigen
Schallpegel zu hoch angesetzt seien. Die Auswirkungen des zusétzlich zu erwar-
tenden Verkehrslarms wirden nicht behandelt (Stellungnahme 1).

Die Zufahrt solle priméar Gber die KG Thaur erfolgen. Ob diese ErschlieRung gesi-
chert sei, gehe aus dem Befund nicht hervor und misse vor Genehmigung gepruft
werden. Die Beurteilung des Begriffes “priméar” sei in diesem Zusammenhang unzu-
reichend. Um den Anrainerinteressen zu entsprechen, sei es unumganglich, die La-
ge der Zufahrt genau zu definieren. Dies solle im Flachenwidmungs- oder Bebau-
ungsplan eindeutig definiert werden. Weiter solle definiert werden, dass keine Zu-
fahrt im Bereich des sidlichen Wohngebietes erfolgen diirfe (Stellungnahme 1).
Die Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sieht eine Nachnutzung des
Kasernenareals durch Gemiisebe-/-verarbeitungsbetriebe und GemiisegroRhandels-
betriebe mit Mitarbeiterunterkiinften sowie Gewerbe- und Handwerksgebieten vor.
Laut Verordnungstext ist flir eine ausreichende VerkehrserschlieBung durch geeig-
nete MalRnahmen Sorge zu tragen. Die vorgelegten Plane wiirden jedoch keines-
falls die ausschlieBliche und medial zugesagte Zufahrt von Westen Uber eine ei-
gens errichtete Stralde garantieren, sondern erméglichten einen Ausbau der Zufahr-
ten Uber Haller Gemeindegebiet und damit durch direkt angrenzendes Wohngebiet.
Fir Anrainer sei es nicht verstandlich, inwieweit dafir die It. TROG 2011 vorgese-
henen wichtigen, im 6ffentlichen Interesse gelegenen Griinde gegeben sind, zumal
von einem hohen Verkehrsaufkommen mit entsprechendem Larmpegel und Immis-
sionsaufkommen in einem Wohngebiet auszugehen sei und ausschlieBlich die neu-
en Eigentiimer der Kaserne als NutznieRer dieser Verordnung zu nennen seien
(Stellungnahme 6).

Es wird die konkrete Festlegung der Zufahrt zum Gelédnde auRRerhalb des Wohnge-
bietes inklusive Angaben erlaubter Larmpegel und Beschréankungen der Fahrzeiten
(auch innerbetrieblich) in den Nachtstunden sowie an Wochenenden gefordert
(Stellungnahme 6).

Eine Durchfahrt Uber die Alte Landstralde in Richtung Thaur sei ausdriicklich auszu-
schlieBen (Stellungnahmen 1 und 6).
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7) Seit dem Verkauf des Kasernenareals komme es durch Arbeiten auf dem Gelénde
immer wieder zu vorher nicht bestehenden Larmbelastigungen; wenn hier kiinftig
Tag und Nacht Gewerbebetriebe tatig sein dirften, sei zu beflrchten, dass diese
Larmbelastigungen ein unzumutbares Ausmald annehmen wirden (Stellungnahmen
2 und 5).

e) Themenbereich Geruchsbelastigung:
1) GemduUseverarbeitungsbetriebe und die damit verbundene Lagerung von verderbli-
chen Produkten kdénne eine starke Geruchsbelastigung fir die Anrainer bedeuten.
Dies wirden die negativen Erfahrungen der Anrainer an den derzeitigen Standorten
der Gemiusebauern in Thaur zeigen (Stellungnahme 1).

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol mit nachfolgender Begriindung bzw. Empfehlungen von Herrn DI Friedrich Rauch,
Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, den Stellungnahmen zum Teil Folge zu geben:

Ad wasserbautechnischen Stellungnahme:

Der wasserbautechnischen Stellungnahme wird dahingehend entsprochen, dass eine Bau-
grenzlinie in einem Abstand 5,0 m zur Gewasserparzelle festgelegt wird.

Ad Stellungnahmen:

Zu a) Grundsétzliches:

Zu al): Den Einschreitern war beim Erwerb ihrer Immobilie die Existenz des Kasernenare-
als bekannt. Den Einschreitern muss klar gewesen sein, dass das ggst. Areal,
wenn der Kasernenbetrieb auf Dauer stillgelegt wird, einer anderen, baulichen
Nutzung zugefihrt wird. Da das Areal am Siedlungsrand liegt, westlich sowie
teilweise nordlich und sidlich keine Wohnbebauung angrenzt und von Westen her
ohne Belastung von Wohngebieten verkehrlich erschlossen werden kann, ist es
fur eine gewerbliche Nutzung grundsétzlich geeignet. In Anbetracht der beste-
henden Widmung als Sonderflache Kaserne kann nicht von einer ,absoluten Ru-
helage” ausgegangen werden, nur weil die Kaserne nun bereits mehrere Jahre
nicht mehr in Betrieb ist.

Zu a2) Dazu kann aus raumordnungsfachlicher Sicht keine Aussage getroffen werden,
da kein Raumplaner bei der Informationsveranstaltung bzw. bei Gespréachen zwi-
schen den Anrainern und Vertretern der Eigentiimer bzw. der Stadt Hall anwe-
send war.

Zu a3) Die Beurteilung dieses Vorwurfs ist nicht Aufgabe des Raumplaners. Es ist jedoch
anzumerken, dass der Umstand, dass die Kaufer das Areal fir ihre eigenen be-
trieblichen Zwecke nutzen bzw. noch weiter dazu umgestalten wollen, jedenfalls
nicht den Vorwurf der Spekulation stlitzt. Die Stadt Hall muss die aktuellen Ei-
gentumsverhéltnisse zur Kenntnis nehmen und ist bestrebt, die Rahmenbedingun-
gen fur eine Nutzung des Areals festzulegen, die den Interessen der Stadt Hall,
der Eigentiimer und der Anrainer méglichst gut entspricht. Dass dabei nicht die
Interessen aller Betroffenen zur Ganze erfillt werden kénnen, ist evident.
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Zu b) Themenbereich Fldchenwidmung:

Zu b1)

Zu b2)

Zu b3)

Die im Rahmen der Sonderflachen fir Teilfestlegungen fiir das Untergeschol’
festgelegte Widmung als Sonderflache Lager/Tiefgarage schlie3t schon begrifflich
eine gewerbliche Nutzung (mit Ausnahme der Lagertatigkeit) weitgehend aus.
Dass eine Widmung auch im UntergeschoR3 als Gewerbegebiet G-4 eine gegen-
Uber der vorgesehenen Widmung weitergehende Beschrankung maéglicher Emissi-
onen bewirken soll, ist nicht nachvollziehbar. Die im Entwurf zur Anderung des
ORK vorgesehene Formulierung fordert die Berlicksichtigung des Grundsatzes,
wechselseitige Beeintrachtigungen von zueinander nicht kompatiblen Nutzungen
zu verhindern, unabhéangig von der konkreten Widmungskategorie, d.h. diese
Zielsetzung gilt auch fir Sonderflachenwidmungen gem. § 43 TROG 2011.

Es ist darauf hinzuweisen, dass an keiner Stelle die Widmung als Gewerbegebiet
G-4 direkt an eine bestehende Wohngebietswidmung angrenzt. Entweder liegt ei-
ne 6ffentliche StraRe dazwischen (Alte Landstral3e, Ziegelweg) oder es wurden
Sonderflachen fir Immissionsschutzstreifen vorgesehen. Weiters ist festzuhalten,
dass in der Gewerbegebietswidmung ausdricklich die Einhaltung der Planungs-
richtwerte gem. OAL-Richtlinie Nr. 36 Blatt 1 von 65 dB bei Tag und 55 dB bei
Nacht gefordert wird. Diese Planungsrichtwerte liegen jeweils um 5 dB unter den
Planungsrichtwerten des Gewerbegebietes ohne besondere Beschrankung. Aus
dem vorliegenden larmtechnischen Gutachten ergeben sich weitere Beschrankun-
gen, die im Bauverfahren und im Betriebsanlagegenehmigungsverfahren zu beach-
ten sein werden (vgl. dazu die Ausfiihrungen zum Themenbereich Verkehrs- und
Betriebslarm).

Festzustellen ist, dass die im Eigentum der Einschreiter befindlichen Flachen der-
zeit als Sonderflache Kaserne gem. 8§ 43 TROG 2011 und nicht als Wohngebiet
gewidmet sind. Mit der vorgesehenen Umwidmung der Gpn 850/1 und 850/4 in
allgemeines Mischgebiet mit der Festlegung der zuldssigen Betriebe (M-2) erfolgt
eine raumordnungsrechtliche Absicherung der bestehenden, nicht auf die ehema-
lige Kaserne bezogenen Wohnnutzung. Im Sinne des Einschreiters ermdglicht es
die vorgesehene Widmung als allgemeines Mischgebiet, dass die bestehenden
Wohngebaude auch kiinftig — und rechtlich abgesichert - fir Wohnzwecke zur
Verflgung stehen. Es entstehen daher auch keine ,Inseln” im Wohngebiet, da die
ggst. Flachen bisher nicht als Wohngebiet gewidmet sind.

Mit der Widmung der bestehenden Wohnhauser auf dem ehem. Kasernenareal als
allgemeines Mischgebiet erfolgt eine Berlicksichtigung der aktuellen Nutzung. Da-
raus kann aber nicht abgeleitet werden, dass eine weitere Verstarkung der
Wohnnutzung auf noch unbebauten Grundstiicken im unmittelbaren Nahbereich
zum ehem. Kasernenareal zweckmalRig ware. Vielmehr erhéht jede zusatzliche
Wohnnutzung das Potential von Nutzungskonflikten mit der bestehenden bzw.
vorgesehenen landwirtschaftlich-gewerblichen Nutzung.

SchlieBlich ist zu berlicksichtigen, dass die fir Wohnzwecke genutzten Gebaude
auf den Gpn 850/1 und 850/4 nur in sehr geringem Mal3e Uber eigene Griin- und
Parkplatzflachen verfiigen.

Neben den Interessen der Erwerber des ehem. Kasernenareals liegt die gewerb-
lich-betriebliche Nutzung des Areals der ehem. Kaserne auch im 6ffentlichen Inte-
resse der Stadt Hall, um Flédchen fir die Ansiedlung von Betrieben bereitzustellen
und die Einnahmen der Stadt Hall aus eigenen Steuern zu erhdéhen. Es wird darauf
hingewiesen, dass bereits lange vor dem Erwerb des Kasernenareals durch die 5
Landwirte konkrete Uberlegungen zu einer gewerblichen Nutzung des ehem. Ka-
sernenstandortes bestanden.



464
39. Sitzung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Hall in Tirol - fortgesetzt am 10. Juli 2015

Zu den angeblich getatigten Aussagen der neuen Eigentiimer bzw. von Vertretern
der Stadt Hall zur kiinftigen Nutzung des Kasernenareals kann seitens aus raum-
ordnungsfachlicher Sicht mangels Teilnahme an diesen Gesprachen keine Aussa-
ge getroffen werden. Hinsichtlich der Beriicksichtigung der Interessen der Anrai-
ner wird einerseits auf die differenzierten Widmungsvorgaben und die Sonderfla-
chen Immissionsschutz, andererseits auf die Ausfihrungen betr. der Larmsituati-
on verwiesen (vgl. Ausfihrungen zum Themenbereich Verkehrs- und Betriebs-
ldrm) verwiesen.

Zu c¢) Themenbereich Verkehr:

Zu c1)

Zu c2)

Der Entwurf des Bebauungsplanes sieht zwar mittels der Festlegung der Stral3en-
fluchtlinien eine geringfligige Verbreiterung der Alten Landstral3e vor, diese Fest-
legung wurde aber aus dem bestehenden und rechtsgiltigen allgemeinen Bebau-
ungsplan fir die Stadt Hall ohne Abanderung Gbernommen. Mit der Festlegung
der StralRenfluchtlinien wird die raumordnungsrechtliche Mdglichkeit einer Ver-
breiterung der Alten Landstrale abgesichert, eine Verbreiterung ist aber in abseh-
barer Zeit nicht beabsichtigt. Auch die allfallige Einlése der Verbreiterungsflachen
setzt nicht zwingend voraus, dass die Verbreiterung tatsachlich durchgefiihrt
werden mUsste, zumal die StraRenfluchtlinien nicht nur die unmittelbar dem Ver-
kehr dienenden Flachen, sondern auch die der Gestaltung des StralRenraumes
dienenden Flachen (z.B. fir einen Griinstreifen oder eine Baumreihe) von den Ub-
rigen Grundflachen abtrennen (vgl. 8 58 Abs. 1 TROG 2011).

Die HaupterschlieBung des neuen Betriebsareals erfolgt von der Westseite Uber
den Rémerweg/Essacherweg. Seitens der Stadt Hall wurde und wird groRer Wert
darauf gelegt, dass die Zufahrt von Westen fir alle im Betriebsareal derzeit und
kiinftig ansassigen Betriebe und deren Kunden uneingeschréankt méglich ist. Da
das Kasernenareal bereits bisher von der Alten Landstralde aus anfahrbar war und
es sich bei der Alten LandstralRe um eine dem &6ffentlichen Verkehr dienende Ge-
meindestral3e handelt, kann diese Zufahrt nicht gesperrt werden.

Inwieweit kiinftig eine Neugestaltung der Kreuzung TriendlstraRe — Alte Land-
stralRe und der angrenzenden Stral3enabschnitte erforderlich bzw. geboten ist,
wird in der weiteren Entwicklung des Betriebsstandortes abzuklaren sein. Klare
Zielsetzung der Stadt Hall ist es, die VerkehrserschlieBung des Standortes nur in
sehr untergeordnetem Ausmald von der Ostseite, gréf3tenteils aber von der West-
seite her zu bewerkstelligen.

Zu d) Themenbereich Verkehrs- und Betriebsldrm:

Allgemeines:

Aufgrund der groRen Relevanz des Themenbereiches Larm aufgrund der geplanten neuen
Nutzungen und der Bedenken der Einschreiter wurde seitens der Stadt Hall ein eigenes
schalltechnisches Gutachten zu dieser Thematik in Auftrag gegeben®.

Im Gutachten werden die aufgrund der geplanten Nutzungen zu erwartenden Larm-
immissionen den Larmimmissionen des ehemaligen Kasernenbetriebes, abgeleitet aus der
friheren Flachennutzung und den im Kasernenbetrieb typischen Tatigkeiten, gegenliber
gestellt und anhand der einschlagigen Richtlinien beurteilt.

5 Rothbacher GmbH: Schalltechnische Beurteilung der geplanten Nachnutzung Straubkaserne, Zell
am See/Innsbruck 3.7.2015
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Die wesentlichen Aussagen dieses Gutachtens sind (vgl. Kap. 4 und 5 des schalltechni-
schen Gutachtens):

o Der Beurteilungspegel der spezifischen Schallimmission, verursacht durch die geplante
Nutzung It. Flachenwidmungsplanentwurf, berschreitet ohne zuséatzliche larmtechni-
sche MalRnahmen die Immissionsrichtwerte der jeweiligen Widmungskategorie bzw.
den Beurteilungspegel aufgrund der Emissionen der ehemaligen Kaserne.

e Es sind daher zusétzliche schalltechnische MalRnahmen erforderlich, um die Schal-
limmissionen in der Nachbarschaft zu reduzieren.

Folgende schalltechnische MalRnahmen werden flir erforderlich erachtet:

Gemiisebe-/-verarbeitung und GemuisegrofRhandel:

o Die Gemulsebe- und —verarbeitung erfolgt zum Tages- und Abendzeitraum (6.00 bis
22.00 Uhr) in den bestehenden Gebauden bzw. in neu zu errichtenden Hallen bei ge-
schlossenen Fenstern und Ttren, die Kihlung erfolgt Gber WasserkUhlung (geringe
Schallemission).

e Es finden keine larmintensiven Arbeiten im Freien statt.

Die zu erwartende Emission beschrankt sich auf betriebsinterne Manipulationen, die grof3-
teils im Gebaudeinneren stattfinden. Die Emissionen sind mit den Emissionen des ehema-
ligen Kasernenbetriebes (Lagerhallen, Fahrten etc.) vergleichbar.

Induzierter Verkehr Gemiisebe-/verarbeitung (An- und Auslieferung):

e Die Zu- und Abfahrt von LKW (> 7,5 Tonnen) erfolgt ausschlieRlich tber die neue
ErschlieBungsstral3e nach Westen (Romerweg).

e Die An- und Auslieferrampen fir LKWs (> 7,5 t) sind im Innenhofbereich (von der
Nachbarschaft abgewandt) zu erstellen. Zur Nachbarschaft hin sind die Laderampen
durch Immissionsschutzbauten (Abschirmung durch Gebaude, Larmschutzwéande etc.)
mit einer H6he von mindestens 5,0 m abzuschirmen.

e In Richtung Osten (zu den Gpn 852/1 und 852/2) sind Immissionssschutzbauten (Ab-
schirmung durch Gebaude, Larmschutzwéande etc.) mit einer HOhe von mindestens
5,0 m herzustellen.

Gewerbeflachen:

Die konkrete Nutzung der Gewerbeflachen ist derzeit noch nicht bekannt.

Eine Dimensionierung von schalltechnischen MaBnahmen kann erst bei Kenntnis der Be-
triebstypen erfolgen. Im Fall von Gewerbebetrieben mit Larmentwicklung wird eine schall-
technische Uberpriifung anhand konkreter Projektunterlagen im Betriebsanlagen-
Genehmigungsverfahren empfohlen.

Folgende schalltechnische Grundsétze sind jedenfalls in der Planung zu beachten:

e In unmittelbarer Nahe zu Wohnnutzungen sind vorzugsweise Betriebe mit geringer
Larmimmission anzuordnen.
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o Bei Neubauten sind Betriebsgebdude so anzuordnen, dass eine Selbstabschirmung des
Gebaudes zur Nachbarschaft hin gegeben ist.

e Die Anordnung von Larmemittenten (Liftungs- und Kalteanlagen, Verkehrswege etc.)
hat in ausreichender Entfernung zur Nachbarschaft bzw. der Nachbarschaft abge-
wandt zu erfolgen.

e Larmintensive Arbeiten sind bevorzugt in geschlossenen Raumen bei geschlossenen
Fenstern und Turen durchzufthren.

e Durch organisatorische MaRnahmen (z.B. Betriebszeiten, optimierte Betriebsablaufe)
kénnen Nutzungskonflikte ausgeschlossen werden.

Zu d1)

Zu d2)

Zu d3)

Zu d4)

Zu db)

Zu d6):

Zu d7):

Den von den Einschreitern vorgebrachten Bedenken wird mit den im schalltechni-
schen Gutachten getroffenen Aussagen und den dort vorgeschlagenen MalRnah-
men entsprochen. Im Bauverfahren werden diese MalBnahmen entsprechend um-
zusetzen sein, wobei eine schalltechnische Uberpriifung der konkreten MaRnah-
men empfohlen wird.

Im schalltechnischen Gutachten wurden die Larmimmissionen durch den friiheren
Kasernenbetrieb ermittelt, die Auswirkungen der geplanten Tatigkeiten behandelt
und entsprechende schallmindernde Mal3nahmen vorgeschlagen. Fir die Umset-
zung der MalBnahmen ist im Bauverfahren und im Betriebsanlagengenehmigungs-
verfahren Sorge zu tragen.

Von den Landwirten wurde eine eigene Zufahrt von Westen her (R6merweg) er-
richtet. Nach Ubereinstimmenden Aussagen des Leiters der Grundzusammenle-
gung Dr. Walser, des Leiters der Abteilung Grundzusammenlegung Dr. N6bl und
des Leiters der Abt. Bau- und Raumordnungsrecht Dr. Hollmann ist die Zufahrt
von Westen her fir jedermann gesichert und zuldssig und es kann nicht durch die
Gemeinde Thaur oder auch durch die Landwirte eine Einschrankung der Kreises
der Zufahrtsberechtigten erfolgen. Ein ,,Verbot” einer Zufahrt von der Alten Land-
stralde ware nicht sachgerecht, das damit fiir den nach Hall orientierten Ziel- und
Quellverkehr erhebliche Umwege entstehen wiirden und auch die stralRenver-
kehrsrechtlichen Voraussetzungen fir ein solches Verbot gem. 8 43 STVO feh-
len.

Mit der neuen Zufahrt von Westen ist fiir eine geeignete VerkehrserschlielRung
Vorsorge getroffen (vgl. zu d3). Es ist darauf hinzuweisen, dass die bestehende
Zufahrt zum Kasernenareal von Osten nicht durch ein Wohngebiet fiihrt, sondern
die Hauptzufahrt bereits ca. 90 m vor dem Wohngebiet auf der Siidseite der Al-
ten Landstral3e in das Kasernenareal fiihrt.

Diesbeziiglich wird auf die Ausfiihrungen zu d3 und die Vorgaben des schalltech-
nischen Gutachtens verwiesen.

Das bestehende Fahrverbot fiir Kfz auf der Alten Landstral3e bleibt unverandert
aufrecht.

Dazu wird auf die Vorgaben des schalltechnischen Gutachtens verwiesen.

Zu e) Themenbereich Geruchsbeldstigung:

Zu el)

Die Frage einer moéglichen Geruchsbelastigung wird im Rahmen des Betriebsanla-
gengenehmigungsverfahrens zu prifen sein. Eine direkte Relevanz fir die Fla-
chenwidmung ist aus der Stellungnahme des Einschreiters nicht erkennbar.
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Schlussfolgerungen und raumordnungsfachliche Empfehlung:

Zur sachgerechten Beurteilung der Einwendungen erfolgte die Erstellung eines schalltech-
nischen Gutachtens. Wie aus diesem Gutachten hervorgeht, sind teilweise larmmindernde
MaRnahmen erforderlich, die im Rahmen des Bauverfahrens bzw. des Betriebsanlagenge-
nehmigungsverfahrens zu konzipieren und vorzuschreiben sind. Eine grundsatzliche Unzu-
lassigkeit der vorgesehenen Flachenwidmung leitet sich aus dem Gutachten jedenfalls
nicht ab.

Beziglich der sonstigen Einwendungen ergibt sich, dass

o die Hauptzufahrt von Westen her gesichert ist und damit keine starke Verkehrszunah-
me auf der Alten Landstral3e zu erwarten ist,

o die vorgesehene Verbreiterung der Alten LandstraRe nur im bereits bisher vorgesehe-
nen Umfang weiterhin vorgesehen ist, dies jedoch nicht den tatsachlichen Ausbau der
Alten LandstralRe impliziert,

e eine Zunahme von Nutzungskonflikten durch eine verstarkte Wohnnutzung aufgrund
der vorgesehenen Widmungsfestlegungen vermieden wird,

e es den Einschreitern klar sein musste, dass das Kasernenareal nicht langfristig brach
liegen wird und wieder eine bauliche und auch betriebliche Nutzung erfahren wird. Ein
Anspruch auf ,absolute Ruhelage”, wie von Einschreitern intendiert, ist durch die
Sachlage in keiner Weise gerechtfertigt.

Interessensabwégung:

Durch die geplanten Anderungen des Ortlichen Raumordnungskonzeptes und des Fla-
chenwidmungsplanes werden die Interessen der Nachbarn nicht unzumutbar beeintrach-
tigt. Im Rahmen der Bau- und Betriebsanlagengenehmigungsverfahrens werden geeignete
Auflagen zur Beschrankung der Larmimmissionen festzulegen sein. Die Hauptzufahrt zum
Betriebsareal von Westen her, ohne Belastung nahegelegener Wohngebiete, ist gesichert.

Es wird daher aus raumordnungsfachlicher Sicht empfohlen, den Stellungnahmen nicht zu
entsprechen. Es wird jedoch ausdricklich auf die im schalltechnischen Gutachten ange-
fGhrten MalBnahmen zur Beschrankung der Larmimmissionen verwiesen und empfohlen,
konkrete BaumalRnahmen einer schalltechnischen Beurteilung im Hinblick auf das Ziel der
Begrenzung der Larmimmissionen zu unterziehen.

Auf Antrag der Biirgermeisterin beschlie8t der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in
Tirol geméaR 8 66 Abs. 3 Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 — TROG 2011, LGBI. Nr. 56,
den von der Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, Karl-Kapferer-StraBe 5, 6020 Inns-
bruck, ausgearbeiteten und geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes im Bereich der Gste
1217 und 1172/1, beide KG Hall, laut planlicher und schriftlicher Darstellung der der Fir-
ma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, Karl-Kapferer-StraBe 5, 6020 Innsbruck, durch zwei
Wochen hindurch zur éffentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Gleichzeitig beschlieBt der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol auf Antrag der
Biirgermeisterin gemél8 8 66 Abs. 4 TROG 2011 den von der Firma PLAN ALP Ziviltech-
niker GmbH, Karl-Kapferer-StraBe 5, 6020 Innsbruck, ausgearbeiteten und geédnderten
Bebauungsplan im Bereich der Gste 1217 und 1172/1, beide KG Hall, laut planlicher und
schriftlicher Darstellung der Firma PLAN ALP Ziviltechniker GmbH, Karl-Kapferer-Strae 5,
6020 Innsbruck.
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Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellung-

nahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder
Stelle abgegeben wird.”

Beschluss:
Der Antrag wird einstimmig genehmigt.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schliel3t Birgermeisterin Dr. Posch die Sitzung
um 15.39 Uhr.

Der Schriftfihrer: Die Bilrgermeisterin:

StADir. Dr. Bernhard Knapp eh. Dr. Eva Maria Posch eh.

Die Protokollunterfertiger:

GR Claudia Weiler eh. GR Mag. Ing. Norbert Blaha eh.



