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Verordnung

Verordnung des Gemeinderates der Stadtgemeinde Hall in Tirol vom Z_X;QCZOZZ, mit der die

2. Fortschreibung des értlichen Raumordnungskonzeptes erlassen wird

Aufgrund des § 29 Abs. 1 und 2 und 31c des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2016 — TROG
2016, LGBI. Nr. 101/2016, zuletzt geandert durch das Gesetz LGBI. Nr. 116/2020, wird ver-

ordnet:

1. Abschnitt
Allgemeines
§1
Geltungsbereich
(1) Das ortliche Raumordnungskonzept gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

(2) Das Ortliche Raumordnungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von 10 Jahren
ausgerichtet. Nach langstens 10 Jahren ist es fortzuschreiben. Wenn die raumliche
Entwicklung der Gemeinde es erfordert, hat diese Fortschreibung entsprechend frither
zu erfolgen. Nach Ablauf von 5 Jahren hat eine Evaluierung hinsichtlich des Ubereinst-

immens von Bevélkerungsentwicklung und Infrastruktur zu erfolgen.

(3) Der Verordnungsplan Nr. 01/21 (Anlage A) bildet gemeinsam mit der Anlage B und

dem Plan Nr. 02/21 (Anlage C) einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung.

(4) Das ortliche Raumordnungskonzept liegt im Stadtbauamt wahrend der fiir den Partei-

enverkehr bestimmten Amtszeiten zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

2. Abschnitt
Grundsaétzliche Festlegungen Gber die geordnete raumliche Entwicklung
§2
Allgemeine Aufgaben und Ziele

Im Sinne der Ziele der értlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 TROG 2016 werden fir die
geordnete raumliche Entwicklung der Stadtgemeinde folgende grundsatzliche Festlegungen

getroffen:




(1) Im Planungszeitraum wird von einer maximalen Einwohnerzahl von ca. 16.500 Ein-
wohnern und ca. 7.350 Privathaushalten (Annahme einer durchschnittlichen Haus-
haltsgrée von rd. 2,25) ausgegangen. Das entspricht etwa einer Zunahme von 1.350

Haushalten.

(2) Die Sicherung der Deckung des Wohnbedarfs der ans&ssigen Bevélkerung durch ent-
sprechende Mafinahmen der Bodenpolitik ist ein zentrales Ziel der értlichen Raumord-
nung. Widmungen sind vorzugsweise durch den widmungsbegleitenden Abschluss von
privatrechtlichen Vereinbarungen im Sinne der Bestimmungen des § 33 TROG 2016
(insbesondere mit gemeinnitzigen Bautragern) vorzunehmen, wobei vertraglich vor-
rangig die Befriedigung des ortlichen Wohnbedarfes im Rahmen einer bodensparen-
den Bebauung festzulegen ist. Dem Abschluss privatrechtlicher Vertrage im Zuge der
Flachenwidmungsplanung und Bebauungsplanung und einer aktiven Bodenpolitik der
Gemeinde wie z. B. durch den Ankauf von Flachen durch die Gemeinde oder durch

den Tiroler Bodenfonds etc. kommt daher besondere Bedeutung zu.

(3) Im Rahmen der baulichen Entwicklung steht die Erhaltung der historisch gewachse-
nen Orts- und Siedlungsstruktur im Vordergrund. Das historische Stadtzentrum ist in
seinem kulturhistorisch wertvollen Bestand zu schitzen. Der Siedlungsbereich Heilig-

kreuz ist in seiner dorflich gepragten Struktur zu erhalten.

(4) Die Funktion der Stadtgemeinde Hall in Tirol als Standort zentralrdumlicher Kultur-,
Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen und als Standort produzierender Wirtschafts-
zweige ist zu erhalten und entsprechend auszubauen. Diesbeziglich ist eine méglichst
flexible Planungspolitik anzustreben. Insbesondere ist die Nahversorgungs- und

Dienstleistungsfunktion des Zentrumsbereiches zu erhalten bzw. weiter auszubauen.

(5) Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung hat sich zur effizienten Auslastung beste-
hender und geplanter Infrastrukturen kurz- und mittelfristig auf die Bereiche der beste-

henden Siedlungskorper zu konzentrieren.

(6) Die ausgewiesenen Freihalteflachen sind entsprechend ihrer Differenzierung von einer
kunftigen Baulandwidmung auszuklammern, soweit nachstehend nichts anderes be-

stimmt wird.

(7) Die Schwerpunkte in der Wohnbautétigkeit sind auf kinder-, senioren- und behinder-

tengerechtes Wohnen zu legen.

(8) Die Stadtgemeinde Hall in Tirol setzt sich das Ziel, eingedenk der herrschenden glo-
balen Erwarmung zu deren Hintanhaltung den urbanen Raum wann immer méglich mit
entsprechenden Griinflachen auszustatten und die stadtische Begriinung voranzutrei-

ben. Dies auch zum Zwecke der Erholung der Bevélkerung.




§3

Sicherung von Freihalteflachen

(1) Die im Entwicklungsplan als Freihalteflachen ausgewiesenen Gebiete und Grundfla-
chen sind im Interesse der Erhaltung zusammenhangender landwirtschatftlich nutzbarer
Flachen (FL), 6kologisch besonders wertvoller Flachen (FO), naturlicher und naturna-
her Landschaftsteile (FA) sowie zusammenhangender Erholungsrdume (FE) von einer
diesen Zielen widersprechenden Bebauung freizuhalten, soweit in den folgenden Ab-

sdtzen nichts anderes bestimmt wird.

(2) Die nach § 41 Abs. 2 und § 42 TROG 2016 zuldssigen Anlagen durfen in den im Ab-

satz 1 angefuhrten Freihaltefldchen errichtet werden.

(3) In den landwirtschaftlichen Freihalteflachen (FL) sind Sonderflachen fir Gebaude und
Anlagen, die der unmittelbaren land- und forstwirtschaftlichen Nutzung dienen, wie z.B.
Hofstellen, Austraghduser und sonstige land- bzw. forstwirtschaftliche Gebaude, zulds-
sig. Die Ausweisung der betreffenden Sonderflachen ist nur unter Beachtung der Ziele
der ortlichen Raumordnung gem. § 27 Abs. 2 TROG 2016 zulassig, und, soweit es sich
um Hofstellen oder Austragshduser handelt, nur wenn diese in einem raumlichen
Naheverhaltnis zu bestehenden Siedlungsteilen bzw. Einzelgebduden stehen. Neue
Hofstellen sind nur zuldssig, wenn die Sanierung des Bestandes entweder nicht oder

nur mit einem wirtschaftlich nicht vertretbarem Aufwand mdéglich ist.

(4) Als landwirtschaftliche Freihalteflachen werden die grofflachigen zusammenhangen-
den Freilandbereiche mit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlicher Nutzung in Verbin-
dung mit dem umgebenden freien Landschaftsraum ausgewiesen. Im Sinne der Be-
standssicherung der Landwirtschaft sind diese Bereiche auch langfristig in ihrem Be-

stand zu erhalten.

(5) In den landschaftlich wertvollen Freihalteflichen (FA) durfen keinerlei Anlagen und
Gebdude mit Ausnahme der im Freiland zulassigen Anlagen und Gebéaude errichtet

werden.

(6) In den 6kologisch wertvollen Freihalteflachen (FO) dirfen keinerlei Anlagen und Ge-
baude mit Ausnahme der im Freiland zuldssigen Anlagen und Gebaude errichtet wer-
den, es sei denn, die 6kologische Freihalteflachen werden nur geringfligig durch Son-
derflachen, Vorbehaltsflachen bzw. Baulandwidmungen beriihrt und eine naturkundli-
che Begutachtung stellt keine wesentliche Beeintrachtigung der dkologischen Funktion

der Freihaltefiache fest.

(7) Die okologisch wertvollen Freihalteflachen und die landschaftlich wertvollen Freihalte-

flachen sind zu erhalten und zu pflegen.




(8) Die Gewasserufer sind von jeder Bebauung freizuhalten. Bei einer baulichen Entwick-
lung im Nahbereich der Gewasser ist darauf zu achten, dass entsprechende Abstande
zu den Ufern im Sinne des Gewasserschutzes bzw. der Gewdasserbetreuung eingehal-
ten werden. Dazu sind mindestens 5 Meter breite Begleitstreifen im Bereich aller Ge-
rinne bzw. ein mindestens 15 Meter breiter Begleitstreifen im Bereich des Inn einzuhal-
ten. Diese Uferbegleitstreifen sind vom landseitigen Dammfu? bzw. der Uferbo-
schungskante zu messen und von jeglicher Bebauung freizuhalten. Der konkrete Ver-
lauf der Schutzstreifen ist im Bauverfahren im Einvernehmen mit den Behérden der

Wasserwirtschaft festzulegen.

(9) In den Freihalteflachen fur Freizeit-, Sport- und Erholungsnutzung (FE) ist unter Be-
achtung der Ziele der ortlichen Raumordnung gem. § 27 Abs. 2 TROG 2016 die Wid-
mung von Sonder- und Vorbehaltsflachen fur Erholungs-, Spiel- und Sportanlagen mit
den damit verbundenen gastronomischen Einrichtungen zuléssig. Die Erhaltung von

Grinzugen kann Uber MaRnahmen der Bebauungsplanung erfolgen.

(10) Im Bereich sonstiger Freihalteflachen (FS) sind Sonderflichenwidmungen, die mit

dem entsprechenden Freihaltezweck im Einklang stehen, zuldssig.

(11) Innerhalb des baulichen Entwicklungsbereiches werden erhaltenswerte Freiflachen
als von baulicher Nutzung freizuhaltende Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches
festgelegt. Unter Beachtung der Ziele der értlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2
TROG 2016 ist die Widmung von Sonder- und Vorbehaltsflachen fur Erholungs- und
Spielanlagen bzw. fur unterirdische bauliche Anlagen, sofern dies durch eine ergén-

zende Entwicklungssignatur vorgesehen ist, zulassig.

(12) Die generelle Siedlungsentwicklung hat in den ausgewiesenen Siedlungsentwick-
lungsbereichen zu erfolgen. Zur Abgrenzung der baulichen Entwicklungsbereiche vom
freien Landschaftsraum werden absolute Siedlungsgrenzen und Siedlungsgrenzen
festgelegt. Absolute Siedlungsgrenzen durfen durch im Freiland nicht zuldssige Ge-
baude und bauliche Anlagen nicht Uberschritten werden. Eine Baulandwidmung Uber
absolute Siedlungsgrenzen hinaus ist nur in jenem Umfang zuldssig, als dies zur Si-
cherung der einheitlichen Bauplatzwidmung notwendig ist, wenn eine Grundteilung an
der Siedlungsgrenze sachlich nicht zweckmaRig ist, und als dies zur Gewéhrleistung
der erforderlichen Grenzabstandsflachen von Gebauden unabdingbar ist. Siedlungs-
grenzen durfen durch geringflgige Baulanderweiterungen und bauliche Erweiterungen
Uberschritten werden, soweit dadurch keine weitere Bautiefe erdffnet wird und dies ei-
ner geordneten baulichen Gesamtentwicklung der Gemeinde im Sinne der Ziele der

drtlichen Raumordnung nicht zuwiderlauft.




§4

Siedlungsentwicklung

(1) Das aufgrund der erwarteten Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung fiir den Pla-
nungszeitraum notwendige Wohnbauland wird mit 8,2 — 15,9 ha Flache angenommen.
Dieser Baulandbedarf ist durch die Nutzung von Baullicken in den bestehenden Sied-

lungsgebieten und im 6&ffentlichen Interesse erfolgende Siedlungserweiterungen zu

decken.

(2) Im Zentrumsbereich sollen hochwertige Nutzungen, wie offentliche Einrichtungen,
Handels-, Dienstleistungs- und Gastgewerbebetriebe, sowie Erholungsflachen erhalten
und gegebenenfalls ausgebaut werden. Die Gewinnung von neuem Wohnraum durch

die Sanierung der Altbauten im Bereich des historischen Altstadtkernes ist weiter vo-

ranzutreiben.
(3) Die bestehende dorfliche Orientierung des Ortsteiles Heiligkreuz ist zu erhalten.

(4) In den Wohnschwerpunkten (Wohngebiete Schénegg, Untere Lend, Fassergasse / Al-
te Landstrale) ist auf eine ausreichende Versorgung der Bevoélkerung mit Nahversor-

gungseinrichtungen und Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zu achten.

(5) In den gewerblich dominierten Bereichen ist eine Beeintrachtigung angrenzender
Wohnbereiche durch Emissionen und Verkehrsbelastung durch entsprechende Nut-

zungsbeschrankungen zu vermeiden.

(6) Bei der Umsetzung der in § 2 vorgegebenen Ziele sind folgende Bestimmungen zu

beachten:

a) Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung hat zur effizienten Auslastung beste-
hender und geplanter Infrastrukturen innerhalb der ausgewiesenen Siedlungskerne

zu erfolgen.

b) die bestehenden bebauten und unbebauten Baulandfldchen sind vordringlich

heranzuziehen;

c) die in den Verordnungsplénen festgelegten Nutzungs- und Zeitzonen sowie Dich-

tevorgaben sind einzuhalten.
d) die im Plan ausgewiesenen Siedlungsgrenzen sind zu beachten;

e) In Bereichen mit mangelnder VerkehrserschlieRung durch zu geringe Wegbreiten
ist im Zuge des Neu-, Zu- und Ausbaus von Gebauden die fir die ausreichende We-

gerschlieBung erforderliche Wegbreite im Zuge der Bebauungsplanung zu sichern.




f)  Im Bereich von Bauliicken sind nur Bauformen im Rahmen der bestehenden um-
gebenden Siedlungsstruktur (Bauhdhe und Baudichte) vertretbar. Weitergehende
Verdichtungsmafinahmen Uber die Strukturverhdltnisse des Siedlungsgebietes hin-
aus sind im Falle einer unzureichenden Verkehrserschlielung durch zu geringe
Wegbreiten und fehlende Trennung von Geh- und Fahrverkehr im Bereich der beste-
henden Baureserven nur im Zuge einer entsprechenden Verbesserung der Verkehrs-

infrastruktur (privatrechtliche Vereinbarungen) vertretbar.

g) Im Bereich dorflich gepragter Siedlungskerne ist durch geeignete Mallnahmen
der értlichen Raumordnung (Flachenwidmung, Bebauungsplanung) darauf zu achten,
dass keine die Landwirtschaft beeintrachtigenden Nutzungen angesiedelt werden und
der durch die landwirtschaftlichen Wohn- und Wirtschaftsgebaude gepragte Charak-

ter moglichst erhalten bleibt.

h) Die Aufnahme von Entwicklungsgebieten in den Flachenwidmungsplan als Bau-
land kann erst nach ausreichender, vollstandiger Infrastrukturausstattung (Weger-
schlielung — ausreichende Wegbreiten, Moglichkeit des Winterdienstes), sicherge-
stellte Ver- und Entsorgung (Wasser, Elektrizitat) des betreffenden Siedlungsteiles er-
folgen. Landschaftlich und naturrdumlich wertvolle Elemente (Gewasserldufe, topo-
graphisch wichtige Landschaftsteile, Streuobstwiesen, vorhandene Vegetationsklei-
nelemente insbesondere bestehende Alleebdume bzw. Feldgehdlze udgl.) sind auch
in den ausgewiesenen Siedlungsentwicklungsbereichen zu erhalten und im Zuge der
Bebauungsplanung durch die Festlegung von Baugrenzlinien vor einer Verbauung zu

schiitzen.

i)  Bei baulichen MaRnahmen in zusammenhangenden Bereichen tber 2.500 m? ist
vor Parzellierungsmaflnahmen ein generelles Bebauungskonzept bzw. die Erstellung
eines Bebauungsplanes fiir den betreffenden Siedlungsbereich erforderlich, um eine
den Zielen der ortlichen Raumordnung entsprechende Bebaubarkeit aller betroffenen

Grundfldchen sicherstellen zu kénnen.

i) In den durch Hochwasser gefdhrdeten Bereichen sind im Zuge von Baummal}-

nahmen entsprechende Schutzmallnahmen vorzusehen.

(7) Fur bauliche Entwicklungsgebiete ist in Abhangigkeit von der jeweils festgelegten
Zeitzone und vom tatsdchlichen Bedarf die Widmung als Bauland bzw. die Erstellung

eines Bebauungsplanes nach Mafigabe folgender Bestimmungen zuldssig:
a) Zeitzone z1: bauliche Nutzung bei gegebenem Bedarf unmittelbar mdglich

b) Zeitzone z2: bauliche Nutzung bei gegebenem Bedarf und zweckmaliger Grund-

teilung / ErschlieBung mdglich




c) Zeitzone z3: Flache erst nach weitgehender baulicher Nutzung der Ubrigen Reser-

ven zu mobilisieren;

(8) Fur die Widmung als Bauland im Flachenwidmungsplan der Gemeinde ist ein konkre-
ter Bedarf an der widmungsgemaRen Verwendung der Grundflachen nachzuweisen.

Die Gemeinde strebt diesbezlglich die Grundsétze der Vertragsraumordnung an, wo-

bei nachstehende Parameter beachtet werden sollen:

Widmungszweck

Begleitende MaBnahmen

Fldchengréfle

Eigenbedarf (Errichtung
eines Geb&dudes zur Be-
friedigung des értlichen
Wohnbedarfs, Nutzung
durch den Grundeigentii-
mer bzw. dessen Verwand-
te)

Nachweis bzw. Glaubhaftma-
chung des konkreten Bedarfes

unbeschrankte Flachen-
gréf3e im Rahmen des
Bedarfes

Widmung zum Verkauf der
Flachen zur Befriedigung
des drtlichen Wohnbedar-
fes

Sicherstellung des Widmungs-
zweckes

Vorlage eines Vorvertrages mit
dem zukinftigen Erwerber

Flachengréf3e bis 1.500
m? (ca. 3 Bauplatze)

Widmung zum Verkauf der
Flachen zur Befriedigung
des 6rtlichen Wohnbedar-
fes

Sicherstellung des Widmungs-
zweckes

Vorlage eines Vorvertrages mit
dem zukiinftigen Erwerber,
Erfillung der Wohnbauférde-
rungsrichtlinien hinsichtlich der

FlachengréRe ab 1.500
m? (zum Zwecke des
verdichteten Wohnbaus)
in Abstimmung mit den
Entwicklungszielen des
ORK

angemessenen Grundkosten

(9) Das Vorliegen eines Bedarfs ist insbesondere anzunehmen:
a) Eigenbedarf fur Kinder und sonstige Verwandte / Verschwégerte;

b) Verkauf zur Finanzierung von erforderlichen Investitionen an bestehenden Gebau-

den oder zur Schaffung von neuem Wohnraum bzw. Betriebsgebauden;

(10) Die jeweilige Baudichte ist unter Beriicksichtigung der Entfernung zum Ortszentrum,
des offentlichen Verkehrs sowie der gebietstypischen Bebauung festzulegen. Dabei ist
auf eine dem jeweiligen Verwendungszweck entsprechende bodensparende Verbau-

ung Bedacht zu nehmen.

Hinsichtlich der festgelegten Baudichtestufen sind folgende Bestimmungen anzuwen-

den:
a) Baudichtestufe D1: geringe Baudichte

b) Baudichtestufe D2: geringe bis mittlere Baudichte: In gewerblich genutzten Berei-
chen (ausgenommen sind der Bereich der ehem. Zollfreizone sowie Sonderflachen
gem. § 43 Abs. 1 lit. a TROG 2016, eingeschrankte Gewerbe- und Industriegebiete
gem. § 39 Abs. 2 TROG 2016 und eingeschrankte allgemeine Mischgebiete gem.
§ 40 Abs. 2i.V.m. § 39 Abs. 2 TROG 2016, welche ausdriicklich eine Nutzung fur
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Lagerzwecke vorsehen) ist eine Baumassendichte von mindestens 1,25 zu veran-

kern.

c) Baudichtestufe D3: mittlere Baudichte: In gewerblich genutzten Bereichen (ausge-
nommen sind der Bereich der ehem. Zollfreizone sowie Sonderflachen gem. § 43
Abs. 1 lit. a TROG 2016, eingeschrankte Gewerbe- und Industriegebiete gem. § 39
Abs. 2 TROG 2016 und eingeschrankte allgemeine Mischgebiete gem. § 40 Abs. 2
.V.m. § 39 Abs. 2 TROG 2016, welche ausdricklich eine Nutzung fur Lagerzwe-

cke vorsehen) ist eine Baumassendichte von mindestens 1,75 zu verankern.
d) Baudichtestufe D4: hohe Baudichte
(11) Bebauungsregeln gem. § 31b Abs. 2 TROG 2016:
a) Gestaltung der Dachlandschaften:

Flachdacher von Gebauden, welche nicht als Nebengebaude einzustufen sind, sind
ab einem Gesamtausmaf von 200 m? mit Ausnahme der fir Sonnenkollektoren und

Photovoltaikanlagen vorgesehenen Flachen zu begriinen.
b) Mindestabstande baulicher Anlagen von den StraRen, Bauhéhen:

Auf auBerhalb der Altstadt und des Umfeldes der Burg Hasegg (Entwicklungsberei-
che K01, K02, KO3, W01, S01, S02, S03) und auRerhalb des Bereiches bestehen-
der, unmittelbar an den Verkehrsflachen geschlossener Fassadenfluchten gelege-
nen Grundsticken mussen oberirdische bauliche Anlagen (ausgenommen sind
Stellplatze und Zufahrten), die gemaR § 5 Abs. 2 TBO 2018 vor der Baufluchtlinie
zuldssig sind, untergeordnete Bauteile, Erker, frei stehende Werbeeinrichtungen
und Freitreppen, welche mehr als 1,2 m Uber das Bestandsgeldnde aufragen, unbe-
schadet der Bestimmungen des § 5 Abs. 2 TBO 2018 zur Erhaltung eines attrakti-
ven StraBenraumes und aus Griinden der Gewshrleistung befriedigender Sichtver-
héltnisse einen Mindestabstand von 1,0 m von der straenseitigen Grundgrenze

einhalten, wobei eine allféllig geplante StraRenverbreiterung zu berlicksichtigen ist.

¢) Mindestdichten:

Bei der Errichtung von Neubauten und bei der Errichtung von Zubauten mit mehr als
5% der rechtmaRig bestehenden Baumasse ist in Bereichen der Dichtestufe 1 eine
Mindestbaumassendichte von 1,0, in Bereichen der Dichtestufe 2 eine Mindestbau-
massendichte von 1,25, in Bereichen der Dichtestufe 3 eine Mindestbau-
massendichte von 1,75 und in Bereichen der Dichtestufe 4 eine Mindestbaumas-
sendichte von 2,0 einzuhalten, wobei eine VergréRerung der Baumasse um héchs-

tens 40 m® jedenfalls zuldssig ist. Bezugszeitpunkt ist der Gebaudebestand zum




Zeitpunkt des Inkrafttretens der 2. Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskon-

zeptes.

d) Fur auRerhalb der Altstadt und des Umfeldes der Burg Hasegg (Entwicklungsberei-
che KO1, K02, KO3, W01, S01, S02, S03) gelegene Grundstlicke,
e die als Bauland gem. § 38 bzw. § 40 TROG 2016 oder als Sonderflaiche gem. §
51 TROG 2016 gewidmet sind und
e fur die nach den raumordnungsrechtlichen Vorschriften ein Bebauungsplan
nicht zu erlassen ist und
s ein Bebauungsplan nicht besteht

wird festgelegt:

Die Baubewilligung fir den Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden, womit Flachen

fir Wohnzwecke errichtet werden, darf nur erteilt werden,

wenn die verkehrstechnische ErschlieBung des Bereichs in geeigneter Form gege-
ben ist und im Flachenwidmungsplan keine Festlegungen gem. § 53 Abs. 1 TROG
2016 bestehen,

die GroRe des Bauplatzes hochstens 800 m? betragt, die neu errichtete Nutzfli-
che 150 m? nicht Ubersteigt und eine Nutzflichendichte von maximal 0,40 in Dich-
tezone 1, von maximal 0,40 in Dichtezone 2, von maximal 0,45 in Dichtezone 3, von
maximal 0,50 in Dichtezone 4 sowie eine auch unterirdische Gebaude und Ge-

baudeteile umfassende Bebauungsdichte von maximal 0,7 eingehalten wird.

Im Fall eines Abbruchs und Wiederaufbaus bzw. Zu- und Umbaus ist die rechtmagi-
ge Bestandsnutzfldche jedenfalls nicht in die neu errichtete Nutzflache einzurech-
nen, es darf bei einer GrolRe des Bauplatzes von héchstens 800 m? und einer auch
unterirdische Geb&ude und Gebaudeteile umfassenden Bebauungsdichte von ma-
ximal 0,7 die rechtmaRig bestehende Nutzflachendichte ohne Bebauungsplan wie-
der realisiert werden. Wenn der betreffende Bauplatz durch eine innerhalb der letz-
ten 5 Jahre durchgefuhrte Grundteilung entstanden ist, ist von der rechtmaRig be-

stehenden Nutzflachendichte vor Durchfilhrung der Grundteilung auszugehen.

e) Fur auRerhalb der Altstadt (Entwicklungsbereiche K01, K02, KO3, W01, S01, S02,
S03) gelegene Grundstlicke,
e die als Bauland gem. § 38 bzw. § 40 TROG 2016 oder als Sonderflache gem. §
51 TROG 2016 gewidmet sind und
» flr die nach den raumordnungsrechtlichen Vorschriften ein Bebauungsplan
nicht zu erlassen ist und

e ein Bebauungsplan nicht besteht




wird festgelegt:

Die Baubewilligung fur den Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden, womit Flachen

fur Nicht-Wohnzwecke errichtet werden, darf nur erteilt werden,

wenn die verkehrstechnische ErschlieBung des Bereichs in geeigneter Form gege-
ben ist und im Flachenwidmungsplan keine Festlegungen gem. § 53 Abs. 1 TROG
2016 bestehen,

die GroRe des Bauplatzes hochstens 800 m? betragt und eine Nutzflichendichte
von maximal 0,40 in Dichtezone 1, von maximal 0,40 in Dichtezone 2, von maximal
0,45 in Dichtezone 3, von maximal 0,50 in Dichtezone 4 sowie eine auch unterirdi-
sche Gebdude und Gebidudeteile umfassende Bebauungsdichte von maximal

0,7 eingehalten wird.

Wird zur Errichtung eines Neubaus ein Bestandsobjekt abgebrochen, darf bei einer
Grofle des Bauplatzes von héchstens 800 m? und einer auch unterirdische Gebaude
und Gebéaudeteile umfassenden Bebauungsdichte von maximal 0,7 die rechtmafig
bestehende Nutzflachendichte ohne Bebauungsplan wieder realisiert werden. Wenn
der betreffende Bauplatz durch eine innerhalb der letzten 5 Jahre durchgefihrte
Grundteilung entstanden ist, ist von der rechtmaRig bestehenden Nutzflachendichte

vor Durchfiihrung der Grundteilung auszugehen.

f) FUr Grundstiicke,
e die als Bauland gem. § 39 TROG 2016 gewidmet sind und
e far die nach den raumordnungsrechtlichen Vorschriften ein Bebauungsplan
nicht zu erlassen ist und
e ein Bebauungsplan nicht besteht

wird festgelegt:

Die Baubewilligung fir den Neu-, Zu- oder Umbau von Gebduden darf nur erteilt

werden,

wenn die verkehrstechnische ErschlieRung des Bereichs in geeigneter Form gege-
ben ist und im Flachenwidmungsplan keine Festlegungen gem. § 53 Abs. 1 TROG
2016 bestehen,

die GroBe des Bauplatzes hochstens 800 m? betragt, eine Baumassendichte von
maximal 1,6 in Dichtezone 1, von maximal 1,8 in Dichtezone 2, von maximal 2,0 in
Dichtezone 3, von maximal 2,2 in Dichtezone 4, eine Bauhéhe von maximal 10,0m

in den Dichtezonen 1 und 2 bzw. von 12,0m in den Dichtezonen 3 und 4 sowie eine
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auch unterirdische Gebaude und Gebiudeteile umfassende Bebauungsdichte

von maximal 0,7 eingehalten wird.

(12) Bauvorhaben, welche innerhalb einer Gefahrenzone gemal dem kommissionierten
Gefahrenzonenplan bzw. im Gefahrenbereich der im Plan Nr. 02/21 (Anlage C)
kenntlich gemachten Flachen liegen, sind nur im Falle einer positiven wasserwirt-
schaftlichen Einzelfallprifung zuldssig. Um die Hochwasserretention nicht gravie-
rend zu verschlechtern, sind grofRflachige Geldndeanschittungen bzw. Einfriedun-
gen von groflen Grundsticksflachen in Massivbauweise (z.B. Betonmauern) zu

vermeiden.

§5
Wirtschaftliche Entwicklung

(1) Dienstleistungs-, Tourismus- und Handelsbetriebe sind vorzugsweise im Stadtzent-
rumsbereich zu konzentrieren. Die Ansiedlung von 6ffentlichen Einrichtungen hat in
Stadtzentrumsnahe zu erfolgen. Die Ansiedlung von reinen Dienstleistungsbetrieben
hat, auler zur Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe, vorrangig in Stadtzent-

rumsnéhe zu erfolgen.

(2) Handelsbetriebe, die der taglichen Versorgung der Bevélkerung im Sinne der Be-
triebstypen A gemaR der Anlage zu den §§ 8, 48a und 49 TROG 2016 dienen, sind
unabhéngig vom AusmafR der Kundenflache vorzugsweise nur auf Flachen im Stadt-
kernbereich zuléssig. Handelsbetriebe der Betriebstype B gemaR der Anlage zu den §§
8, 48a und 49 TROG 2016 sind nur auf Grundflachen zuldssig, die gemaR Entwick-

lungsplan der gewerblichen Nutzung vorbehalten sind.

(3) Wechselseitige Beeintrachtigungen von zueinander nicht kompatiblen Nutzungen sind
moglichst zu verhindern. Im Bereich von Ubergangszonen zwischen rein gewerblich
bzw. landwirtschaftlich genutzten Baulandflachen und Wohngebieten kénnen Grinfla-
chen angeordnet bzw. Festlegungen im Sinne des § 39 Abs. 2 TROG 2016 und des
§ 40 Abs. 6 TROG 2016 getroffen werden.

§6

Verkehrsmafinahmen

(1) Bei der Ausweisung von Siedlungsgebieten sind kostenintensive ErschlieBungen zu
vermeiden. Zu diesem Zweck sind vordringlich bereits bestehende Baulandliicken zu
schlieen und bei der ErschlieBung neuer Baulandbereiche die jeweils zweckmaRigste

Variante zu wahlen.
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(2) Dem Fufiganger- und Radfahrerverkehr sowie dem offentlichen Personennahverkehr
ist im offentlichen Strallenraum erhohte Prioritdt beizumessen bzw. entsprechende
Trassen im Zuge der Bebauungsplanung zu sichern. Dies gilt insbesondere fur die
Verbindung des Zentrumsbereiches mit den Wohnbereichen und die Erreichbarkeit von

offentlichen Einrichtungen und Erholungsraumen.

(3) Die Belastung des Stadtgebietes durch Durchzugsverkehr ist langfristig durch die Pla-
nung von Umfahrungsstralen im Einvernehmen mit den Umlandgemeinden zu ver-
mindern. Der offentliche Personennahverkehr ist im Einvernehmen mit den Umland-

gemeinden zu verbessern.

(4) Die flachenintensive Errichtung von oberirdischen PKW-Abstellflachen ist im Stadt-
zentrumsbereich nicht zulassig. Die erforderlichen PKW-Abstellflachen sind als Tiefga-
ragenabstellpladtze vorzuschreiben. Die Stellplatzverordnung der Stadtgemeinde Hall in

Tirol ist in diesem Sinne anzuwenden.

(5) Bei der Ausweisung neuer und bei der Erweiterung bestehender Gewerbeflachen ist

darauf zu achten, dass Zufahrtsstrallen keine Wohngebiete belasten.

(6) Im Rahmen der Flachenwidmung und Bebauungsplanung sind die in Anlage B ange-

fuhrten Verkehrsmalinahmen zu beriicksichtigen.

§7
Sonstige Infrastruktur
(1) Unter Bedachtnahme auf die finanzielle Belastbarkeit der Stadtgemeinde hat der Aus-

bau der Wasserver- und Abwasserentsorgung in Abstimmung mit der festgelegten

Baulandentwicklung vordringlich in den bereits bestehenden Baulandreserven zu erfol-

gen.

(2) Die Versorgung des Baulandes mit elektrischer Energie ist sichergestellt. Netzergén-
zungen im Bereich der noch zu versorgenden Baulandreserven sind nach Malgabe

der finanziellen Moglichkeiten kurzfristig moglich.

(3) Fur die Fernwarmeversorgung ist entsprechend der Nachfrage in Abhéangigkeit von
technischen und wirtschaftlichen Kriterien eine Netzverdichtung und Netzerweiterung in

den entsprechenden Baulandreserven méglich.

(4) Die Errichtung von alternativen Energieanlagen ist nach Maf3gabe der wirtschaftlichen

Méglichkeiten des Gemeindehaushalts zu férdern.

(5) Die Versorgung der baulichen Entwicklungsbereiche mit Einrichtungen moderner In-

formationstechnologien ist weiter voranzutreiben.
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(6) Zur Verwirklichung der Ziele des Ortlichen Raumordnungskonzeptes ist die wid-
mungsmalige Absicherung fur Fldchen der sozialen Infrastruktur und insbesondere 6f-

fentlicher Freianlagen erforderlich.

§8

Besondere behordliche MaRnahmen

(1) Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Hall in Tirol ist auf Widerspriiche zu
den Bestimmungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes ab Inkrafttreten der Fort-

schreibung zu Uberprifen und anzupassen.

§9
Schutz des Stralen- und Ortsbildes
(1) Besondere Auswirkungen auf das Orts- und StraRenbild sind im Wege der Einzelbe-

gutachtung zu beurteilen.

(2) Bei der Erneuerung alter Bausubstanz sind die Interessen des Ortsbildschutzes eben-

falls zu wahren.

(3) Zur Sicherstellung einer harmonischen Einbindung von Einfriedungen und Werbeein-
richtungen in das Orts- und Strallenbild sowie hinsichtlich der Notwendigkeit und des
Ausmalies von Bepflanzungen bei grof¥flachigen baulichen Anlagen sind im Rahmen

der gesetzlichen Méglichkeiten Gestaltungsrichtlinien zu erlassen.

§10
Privatwirtschaftliche MaRnahmen

Zur Absicherung der Planungsziele bildet der Abschluss von privatrechtlichen Vereinbarun-

gen mit den Grundeigentimern eine wichtige Rolle. Der Abschluss derartiger Vereinbarun-
gen iSd § 33 TROG 2016 (MaRnahmen zur Befriedigung des Wohnbedarfes der bereits

ortsansassigen Bevolkerung, Bodenpreis steuernde MaRnahmen, Regelung der Bauver-

pflichtung und dergleichen) ist daher méglichst anzustreben.

§ 11

Schlussbestimmungen

Das ortliche Raumordnungskonzept tritt im Sinne des § 66 TROG 2016 mit dem Ablauf des

letzten Tages der Kundmachungsfrist in Kraft.
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Fir den Gemeinderat der Stadtgemeinde Hall in Tirol:

Die Burgermeisterin der Stadtgemeinde Hall in Tirol

Dr. Eva Maria Posch
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Anhang:

Tabellarische Darstellung (vereinfacht):

Bebauungsregeln gem. § 31b Abs. 2 TROG 2016 in Hinblick auf Mindestdichten (§ 4 Abs. 11

lit. ¢):

Dichtezone | BMD M (§ 61 Abs. 2 TROG 2016)
1 1,0

2 1,25

3 1,75

4 2,0

Tabellarische Darstellung (vereinfacht):

Bebauungsregeln gem. § 31b Abs. 2 TROG 2016 in Hinblick auf das Auslésen einer Ver-
pflichtung zur Bebauungsplanung unter Berlicksichtigung von Widmungskategorie und ge-
planter Nutzung (§ 4 Abs. 11 lit. d-f):

e Flachen im Bauland gem. § 38, bzw. § 40 TROG 2016 bzw. ausgewiesen als Sonderfla-
che gem. § 51 TROG 2016 - Wohnnutzungen (§ 4 Abs. 11 lit. d)

Dichtezone | BauplatzgréRe neu errichtete NFDH BBD (+u) H
H Nutzflache H (§ 61 Abs. 5 TROG 2016) | (§ 61 Abs. 4 TROG 2016)
1 800 m? 150 m? 0,40 0,7
2 800 m? 150 m? 0,40 0,7
3 800 m? 150 m? 0,45 0,7
4 800 m? 150 m? 0,50 0,7

e Flachen im Bauland gem. § 38, bzw. § 40 TROG 2016 bzw. ausgewiesen als Sonderfla-

che gem. § 51 TROG 2016 - Nicht-Wohnnutzungen (§ 4 Abs. 11 lit. e)

Dichtezone | BauplatzgréRe neu errichtete NFD H BBD (+u) H
H Nutzflache H (§ 61 Abs. 5 TROG 2016) | (§ 61 Abs. 4 TROG 2016)
1 800 m? 0,40 0,7
2 800 m? 0,40 0,7
3 800 m? 0,45 0,7
4 800 m? 0,50 0,7
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Flachen im Gewerbe- und Industriegebiet gem. § 39 TROG 2016 (§ 4 Abs. 11 lit. f)

Dichtezone | Bauplatzgrée H | BMD H Bauhoéhe H | BBD (+u) H
(§ 61 Abs. 2 TROG 2016) (§ 61 Abs. 4 TROG 2016)
1 800 m? 1,6 10,0 m 0,7
2 800 m? 1,8 10,0 m 0,7
3 800 m? 2,0 12,0 m 0,7
4 800 m? 2,2 12,0m 0,7
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